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Fra: Sune Aroma <sa@live.dk>

Sendt: 6. marts 2024 08:51

Til: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Hej Jens
Det skal ikke sendes til mig.

Vi finder en advokat som kan hjalpe os. Han eller hun kan formentlig bruge én eller to af deres studerende til
den her latterlige sag.

MVH, Sune Aroma

Frugtmarkedet 100

9995 Lillebglle

Fra: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Sendt: 6. marts 2024 08:39

Til: Sune Aroma <sa@live.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Kaere Sune

Det er naturligvis zergerligt...

Vi forventer snarest at opstarte isoleret bevisoptagelse og herefter en retssag. Skal materialet sendes til dig?

Med venlig hilsen

Jens Elstar Jacobsen

Advokat (H)
Jens Elstar Jacobsen Direkte/mobil 99 93 99 99
Advokat (H) Email jej@elstar.dk
Elstar Advokatpartnerselskab Telefon 99 93 99 99
Paradisaeblevej 11 Web www.elstar.dk
9995 Lillebglle CVR-nr. 99939993

Denne e-mail indeholder fortrolige oplysninger. Hvis du modtager denne e-mail ved en fejl, bedes du informere afsenderen, slette mailen med
vedhzaeftede filer i samtlige dine systemer og ikke videredistribuere e-mailen. Vi behandler personoplysninger i henhold til geeldende lovgivning.



Fra: Sune Aroma <sa@live.dk>

Sendt: 23. februar 2024 05:07

Til: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

HejJens
Nej. Seelger kan ikke anerkende noget ansvar og kravet afvises af samme grund. Lad nu min mor fa fred!
MVH, Sune Aroma

Frugtmarkedet 100
9995 Lillebglle

Fra: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Sendt: 20. februar 2024 07:33

Til: Sune Aroma <sa@live.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Keere Sune

Jeg har drgftet sagen med mine klienter, og de fastholder fortsat deres krav. Der foreligger en arealmangel og
den er vaesentlig. Rapporten og din mors egne opmalinger siger det hele.

Hvis seelger fortsat og mod forventning ikke kan anerkende sit ansvar og afviser mine klienters krav, ser mine
klienter sig ngdsaget til at sgge sagen oplyst ved rettens mellemkomst, men haber ikke dette bliver ngdvendigt.

Med venlig hilsen

Jens Elstar Jacobsen

Advokat (H)
Jens Elstar Jacobsen Direkte/mobil 99 93 99 99
Advokat (H) Email jej@elstar.dk
Elstar Advokatpartnerselskab Telefon 99 93 99 99
Paradisaeblevej 11 Web www.elstar.dk
9995 Lillebglle CVR-nr. 99939993

Denne e-mail indeholder fortrolige oplysninger. Hvis du modtager denne e-mail ved en fejl, bedes du informere afsenderen, slette mailen med
vedhzaeftede filer i samtlige dine systemer og ikke videredistribuere e-mailen. Vi behandler personoplysninger i henhold til geeldende lovgivning.



Fra: Sune Aroma <sa@live.dk>

Sendt: 4. februar 2024 18:58

Til: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Hej Jens

Jeg tillader mig igen at svare pa vegne af min mor. Troede ellers vi havde faet denne sag afsluttet, men dine
klienter vil abenbart have flere penge ud af en &ldre og svar kvinde!

Til orientering har jeg g.d. haft en meget behagelig samtale med dine klienter. Vi havde en meningsfuld
drgftelse om parternes synspunkter.

Som bekendt har salger fremlagt bade en tilstands- og elinstallationsrapport. Herudover har szlger tilbudt en
ejerskifteforsikring, som kgber har afvist. Dette er jo dybt beklageligt for keber, men det er og kan ikke veere
saelgers problem. Szelgers ansvarsfrihed for arealet er da ogsa reguleret direkte i kpbsaftalen. Seelger har derfor
overholdt sine forpligtelser, hvorfor det nu nye krav om arealmangler afvises.

Jeg ser herefter ikke behov for yderligere korrespondance herom.
MVH, Sune Aroma

Frugtmarkedet 100
9995 Lillebglle

Fra: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Sendt: 1. februar 2024 12:39

Til: Ingrid Marie <ig@live.dk>

Emne: SV: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Kzere Ingrid Marie
Kgberne af din ejendom har pa ny rettet henvendelse til undertegnede i anledning af, at de har konstateret

yderiigere feji og mangier ved sommerhuset. | denne omgang vedrgrende ejendommens areai, jf. deres maii
nedenfor.

Husets grundareal er ca. 10m? eller ca. 12,5 pct. mindre end opgivet i BBR og i kgbsaftalen, mens udhuse og

garager er ca. 25 m? eller 50% mindre end opgivet i BBR og i kpbsaftalen.

Som bekendt har mine klienter ikke tegnet nogen ejerskifteforsikring, hvorfor kravet rettes mod dig som
seelger.

Gar ud fra, at jeg herer fra dig/evt. din radgiver inden 8 dage fra dato.

Med venlig hilsen



Jens Elstar Jacobsen

Advokat (H)
Jens Elstar Jacobsen Direkte/mobil 99 93 99 99
Advokat (H) Email jej@elstar.dk
Elstar Advokatpartnerselskab Telefon 99 93 99 99
Paradisaeblevej 11 Web www.elstar.dk
9995 Lillebglle CVR-nr. 99939993

Denne e-mail indeholder fortrolige oplysninger. Hvis du modtager denne e-mail ved en fejl, bedes du informere afsenderen, slette mailen med
vedhzaeftede filer i samtlige dine systemer og ikke videredistribuere e-mailen. Vi behandler personoplysninger i henhold til geeldende lovgivning.

Fra: Familien Linstow <famlinstow@gmail.com>
Sendt: 5. januar 2024 00:08

Til: Jens Elstar Jacobsen <jej@elstar.dk>

Emne: Kongezeblevej 9, 9995 Lillebglle (arealmangler)

Hej Jens
Forst gnsker vi dig godt nytar!
Vi havde habet pa personlig kontakt til dig i naeste uge, men det blev sa ikke muligt.

Vi har brugt juledagene pa Kongeablevej og talt med naboer og "handvaerker" efter lidt parlementeren er der
konsensus om, at det maske ikke var eksakt 2021, at Ingrid Marie udfgrte de af os papegede forbedringer men i
perioden fra kgbet til 2021. Hverken naboer eller "handveerkeren" har set nogen andre handveerkere pa
ejendommen i den periode, hvor der er udfgrt renovering. Kun Ingrid Marie og hendes sgn samt venner. Men
nok om det. Den del har vi jo faet lukket med Ingrid Marie med kyndig hjelp fra dig

Vi har dog fortsat uenighederne vedrgrende arealet. Det har vi dyrket lidt naermere de sidste mange dage.
Foruden rapporten vi har faet udarbejdet, kan nedenfor se Ingrid Maries egne beregninger af ejendommens

areal. Hun har ud fra salgsmaterialer selv angivet arealet til 54,8 m2. Det er naturligvis meget mindre end det vi
har faet opmalt, sa hun har ikke haft helt styr pa det. Der kan uanset ikke vaere tvivl om, at Ingrid Marie har
veeret i total mega ond tro med hensyn til egendommens areal.

Vi haber dette giver dig den dokumentation du har brug for.



De bedste hilsner

Lise og Filippa
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Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet TANK

- Lillebglle Living {
S _ Lillebglle §
D R h%gﬁlgéadd Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416 E
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk &

Kabsaftale

Ejerboliger, fritidshuse og grunde

Sagsnr.: N9995 (KAAA)

Ejendommen: Kongeablevej9,9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede saelger(e) og keber(e) indgdr narvaerende kgbsaftale. Vedlagte salgsopstilling af 06.07.2023
er en del af kgbsaftalen.

Kgbsaftalen bestdr af neervaerende aftale samt det udleverede tilleeg “Standardvilkar for Dansk

[ (R | P S N e Sy S | [ (B~ - [ [ | SN N e/ (SRS SSRGS SRS SIS SO e | oL~ SRS ey
CJENUOITISITIAYIETTONENngs Kpbsdildie . 11acgyeL €1 Saleues €11 U€l di KpbsdildaiErn. Siarnaaraviikarerie kari
veere fraveget eller aendret i kgbsaftalens afsnit 11”Individuelle vilk3r aftalt mellem szelger og keber,
herunder evt. sendringer til standardvilkar”, i hvilket tilfzelde fravigelsen/zendringen vil vaere gaeldende.

Kgber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmeaegler repraesenterer salger, og ikke kan vaere

radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk rddgivning m.v.

Selger og kgber

Szlger Kgber
Navn: Ingrid Marie Else Linstow
Adresse: Kongeaeblevej 9 Discovery Allé 19

9995 Lillebglle 9995 Lillebglle
TIf. privat/arb./mobil: 66661166 872611 58
E-mail: Ig@live.dk famlinstow@gmail.com
og
Navn: Filippa Linstow
Adresse: Discovery Allé 19

9995 Liliebgiie

TIf. privat/arb./mobil: 87261158
E-mail: famlinstow@gmail.com
Indholdsfortegnelse

De med * markerede afsnit indgar ikke i parternes aftale
Ejendommen Afsnit 1
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)

Ejendommen: Kongezblevej 9, 9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023
Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang Afsnit 2
Kontantpris Afsnit 3
Tilbehgr og abonnementer Afsnit 4
Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning Afsnit 5
Fortrydelsesret Afsnit 6
Energimaerkning Afsnit 7
*Boliglandbrug Afsnit 7 a
Handelsomkostninger og vederlag Afsnit 8
Refusionsopggrelse Afsnit 9
Frister, berigtigelse og radgivning Afsnit 10
Individuelle villk8r aftalt mellem kgber og szlger, herunder evt. zendringer til standardvilkar Afsnit 11
Parternes pengeinstitutter Afsnit 12
Kgbesummen Afsnit 13
*Nuvaerende realkreditlan, der overtages Afsnit 13 a
*Nuvaerende private pantebreve, der overtages Afsnit 13 b
Handelens dokumenter Afsnit 14
Parternes accept og underskrifter Afsnit 15

1. Ejendommen

Iflg. tinglyst adkomst tilhgrende

Matr.nr.: 83b @. Balle, Lillebglle Jorder grundareal 3.574 m? heraf vej 0 m?
BFE-nr.: 3434344

Beliggende: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle

Kommune: Lillebglle Kommune nr.: 999

Om ejendommens gvrige data henvises til vedlagte salgsopstilling, der er en del af kgbsaftalen.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kgber den 01.08.2023

Se endvidere tillzegget “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 1.450.000,00

4. Tilbehgr og abonnementer

Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger: se vedlagte
salgsopstilling.

Ovrige tilstedeveerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlzeg o.lign.) er det aftalt:

Se endvidere tillaegget “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejendommen: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023

Bygningens fysiske forhold

Kgber bekrzaefter ved sin underskrift pd kgbsaftalen

at veere gjort bekendt med, at handlen er omfattet af reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom mv., kapitel 1, som betyder, at kgber som udgangspunkt er afskaret fra
senere at ggre mangelsbefgjelser geeldende over for szlger,

at kgber fra den medvirkende ejendomsmeaegler inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget kopi af:

Tilstandsrapport

udarbeidet den 15.06.2023

udarbejdet af Boskoop A/S, Tommy De Boskoop, TIf. nr. 70343434, Mail: tdb@boskoop.dk
Elinstallationsrapport

udarbejdet den 26.06.2023
udarbejdet af Boskoop Eltjek A/S, Belinda Boskoop, TIf. nr. 71343434, Mail: bb@boskoop-el.dk

Ejerskifteforsikringstilbud
udarbejdet den 26.06.2023
udarbejdet af Lillebglle Forsikring, Grastenvaenget 81, 9995 Lillebglle, Mail: boligteam@lillebglleforsikring.dk

at veere informeret om, at hvis kgber inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, har kgber mulighed for i forbindelse med handlen at tegne en ejerskifteforsikring mod
skjulte fejl og mangler. Denne forsikring kan efter kgbers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab,
hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab kgber valger, skal
forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af forsikringstilbuddet, og i alle tilfzelde inden kgber
disponerer over ejendommen. Det er kgbers ansvar at pase, at der rettidigt er sket tegning af
forsikringen. I denne forbindelse er kgber samtidig oplyst om risikoen ved at undlade at tegne en tilbudt
forsikring mod fejl, som ikke er naevnt i rapporterne.

at kgber, hvis denne forud for afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, samtidig har modtaget szlgers tilbud om at betale halvdelen af den
forsikringspraemie, der fremgar af det billigste af de af saelger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring.

at kgber af den medvirkende ejendomsmaegler er gjort bekendt med,

at kober ikke overfor seelger vil kunne pdberabe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld,
at kgber ikke overfor saelger vil kunne paberabe sig, at bygningens el-, varme-, ventilations- eller
sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offentretlige forskrifter,

at kgber ikke overfor saelger kan paberdbe sig, at en fejl burde have veeret naevnt i tilstands- eller
elinstallationsrapport,

at kaber dog vil kunne rejse krav imod szelger for de forhold, som szelger ikke frigares for iht. lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kapitel 1. Det er bl.a. forhold, som strider mod
en servitut eller offentligretlig forskrift (pd naer el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer),
forhold som szlger har ydet garanti for eller hvis saelger har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.
at kgber i tilfeelde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have veeret omtalt i
tilstandsrapporten eller i elinstallationsrapporten, overfor den bygningssagkyndige eller autoriserede
elinstallatgrvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten kan fremszette krav om
skadeserstatning. Kravet skal vaere fremsat senest 5 3r fra overtagelsesdagen, dog senest 6 ar fra
rapportens datering,

at kober er oplyst om muligheden for selv at fa udarbejdet en byggeteknisk gennemgang af
ejendommen,

at kaber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og

energimaerkning pa www.boligejer.dk.

I nerverende kgbsaftale aftales det, at kgber ikke overfor szlger kan paberabe sig forhold,
som er opstdet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og
elinstallationsrapport.
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejendommen: Kongeaeblevej9, 9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023

X Ja Nej

6. Fortrydelsesret

Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: X Ja Nej

Der er udfaerdiget et selvstaendigt dokument herom, jf. vedlagte.

7. Energimaerkning
Er ejendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger: Ja X Nej

8. Handelsomkostninger og vederlag

Tinglysningsafgift vedrgrende skgde betales af kaber

Udarbejdelse af skade, reguleringsopggrelse, refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt betales
af: Kgber

Omkostninger ved gzeldsovertagelse af realkreditldn betales af kgber.

Se endvidere tillaegget “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

9. Refusionsopggrelse

Refusionsopggrelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere i tillzegget “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

10. Frister, berigtigelser og radgivning

Det er aftalt, at den der skal udarbejde skgde, er pligtig til at have dette klar til selgers og kgbers
signering senest den 21.07.2023.

Det er aftalt, at szelger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest den 23.07.2023
Det er aftalt, at den der skal udarbejde skgde skal anmelde dette til tinglysning senest den 24.07.2023

Udarbejdelse af skgde, reguleringsopggrelse, refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt
varetages af Kgbers advokat

NEM-id/fuldmagt:

Ingrid Marie vil anvende NEM-id til signering af tinglysningsmaessige

ekspeditioner _X Ja ____ Nej
Else Linstow vil anvende NEM-id til signering af tinglysningsmaessige )
ekspeditioner X Ja __ Nej
Filippa Linstow vil anvende NEM-id til signering af tinglysningsmaessige )
ekspeditioner _X Ja ____ Nej
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejendommen: Kongeablevej9, 9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023

Nar kgber overtager indestdende ejerpantebrev(e), skal overdragelsen anmeldes til tinglysning straks
efter anmeldelse af skgde, jf. ovennaevnte frist, sdledes at frigivelse af kabesum ikke forsinkes. I modsat
fald bortfalder retten til overtagelse af ejerpantebrev/e.

Kegbers radgiver(e):
Advokat Jens Elstar Jazobsen, TIf. nr. 99939999, Mail: jej@elstar.dk

Sezlgers evt. gvrige radgiver(e):

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

11. Individuelle vilkar aftalt mellem kgber og szelger, herunder evt. 2andringer
til standardvilkar

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neervaerende handel er fra kgbers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 10 godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 16, 4 hverdage efter kebsaftalen er
underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for
keber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god
ordens skyld gares opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelgbende med indsigelsesfristen efter
naervaerende bestemmelse.

Betinget af kabers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Naervaerende handel er fra kgbers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kebsaftalens afsnit 12 godkender handlen
for sa vidt angar det gkonomiske indhold. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmeegler skriftligt i haende senest kl. 16,
4 hverdage efter kgbsaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens
udlgb, er handlen bindende for kgber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom. Der skal for god ordens skyld geres opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelgbende
med indsigelsesfristen efter naervaerende bestemmelse.

Sarligt vedrerende fritidshuse:

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger X Ja Nej

og med fglgende undtagelser: Personlige effekter, samtindboliste over effekter, som fiernes inden overtagelsen.

El

Ved underskrift af kgbsaftalen giver kgber og saelger fuldmagt til at ejendomsmeaegler ma videregive persondata (navn,
cpr. nr., og kontaktoplysninger) til Lillebglle Strgm A/S. Kontaktoplysningerne ma anvendes til brug for indgaelse,
Izbende behandling og ajourfgring af kundeforhold hos Lillebglle Strgm A/S.

Kgbers elaftale fremsendes via e-mail og indeholder de gaeldende vilkar. Der er ingen bindingsperiode pa elaftalen og
der er 14 dages fortrydelsesret. Fortrydelsesretten frafalder ved strakslevering.

Priser, betingelser og behandling af persondata kan ses pa Lillebgllestrgm.dk.

Aflysning af pantebreve

Seelger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og eventuelt
kurstabsfradrag. Pantebreve vedr. prioritetsgeeld, som szelger indfrier i forbindelse med handlen, ma ikke, uden skriftlig
accept fra keber eller dennes radgiver, sendes til aflysning af tingbogen fgr den i afsnit 10 anferte frist for indlevering af
endeligt skade til tinglysning.

Vedrgrende udbetaling
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejendommen: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle Dato: 06.07.2023

Uagtet fristen i pkt 13.1.1 skal keber deponere udbetalingen kr. 60.000 senest 2 hverdage efter saelgers accept, i
Lillebglle Sparekasse reg. nr. 9995 kontonr. 00003434344 med angivelse af sagsnr. N9995.

Under henvisning til salgsopstillingens forside, skal det bemaerkes, at udbetalingen i salgsopstillingen er angivet som 5%
af den kontante kebesum i henhold til gaeldende lovgivning om oplysning om standardfinansiering. Udbetalingen i
kebsaftalen stemmer derfor ikke overens med udbetalingen i salgsopstillingen. | den forbindelse henvises der til
keobsaftalens standardvilkar.

Kloakering

Kaber er orienteret om, at der er planlagt kloakering i samtlige sommerhusomrader i Lillebglle kommune. | den
forbindelse vil der tilfalde hver matrikelejer en udgift hertil samt til indfgrelser til egendommen. Disse udgifter er
uvedkommende for szlger samt dennes medvirkende ejendomsmaegler. For yderligere information er www lillebglle.dk
<http://mww.lillebglle.dk/>. Der skal gares opmaerksom pa at priserne til kloakering indeksreguleres arligt af kommunen,
sa der henvises til kommunens prisblad.

NemlID
Idet der kun kan tiltreedes skade i dag med NEM ID via www.tinglysning.dk skal keber og szelger, safremt de ikke har
NemlD, rekvirere dette med det samme, sa der ikke sker forsinkelser af lysning af skadet.

BBR-ejermeddelelse

Kgber er bekendt med at BBR-ejermeddelelsen er et udtryk for de oplysninger kommunen har faet fra nuvaerende eller
tidligere ejere. Kgber er bekendt med og accepterer, at ejendommen ikke er malt op i forbindelse med handlen, hvorfor
oplysningeme i vedlagte BBR, kan variere i forhold til de fysiske forhold pa ejendommen. Kgber kan i anledning heraf
ikke gare krav gaeldende mod seelger eller dennes ejendomsmaegler.

Salgsopstilling

Kgber er gjort bekendt med, at der kan veere foretaget &endringer i den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale i
forhold til tidligere udleverede salgsopstillinger, og at det er vedhaeftede salgsopstilling, der er gaeldende. Indholdet i den
vedhaeftede salgsopstilling er gennemgaet og godkendt af saelger.

Nuveaerende forsikring
Kgber skal anmode sit forsikringsselskab opsige szelgers nuvaerende husforsikring.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Kgber er gjort opmaerksom p3, at en ny ejendomsvurderingslov er gaeldende pr. 1. januar 2018, samt at der mellem et
flertal af folketingets partier er indgaet en aftale om den fremtidige boligbeskatning. Dette betyder bl.a.: At ejendommens
2019, vil blive beregnet efter eendrede principper. Eventuelle vaesentlige andringer ved ejendommen eller grunden kan
udigse nyt ejendomsveerdiskatteloft eller grundskatteloftveerdi og have betydning for kebers skattebetaling.
Ejendomsveerdi, grundveerdi, ejendomsveaerdiskattelofter og grundskatteloftsvaerdi i naervaerende salgsopstilling er de
seneste veerdier, endvidere er ejerudgifterne beregnet ud fra de seneste vaerdier og nuvaerende skatteregler. At der for
ejere af ejendomme, der iht. nye vurderinger i 2020 har betalt for meget i skat i arene 2011-og frem, vil kunne ske
tilbagebetaling. Safremt den praktiske Igsning af tibagebetalingsordningen matte medfare, at kaber bliver tilbagebetalt
tidligere ejeres for hgje skattebetaling, er kaber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere. At evt. stigning
i eiendommens grundskyldsbetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer, indefryses/er indefrosset i arene 2018-2020 i
en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede ars grundskyldsbetaling i skattearet, hvor overtagelse finder sted, inkl.
eventuel indefrosset stigning for pagaeldende skattear, fordeles mellem parterne over refusionsopgerelsen. Szelger
betaler indefrosne ejendomsskatter, der vedrgrer salgers ejerperiode. Kvittering for betaling af indefrosne
ejendomsskatter fremsendes til keber/kgbers radgiver snarest muligt efter betaling. Der tilbageholdes et passende belgb
af kesbesummen, indtil kvittering for betaling foreligger. Ovenstaende har konsekvenser for kebers fremtidige
skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Enhver aendring, herunder stigning ift. det i
salgsopstillingen angivne, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber kan laese mere om disse og
yderligere aendringer pa nye-ejendomsvurderinger.dk. Keber er gjort opmaerksom pa regeringens forslag om
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udskydelsen af de nye boligskatteregler fra 2021 til 2024. Kgber kan lazse mere om den forventede aendring af
boligskattereglerne pa:
<https://lwww.skm.dk/aktuelt/nyheder/2019/oktober/10-centrale-spoergsmaal-og-svar-om-udskydelsen-af-de-nye-boligsk a
tteregler>.

Markedsfaring
Nar handlen er endelig gennemfart, vil Lillebglle Living omdele flyers og anden markedsfaring i omradet, hvor det
fremgar at Lillebglle Living har solgt eiendommen. Parterne er indforstaet hermed og accepterer dette.

12. Parternes pengeinstitutter

Kgbers pengeinstitut:
Lillebglle Bank, Holstein Gade 20-24, 9995 Lillebglle, TIf. nr. 33 33 33 33, - Att.: Henrik Jensen Holstein, Mail:
Henrik.J.Holstein@lillebglle.dk

Seelgers pengeinstitut:
Lillebg@lle Sparekasse, tIf.

13. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 1.450.000,00 pr. 06.07.2020

skriver kroner *EN*FIRE*FEM*NUL*NUL*NUL*NUL* 00/100

13.1. Udbetaling Kontantveerdi
13.1.1. 2 hverdage efter begge parter har underskrevet

kgbsaftalen deponeres hos Lillebglle Living, Lillebglle
Lillebglle Livong

Reg. nr. 9995 Konto nr. 00003434344 kr. 60.000,00
13.1.2. hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos Lillebglle Sparekasse kr.

13.1.3. 8 hverdage efter begge parter har underskrevet
kebsaftalen stiller kgber pengeinstitutgaranti for kr. 1.390.000,00
Garantivilkar fremgar i tilleegget “Standardvilkar for
Dansk Ejendomsmeaeglerforenings kgbsaftale”

Kgbesum i alt kr. 1.450.000,00

Se endvidere tillaegget "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale".

14. Handlens dokumenter

Nzervaerende kgbsaftale er indgdet pa grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 06.07.2023. Parterne er
gjort opmaerksom pd8, at der tidligere kan veere udleveret salgsopstillinger, som efterfglgende er blevet
korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den gaeldende.
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Ejendommen: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle

Dato: 06.07.2023

Kgbsaftalen bestdr af 9  sider.

Herudover har kgber modtaget:

Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale
Oplysning om fortrydelsesret

Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspraemie

Bilag

BBR-Meddelelse af 30-06-2023

EjdKort 83 b &. Bglle, Lillebglle Jorder

Ejendomsdatarapport - bilag forureningsattest_83b_oe__bglle_lillebglle__jorder
Ejendomsdatarapport - bilag kort_over_vejforsyning_83b_oe__bglle_lillebglle__jorder
Ejendomsdatarapport - bilag_vedr__forfalden_gaeld_til_kommunen
Ejendomsdatarapport - resume af 02-06-2023

Ejendomsdatarapport af 02-06-2023

Ejendomsskattebillet 2023

Ejendomsvurdering 2022

El - seas-nve - kvitt jan 2022

Ellnstallation

Forsikring - kvitt

Forsikring - saelgers forsikringspolice

Forsikringstilbud-LillebglleForsikring

Lillebglle forsyning - arsopggrelse 2019

Lillebglle kommune - 306_2022_164753_Udtalelse_vedr._udstykning

Lillebglle kommune - filarkiv- 0 - diverse

Lillebglle kommune - filarkiv- 1954 - matrikuleer sag

Lillebglle kommune - filarkiv- 1967 - til og ombygning

Lillebglle kommune - filarkiv- 1978 - vand, spildevand

Lillebglle kommune - filarkiv- 1979 - til og ombygning

Lillebglle kommune - filarkiv- oversigt

Salgsopstilling - Genstande som ikke skal indga i handlen

Tilbud om halv ejerskifteforsikringspraemie - N9995 konge aeblevej 9 (Udbud_1) - signeret
Tilstandsrapport

Tingbog_5351916_30.06.2022
Tingbogakt_Servitut 22 B 56
Tingbogakt_Servitut_22_J_139
Tingbogakt_Servitut_22_K_99
VisuelTilstandsrapport
Veerdiforringelseserklzering Kongeaeblevej 9

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld radighed over vore aktiver erkender at have
indgdet bindende aftale om ejendommens overdragelse p& de i naervaerende kgbsaftale fastsatte

vilkar.

Kgber og s=elger er specielt gjort opmzerksom pé:

1. at kgbsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger,

2. at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i

overensstemmelse med udbudsvilkarene,

3. at ejendomsmaegleren er forpligtet til at forelaegge eventuelle andre tilbud for saelger, indtil

kgbsaftalen er underskrevet af begge parter,

4. at det st8r szelger frit at vaelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
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hvis der - inden en endelig aftale er indgaet - viser sig flere interesserede kgbere, sadan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud i en lukket kuvert,

5. at kgberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, sa laenge et tilbud om kgb ikke er antaget
af saelgeren,

6. at ved kgbstilbud (kgber underskriver kagbsaftalen farst) skal saelgers accept vaere kommet til kabers
kundskab inden 8 dage efter kgbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er szelgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab inden 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kgbstilbuddet,

7. at ved salgstilbud (seelger underskriver kgbsaftalen fgrst), skal kgbers accept vaere kommet til saelgers
kundskab inden 8 dage efter seelgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til saelgers kundskab inden 8 dage efter szelgers underskrift, bortfalder
saigstiibuddet.

Salger bekraefter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa

handelsvilkdrene.

Dato Dato
Ingrid Marie glse Linstow
Dato

Filippa Linstow

Dato

Seelgers nye adresse:
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Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrédet TANK

\
) D: Forbrugerradet
(o fertcrening TFeonk

Standardvilkar
for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale

Vigtige informationer til kgber og szlger

Standardvilk8r for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kebsaftale er et tilleeg til kgbsaftalen, og udggr
sdledes en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tillaegget indeholder standardvilkarene for en ejendomshandel. Standardvilkrene kan veere fraveget eller
aendret i kgbsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem szelger og kaber, herunder evt.
aendringer til standardvilkdr” i hvilket tilfzelde fravigelsen/aendringen vil vaere gaeldende.

Det vil frema3 af tillaeggets overskrifter, hvis der i kgbsaftalen er afsnit, som tillige indeholder vilk&r
herom.

Bemark at tillaegget indeholder samtlige standardvilkar for ejendomshandler, hvorfor der kan forekomme
afsnit i tilleegget, som alene gaelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil
fremga af disse afsnit, at de alene gaelder for den p8g=eldende ejendomstype.

Hverdage

I neervaerende kgbsaftale tolkes hverdage i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom kapitel 2, saledes anses Igrdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke
for hverdage.

Indholdsfortegnelse
Side
Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kgbsaftalens afsnit 2)
Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)
Ejendommens fysiske forhold
Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsveerdiskat
Geeld uden for kpbesummen
Servitutter
Handelsomkostninger og vederlag (kgbsaftalens afsnit 8)
Refusionsopggrelse (kgbsaftalens afsnit 9)
Frister, berigtigelser og radgivning (kgbsaftalens afsnit10)
Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13)
Garanti for kontante betalinger
Debitorgodkendelse af kgber
Vedr. endelig debitorgodkendelse for indest8ende 1&n, der overtages
Reguleringsopggrelse mv. og kabers valg af anden finansiering efter kgbsaftalens indgdelse
Eiendommens fysiske forhold (geelder alene for grunde)
Ejerlejligheder (Gaelder alene for ejerlejligheder o
Boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v., kobsaftalens afsnit 7a) 12

W N NN D WwWWwwwwN =

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kgbsaftalens afsnit 2)

Seelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand kl. 12.00 pa overtagelsesdagen, pa hvilket tidspunkt
forbrugsmaélere og evt. cliebeholdning aflzeses. Dette skal dog ske senest p8 en evt. aftalt dispositionsdag.
Seelger afleverer samtidig samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse
forefindes.
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Sagsnr.: N9995 (KAAA)
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Kober overtager risikoen for ejendommen p3 overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyveerdiforsikrede mod
brandskade, overgér risikoen herfor dog allerede til kgber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af slger. Kgber er da
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom geeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgdede handel. Szlger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil
dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller p3
overtagelsesdagen, skal
- alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og gzldsovertagelse veere opfyldt
- alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt

- kabare andal of tinalvsninagafaiftan vere hatalt allar dangnarat
K@OErs anaée&i al tingiyshingsaigiiten vatre oelail ener geponered

- kgber have signeret skgde og gaeldsovertagelseserklaeringer, herunder evt. pategninger
vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.

- kgber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal vaere tradt i kraft; dette gzelder
ikke, hvis kgber indtraeder i rettigheder iflg. en feelles forsikring

- kgber have tegnet evt. ejerskifteforsikring

- alle forbehold for handlens gennemfgrelse veere afklaret

Szlger eller dennes ridgiver
- sender kopi af afleesningsskema eller anden oplysning om afleesning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse
- meddeler fraflytning og maleraflaesninger til de respektive forsyningsvirksomheder
- foretager afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning

Kober

Kgber skal sgrge for at meddele rettidig tilflytning og maleraflzesninger til de af kgber gnskede
forsyningsvirksomheder. I modsat fald vil kgber f3 leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder.

For sa vidt angar elforsyning gzelder dog, at keber, ved manglende valg af elhandelsvirksomhed, vil
modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til egendommen indtil overtagelsesdagen.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
grund-/ejerforening har kgber fuldmagt fra szlger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det
omfang, dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Szxlger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)
Medfglgende hirde hvidevarer og lgsgre afleveres i gzeldfri og brugbar stand.

Ejendommen saelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de pa grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

I det omfang, det findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, nedgravet trampolin,
drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kakken,
bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og
beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. receiver.
Haveskulpturer/-udsmykning medfglger ikke.

Alle faste teepper medfglger medmindre andet er aftalt.
I det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer szlger,

medfalger de ikke, medmindre andet er aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm
tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pd hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.
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Ejendommens fysiske forhold

Szelger oplyser:
at der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at salger ikke har begzeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der szlger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i seelgers ejertid, har
veeret konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb,
medmindre andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der szlger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at al forfalden geeld vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlzeg vil vaere betalt i
forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst, er der slger bekendt ikke
udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for egendommen,

at olietanken, hvis en sddan forefindes, salger bekendt er lovlig.

at de pa ejendommen veerende bygninger med installationer szelger bekendt er lovligt
opfgrt, indrettet og benyttet.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsveardiskat

Ejendomsvaerdiskat er beregnet p& basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der
efter disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller
er sket aendring i eiendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskiftet ske
ansaettelse af ejendomsvaerdien pa 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete andringer. Kgber
er gjort bekendt med, at dette kan medfgre aendret ejendomsvaerdiskat i forhold til den, der fremgar af
salgsopstillingen, og at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmaegler eller szlger. Det
samme geelder for vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunktet.

Gald uden for kebesummen

Geeld, som ikke overtages af kgber i henhold til salgsopstillingen, indfries af saelger i forbindelse med
handlens berigtigelse.

Servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt szelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke zendrer disse forhold. Szelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder.

Handelsomkostninger og vederlag (kgbsaftalens afsnit 8)

Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditlan betales af kgber.
Ejerskiftegebyr for private pantebreve indgar i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Ved kontanthandel bzerer kgber selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af
ejendomskgbet.
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Vederlag til slgers ejendomsmaegler og udlaeg foretaget af denne betales af szlger. Vederlag og
omkostninger til szelgers evt. gvrige radgivere betales af szlger.

Vederlag til kgbers rddgivere betales af kgber.

Szlger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve

I det omfang det er muligt, er szelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige
pantebrev(e) omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sgrger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og
afholder udgifterne hertil. S&fremt seelger bliver palagt yderligere omkostninger i forbindelse med
omdannelse af (ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer kgber disse over refusionsopggrelsen.
Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kgber. Kgber
afholder evt. gvrige omkostninger hermed.

Pantebreve, der ikke kan zndres til afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er
aftalt i kebsaftalens afsnit 11 eller saerskilt aftalt i tillaeg til kgbsaftalen.

Safremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om szlgers indestdende 1an i vedlagte
salgsopstilling alene givet til kgbers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet
det som udgangspunkt ikke er muligt for kgber at overtage szelgers indestdende 13n.

Ovenstdende geelder dog ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres
fra pantet.

Refusionsopggrelse (kgbsaftalens afsnit 9)

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges sadvanlig refusionsopggrelse over ejendommens
indtaegter og udgifter. Saldoen reguleres over den kontante udbetaling.

Belgb, der forfalder til betaling fgr overtagelsesdagen, betales af seelger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber. Belgb, der alene vedrgrer kgbers ejerperiode, betales dog af kgber
uanset forfaldstidspunkt.

Eventuelle ydelser pa overtagne 18n, der forfalder fgr eller pa overtagelsesdagen betales af szlger.
P T | R | TR A W O overtagn 19 ez e kg | [P IPSY .
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reguleringsopggrelse, som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom.

Evt. oliebeholdning overtages af kagber til dagspris. Belgbet medtages i refusionsopggrelsen.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest pa det i kgbsaftalens oplyste tidspunkt. Saldo i seelgers favgr
forfalder 8 dage efter, at refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelse fra parterne. Saldo i kgbers favar
forfalder, ndr refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelse fra parterne, dog tidligst ved kgbesummens
frigivelse, eller hvis depositar garanterer for, at retsanmaerkningerne i kabers adkomst slettes. Hvis
belgbet ikke betales rettidigt, pdlgber renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte rentesats
iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling.

Kgber kan ikke uden szelgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangels
krav.

Frister, berigtigelser og radgivning (kgbsaftalens afsnit 10)

Kgber er berettiget til at kreeve endeligt skgde, ndr alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat
i kgbsaftalen, og ndr eventuelle gvrige betingelser er opfyldt.
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Safremt kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kgbesummen, skal kgber
kompensere szlger ved forrentning af kgbesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden.

Hvis saelger har anvendt belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegeeld, der ikke skal
overtages af kgber, nedskrives beregningsgrundlaget for saelgers rentekrav med stgrrelsen af dette belgb i
perioden fra skgdet er lyst med anmaerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives szelgers
kompensation med evt. rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Neaervaerende
bestemmelse om kompensation afskaerer ikke szlger fra ved forsinket frigivelse at ggre yderligere krav
gaeldende iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen mangelfulde eller foreligger disse ikke ved
den aftalte frist ifglge kgbstilbuddet, er kgber berettiget til enten at kreeve, at salger anvender
ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat, eller at kgbers radgiver/bestallingshavende advokat
faerdigggr berigtigelsen af handlen for saelgers regning.

Hvis dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser senest 8 dage efter, at kgber/kgbers radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort
indsigelser mod indholdet af disse, kan kgber uden yderligere varsel ivaerksaette udarbejdelse af
dokumenterne for sazlgers regning. Bestemmelsen gaelder uanset, om salger anvender
ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen.

Ovenstaende regelszet gzelder tillige for szelger, safremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes
radgiver, som berigtiger handlen.

Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13)

Szaelgers krav om deponering

Seelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen.
Misligholdelse

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1.1. og 13.1.2. er szelger berettiget til efter
pakrav at haeve handlen.

Renter og gebyrer

Safremt intet andet fremgar af kgbsaftalens afsnit 11, finder nedenstdende vilkdr om forrentning af
deponerede midler anvendelse.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes af salger frem til overtagelsesdagen med den rente, der
tilskrives deponeringskontoen. Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers
misligholdelse, tilbagebetaler szelger deponerede belgb med tilskrevne renter. Belgb skal vaere
tilbagebetalt inden 5 hverdage.

Renter af deponeringsbelgb i henhold til punkt 13.1.1. og 13.1.2. tilfalder saelger fra deponeringsdagen,
men afregnes af salger overfor kgber over refusionsopggrelsen for perioden fra deponeringsdagen til
overtagelsesdagen. Salger afholder eventuelt gebyr til pengeinstitut vedrgrende deponeringskonto. Hvis
det er aftalt, at der i stedet for deponering helt eller delvist sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr
forrentningen overfor salger, hvis ikke andet er aftalt, den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1, beregnet fra overtagelsesdagen til
udbetalingsdagen.

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren forrentes ikke. Dette gaelder dog ikke, hvis belgbet der skal
afregnes til saelger overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfaelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udlansrente, beregnet af afregningsbelgbet.
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Anvendelse af det deponerede belgb

Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.1.2. og 13.1.3. at
foranledige betaling af fglgende:

- pantegeeld, der ikke skal overtages,

- ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,

- restancer,

- forfalden refusionssaldo i kabers favar,

- belgb, som ifglge handlens vilk3r skal betales af szelger eller modregnes i kgbesummen,

- seelgers andel af handlens omkostninger,

- salgsvederlag og udleeg m.v. til ejendomsmaegler, hvis det under punkt 13.1.1. hos

aiandamemaralaran dananara da halxhb ilblba ar Filatranl/lbaliat Fil Aonlninag haraf
€jenacmsimccgieren Geponerede DEiZ0 iKKe &ef thiStireeKKEnge ti umv\ulllg ncrdi.

Disse betalinger m& dog farst ske, nar kebers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller
hvis depositar vil indesta for, at retsanmaerkningerne slettes. En sddan indest3else kan tidligst gives, nar
endeligt skagde er tinglyst med retsanmeaerkninger. Hvis skadet er tinglyst med retsanmeaerkning, gives
oplysning herom til depositar, nar det modtages fra tinglysning.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.1.2. og 13.1.3. er utilstraekkelige til daekning af de ovenfor anfgrte
udgifter, er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb
under punkt 13.1.1. i kgbsaftalen.

Kobers misligholdelse:

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af seelger som misligholdt af kgber, vil deponerede belgb
efter skriftligt pakrav helt eller delvist blive udbetalt til szelger, nar én af fglgende betingelser er opfyldt:

1. Der foreligger en skriftlig erkleering fra kgber om hel eller delvis udbetaling.
2. Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som szlger har over
for kgber, som fglge af misligholdelsen.

Frigivelse og tilbageholdelse af kebesummen

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kabesummen til szelger alene med
fradrag af de anfgrte udgifter/indfrielser, nar endeligt skgde er tinglyst uden preejudicerende
retsanmaerkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen. S&fremt der er tinglyst anmaerkning om et
afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke praejudicerende.

Kgber er aiene berettiget tii at tiibagehoide kgbesummen heit elier deivist, safremt dette er aftait under
afsnit 11, eller seerskilt aftalt i et tillaeg til kgbsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Garanti for kontante betalinger
Garantistiller og garantitekst

Er det aftalt i denne kgbsaftale, at kagber til saelger kan eller skal foranledige, at der stilles garanti for
betaling af kebesummen eller dele heraf, skal garantien stilles af pengeinstitut og veere i
overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening,
Advokatsamfundet, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Fzllesrepraesentation,
Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditraddet og Realkreditforeningen, hvorfor disse vilkar er geeldende,
medmindre andet er aftalt under afsnit 11.

Szalgers krav om garanti

Garantierklzaering kan kun kraeves, hvis szlger har underskrevet kgbsaftalen. Garantierklaeringen udstedes
til szelger og kopi af garantien sendes til parternes medvirkende radgivere.
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Deponering af garantisummen

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i salgers pengeinstitut jf. afsnit 13, pa
overtagelsesdagen ifglge denne kgbsaftale. Safremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag, skal
garantisummen deponeres seneste bankdag forud for overtagelsesdagen.

Anvendelse og frigivelse af garantisummen

Garantisummen kan anvendes og frigives i overensstemmelse med kgbsaftalens afsnit 13.

Misligholdelse

Safremt garar‘t‘st‘llelser‘ ikke sker rettidigt iht. afsnit 13.1.3., er selger efter pakrav berettiget til at haeve
handlen. S&fremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, forrenter kgber garantisummen overfor szlger
i medfgr af lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1. Ved forsinket

deponering, er szlger efter pakrav berettiget til at haeve handlen.

Debitorgodkendelse af kgber

Kgber bekrzefter ved sin underskrift pa denne kgbsaftale, at der af ejendomsmaegleren og
realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands gkonomiske forhold.
Videregivelse af de indhentede oplysninger disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kegber er forpligtet til, hvis ikke hele ksbesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pa
kgbsaftalen at fremlaagge seneste drsopggrelse samt indkomstopggrelse/lgnsedler for de seneste 3
maneder forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvstaendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremlaegges
de seneste 2 ars driftsregnskab og status samt seneste arsopggrelse.

Kgber er herudover forpligtet til, p& anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form,
som kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kreevet af samme. Disse
skal afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kgber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Vedr. endelig debitorgodkendelse for indestdende 13n, der overtages

Saelgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af savel kgber
som-seelgen-om-at-kéberkan godkendesendeligt sonirdebitor i-henhald tl:deihdestiende 18n-der
overtages, i det omfang denne galdsovertagelse kraever kreditors samtykke. Hvis kgbers forhold bevirker,
at der ikke kan opn3s et sddant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog inden 3 hverdage efter, at
kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til kgber eller dennes radgiver, fastholde handlen ved at
deponere manglende provenu til saelger som yderligere udbetaling, og i gvrigt stille saelger gkonomisk som

forudsat ved handlens indgdelse. Dette belgb skal deponeres pa det under punkt 13.1.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden
part noget belgb skyldigt.

Vedr. tinglysning af debitorskifte

Ved gzeldsovertagelse af indestaende 18n, er det kgbers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og kgber afholder omkostningerne hertil. S&8fremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, er slger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pa kgbers vegne og for kgbers regning.

Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter
kgbsaftalens indgdelse
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Reguleringsopggrelse

Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,
- ndr kgber fravaelger et af kgber, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indestdende 1an.
- ndr szlger efter handelens indgdelse accepterer, at kgber overtager et af seelgers indestdende 13n.

- ved difference i restgzeld p& indestdende 13n, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berigtiger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter,
at kgber har fravalgt at overtage indestdende Ian, salger har accepteret at kgber overtager indestaende
13n, eller differencer i restgaeld er kendt.

Betaling af saldo i salgers favgr i henhold til reguleringsopggrelsen udggr en del af kgbesummens
berigtigelse og ma derfor ikke medtages over refusionsopggrelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkdrene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opggrelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen p& det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfgrte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som
misligholdelse af handlen.

Vedr. regulering af restgzeld

Er der efter kgbsaftalens indgdelse betalt forfaldne afdrag af saelger pa I3n der skal overtages af kgber,
skal restgaelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af vaerdien af differencen i restgalden,

- for 18n der er betinget overtaget af szlger, eller gnsket overtaget af kgber ved handlens indgaelse,
benyttes kursen i den indgaede kgbsaftale.

- for 18n, som saelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgdelse, benyttes kursen pa
omvalgstidspunktet.

Restgaelden pa overtagne realkreditldn, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse gaeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres I&net inden endelig overtagelse af
lanet, kan restgaelden vaere anfgrt sdvel for hgijt, som for lavt. Regulering som fglge heraf sker kontant og
opagres i henhold til ovenstdende afsnit “Reguleringsopggrelse”. Lanets restgaeld reguleres tillige med evt.
forfaldne afdrag, som er betalt af szlger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af salgers indestdende I3n

I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens
indgdelse, gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at kgber skal overtage et eller flere af
saelgers indestaende 18n, medmindre szelger har betinget handlen af gaeldsovertagelse.

Er handel ikke betinget af gaeldsovertagelse kan kgber vaelge, at finansiere kgbet med en anden, end den i
kgbsaftalen aftalte finansiering, s& lzenge det ikke er til vaesentlig ulempe for szlger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestdende realkreditidn

Hvis kgber gnsker at finansiere indestdende overtagne realkreditlan pd anden made, skal der til szlger
udredes kursveardien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt Ian. Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den fgrste hverdag efter szelgers/salgers
ejendomsmaeglers modtagelse af kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering, pa
hvilken dag salger har mulighed for at foretage kurssikring. Hvis kursvaerdien overstiger
obligationsrestgaelden med tilleeg af differencerente i maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at
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indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, der skal betales til szelger. Der ses bort fra
skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel bgrskurs, alle handler,
gennemsnitskurs” og “Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11.30” fsv. angar, 1&n optaget i fremmed
valuta. For inkonverterbare realkreditldn kan anvendes den evt. kurs, som lanet kan indfries til via
Finansstyrelsen. Kgber er forpligtet til at underrette saelger/szelgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg
af overtagelse af indestdende lan.

Vedr. omvalg til indestiende realkreditldn, der kan overtages p3 visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende realkreditldn og szelgeren accepterer dette, indgar lanet i
kontantomregningen med kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1an.

Belgbet reqguleres med evt. kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den dag, szelger/szelgers
ejendomsmaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den zndrede finansiering. Hvis
kursveerdien af lanet overstiger obligationsrestgaelden med tillaeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgar I8net i kontantomregningen med dette belgb i
stedet for kursvaerdien. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid
"officiel bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angar obligationskurser og "Nationalbankens
officielle valutakurs kl. 11.30” f.sv. angar, Ian optaget i fremmed valuta. Er der tale om indekslan,
indekseres lanet frem til overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker p& omvalgstidspunktet. For
inkonverterbare realkreditldn anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til
Finansstyrelsen.

Vedr. omvalg fra indest3ende private pantebreve

Hvis kgber gnsker at finansiere indestdende overtagne private pantebreve pd anden made, skal der til
seelger udredes restgeelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis Ianet iflg.
sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal der
betales kursveerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt.
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr. Seelgers ejendomsmaegler rekvirerer omgdende en
indfrielsesopggrelse, nar kgber afgiver bindende meddelelse om den aendrede finansiering. Udgiften til
denne opggrelse tillaegges det belgb, kgber udreder til szelger. Kgber er forpligtet til at underrette
seelger/salgers ejendomsmeegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af indestdende lan.

Vedr. omvalg til indestiende private pantebreve, der kan overtages p3 visse betingelser

Hvis kaber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og szlgeren accepterer dette, indgar lanet
i kontantomregningen med restgzelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis idnet ifig. sit indhoid kan indfries til kurs 100. Hvis Ianet ifig. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgdr det i kontantomregningen til kursvaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
saelger/seelgers ejendomsmaegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillaegges det belgb, kgber udreder til szelger.

Eiendommens fysiske forhold (geider alene for grunde)
Nedensidende gelder kun for grundlkab
Smiger oplysen:
at der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke

er opfyldt,

at saelger ikke har begasret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der sazlger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geaald, vedr. anlaagsarbejder og tilslutninger tit vej, fortov, fallesaniag,
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feellesantenne, €l, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg, vil vaere betalt i
forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der saelger
bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for
ejendommen.

Skelpasle

Grunden skal vaere angivet med skelpaele, og safremt disse ikke er til stede senest p& overtagelsesdagen,
kan kaber anskaffe og etablere disse for saelgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belpbet til keber.

Kgber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte geelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal kgber
respektere eventuelle z2endringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.

Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Kort- og Matrikelstyrelsens
udstykningsapprobation. Seelger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis
udstykning af grunden ikke er afsjuttet pd handelstidspunktet, har keber modtaget kopi af
udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspektar, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales
af sezlger.

Keher skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfgrelse, herunder terrsenregulering samt
udleegning af eventuelle skr@ningsarealer,

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudagifter til tilslutningssted.

Kaber respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive pdlagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Jordbundsundersggelse

S&fremt keber ikke forinden kebsaftalens underskrift har f3et udleveret geoteknisk rapport fra szelger, har
keber ret til omgaende og for egen regning at lade jordbunden underspge. Kaber er berettiget til at treede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kobsaftalens indgaelse giver skriftlig meddelelse
herom til seelgers ejendomsmeegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der
krzeves ekstrafundering (jf. SBI anvisning nr. 231)/pilotering Det skal tillige af rapporten eller bilag til
denne fremgd, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering/pilotering forventes at ville udggre. Szelger
er dog berettiget til at fastholde handlen, s&fremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den nedvendige ekstrafundering og/eller
pilotering, Seelgers andel af udgifterne til ekstrafundering/pilotering kan ikke overstige det naevnte
overslag med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger
betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10%, idet szelger oppebaerer
evt, forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belabet eller bankgaranti.
Belgbet kan alene udbetales til det firma, som har udfsrt arbejdet, mod behgrig attesteret regning.
Attestationen skal foreligge i form af bekraeftelse fra kaber p8, at arbejdet er udfert tilfredsstillende og at
kgberikke kan gore yderligere krav geeldende vedrarende ekstrafundering og/eller pilotering.

Kgber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav gaeldende overfor saelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af ksber med de p& grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, tracer, beplantninger m.m. I det omfang, det
findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning
medfglger ikke.

S&fremt der pd ejendommen findes bygninger, forudsasttes disse at skulle nedrives af kgber, da
ejendommen saelges som byggegrund. Derfor yder saelger ikke nogen form for garanti for bygningerne,
disses eventuelie hvidevarer, ledninger og installationer m.v.
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Miljsundersggeise

Safremt keber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret miljgundersggelse fra szelger, har
kober ret til omgdende og for egen regning at fa lavet en miljgsunderspgelse af jordbunden. Kaber er
berettiget til at treede tilbage fra handlen, hvis keber senest 20 dage efter kabsaftalens indgaelse giver
skriftlig meddelelse herom til szelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved miljerapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtggrelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag tif denne
fremga, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udggre. Saelger er dog berettiget til at fastholde handlen, s8fremt
denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale
udgifterne til oprensningen. Saelgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige
det naevinte overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af kober. Samtidig hermed stiller
saelger betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10 %, idet szlger
oppebearer evt, forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller
bankgaranti. Belobet kan alene udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet mod behgrig attesteret
regning. Attestationen skal foreligge i form af bekraeftelse fra keber pa, at arbejdet er udfort
tilfredsstillende og at kgber ikke kan gore yderligere krav geeldende vedrerende forureningen.

Eierlejligheder {Galder alene for ejerlejiigheder)
Eferforeningens sifitkerhed

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kraeves i forbindelse med
naervaerende handel betaler szlger alle omkostninger hertil, dvs. bade den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udferer de tinglysningsmasssige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves forhejet i forbindelse med
neaervaerende handel, betaler szelger forhejelsesomkostningerne, dvs. den variable tinglysningsafgift. Kgber
betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs. den faste tinglysningsafgift samt evt.
ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af kgber i forbindelse
med naervaerende handel, betaler ksber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den
faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

1 det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves afiyst af tingbogen, betaler saiger
ekspeditionsomkostning til den, der udferer de tinglysningsmaessige ekspeditioner. Aflysning af pant
udlgser hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Ejerlejligheden szelges med andel efter fordelingstal i grunden og de pa grunden vaerende
bygninger, samt evt. faelles tilbehgr, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og
antenneanlaeg, hegn, traeer og beplantninger m.m.

Efjerforeningen

Kgber har pligt til at vaere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og
Byggestyrelsens normalvedtasgter eller de for lejligheden tinglyste vedtzaegter.

Medmindre andet er anfgrt i kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til fallesudgifterne i forhold til
tinglyst fordelingstal.

Keber er bekendt med, at & conto indbetalinger Isbende kan zndres pa grund af almindelige
reguleringer, /Endringer i faellesudgifter vedtaget efter kebers underskrift pa kebsaftalen er szlger
uvedkommende,
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Refusion

Feellesudgifter refunderes alene i forhold til & conto betalinger for det regnskabsar, hvori der sker
overtagelse,

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrerende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer szelger. Belab
overfart til efterfelgende regnskabsar er dog saelger uvedkommende. Eventuelt indestaende pa
ejendommens grundfond tilfalder keber uden vederlag.

Safremt ejendommen ikke er selvstaendigt vurderet, betales ejendomsskatter efter tinglyst
fordelingstal.

L O P Y= 8
vdariricuuyiit

Energimesrkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger gares keber opmaerksom
pa, at saelger har ret til, at f& ejendommens energimaerkning udleveret af ejerforeningen til brug for
udlevering til keber, jf. kebsaftalens afs. 7. S&fremt der er tale om taet/lav bebyggelse sgrger szelger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimasrkningen.

Boliglandbrug (handier under lov om formidling af fast ejendom m.v.,
kobsaftalens afsnit 7a)

Kgber er bekendt med lov om jordbrugets anvendelse af gadning og om plantedaekke, herunder
udarbejdelse af mark- og ggdningsplaner samt gedningsregnskab.

Kgber er bekendt med reglerne om tilmelding til Plantedirektoratets register inden 21 dage fra
overtagelsesdagen for at kunne kebe afgiftsfri gadning, jf. lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og
om plantedakke § 2 stk. 2, 3 0g 6.

Saelger foretager afmeldelse fra Plantedirektoratets register inden 21 dage, jf. lov om jordbrugets
anvendelse af gadning og om plantedaekke § 2, stk.7, 2. pkt.

Seelger afgiver skriftlige oplysninger om arealets kveaelstofkvote og oplysninger om kvaslstofforbruget frem
til overdragelsestidspunktet,

Ksber forpligter sig herefter til at udarbejde og indsende ggdningsregnskab for hele planperioden.

Seelger oplyser, at kvaalstofforbruget for den forlgbne del af planperioden ikke overstiger kvoten for det
pagaeldende areal for hele planperioden.

Dyrehald
Ejendommen szelges uden erhvervsmaessigt dyrehold,

Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstas, jf. bekendtgarelse om miljgregulering af visse aktiviteter et
dyrehold p& hgjst

1) 2 kger med tilhgrende kalve eller 4 stykker andet kveeg, eller 4 heste med tilhgrende fol, eller 2 sger
med opfedning af maksimum 5 slagtesvin, eller en tilsvarende produktion, eller 10 f&r med lam eller 10
geder med kid,

2) 30 stk. hgns,
3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller

4) tilsvarende starrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor naevnte.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afgare, at dyrehold ma anses for at vaere
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erhvervsmaessigt, ndr dyreholdet bestdr af flere af de ovennaevnte former for dyr, uden at greensen for
antaflet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er
overfort til boligformal eller blandet erhverv, er de nazvnte svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke
tilladt. Felgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omréder:

1) 30 stk. hens.
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

3) Tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaag-, fire-, gede- og
hestehold

Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljokrav til ejendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen,
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Oplysning

- om fortrydelsesret

Sagsnr.: N9995 (KAAA)

Dato: 06.07.2023

Kgber
Navn:
Adresse:

TIf. privat/arb./mobil:
E-mail:

kgber

Else Linstow

Discovery Allé 19

9995 Lillebglle

87 261158
famlinstow@gmail.com

kgber

Filippa Linstow
Discovery Allé 19
9995 Lillebglle

87261158
famlinstow@gmail.com

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus
Matr. nr.: 83 b @. Bglle, Lillebglle Jorder
BFE-nr.: 3434344

Beliggende: Kongeablevej9, 9995 Lillebglle

De kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis De opfylder de betingelser, der
fremgar af dette bilag.

De nzermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8. december
1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give salgeren eller dennes reprasentant, f.eks. en
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag
aftalen indgds, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes
ikke lgrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgas ved, at De accepterer et salgstilbud fra saelgeren, regnes fristen dog fra den dag, hvor
De er blevet bekendt med szlgerens tilbud.

Underretningen om, at De vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til saelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til saelgeren.
Hvis De vil fortryde kgbet, skal De endvidere betale et belgb (qodtagrelse) p8 1 procent af den aftalte

(nominelle) kgbesum til seelgeren. Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis
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kgbsaftalen er indg3et eller formidlet for szlgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet
pa szlgerens vegne.

De skal dog ikke betale det naevnte belgb, hvis szelgeren har opfgrt eiendommen med salg for gje, eller
hvis szelgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser

2.1 Hvis De har taget ejendommen i brug.
Hvis de har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade hdndvzerkere udfgre arbejde pa

ejendommen, skal de inden 6 - dages fristens udlgb stille ejendommen til szelgerens disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. hdndveerksmaessige aendringer, eller andre forandringer pa
ejendommen, skal De inden 6 - dages fristens udlgb tilbagefgre ejendommen til veesentlig samme stand
som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til egendommen i Deres interesse, har beskadiget eller forringet
ejendommen pa anden made, skal De inden 6 - dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre
beskadigelsen eller forringelsen er handelig.

2.2. Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst.
Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan blive
aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skgdet til tinglysning, skal De sdledes fremsende begeering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er saelgeren, som har sgrget for tinglysning af
skgdet, skal De foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.
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Kongeeaeblevej 9,

Lillebglle Living
Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lilleballe
9995@lillebelle.dk

Hyggeligt og indflytningsklart
fristed i Lillebglle

e Stemningsfuldt

e Stor grund

* Flot renoveret
Sagsnr. N9995 (KAAA)

Kontakt:
Bodil Neergaard

TIf. 70121416

Kontantpris 1.450.000
Ejerudgift pr. md. 1.653
Finansieret:

Udbetaling 75.000
Brutto/netto ekskl. ejerudgift 6.062/5.236
Bolig m? 76 Grund m2 3.574
Stue/vaer 1/3 Opfert 1942/1976




Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet TENK
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Salgsopstilling

Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle
Kontantpris: 1.450.000

%
<t

Vigtig information:

X

Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejerudgift/md.: 1.653

Dato: 06.07.2023

Beskrivelse:
Pa en fuldsteendig magisk naturgrund udbyder vi nu dette dejlige fristed til salg. Her er
grunden pa neesten over 3.500 m2 og giver dermed masser af muligheder for boldspil,
leg o I'glg e med familien. Fra ejendommen er der cirka 1.000 meter til fantastisk
sandbadestrand og mindre en to kilometer til centrum af Lillebglle med hyggelig
gagade, caféer, restauranter, havnemilig og svemmehal.

Selve huset er indrettet som fglger: Entré, to gode soveveerelser og badevaerelse med
toilet, handvask og brus. Hyggelig stue med udgang til overdaekket terasse og sidst
men ikke mindst et fantastisk kakkenalrum med braendeovn og to yderligere udgange
til bade nord og syd. Der er loft til kip i hele huset og det opvarmes med braendeown
og varmepumpe. Det er Igbende blevet opdateret og renoveret med god sans for en
hyggelig blanding af nyt og gammelt. Til eiendommen hgrer desuden et gaestehus
samt flere udhuse hvoraf det ene har installeret vaskemaskine. Ydermere carport og
braendeskjul.

Et z2gte sommerhus med den hett rigtige stemning som blot venter pa nye ejere. Sa
kontakt os i dag for naermere aftale om fremvisning.

This document has esignatur Agreement-ID: cda07e3cyut2401096

Der ggres opmaerksom p8, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

rddgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Bodil Neergaard
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Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle

Kontantpris: 1.450.000

Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejerudgift/md.: 1.653 Dato: 06.07.2023
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Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle
Kontantpris: 1.450.000

Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejerudgift/md.: 1.653

Dato: 06.07.2023

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Fritidshus
M8 benyttes til: Sommerhus.
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Lillebglle
Matr.nr.: 83 b @. Bglle, Lillebglle Jorder
BFE-nr.: 3434344
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet)
Varmeinstallation: Elovne, elpaneler
Opfert/ombygget ar: 1942/1976
Vurdering og ejendomsvardiskat
Offentlig vurdering pr. 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 870.000 kr.
Heraf grundveerdi: 308.400 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 510.000 kr.
Grundskatteloftveerdi: 278.500 kr.

Arealer

Grundareal udggr: 3.574 m2
Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Hovedbyg. bebyg. areal: 76 m?
Keelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 76 m?
Andre bygninger: 45 m?
- heraf Carport 20 m2
- heraf Udhus 25 m?2
Bygningsareal ifglge: BBR-ejermeddelelse
- af dato: 12.06.2022
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Emhzette. Keramisk kogeplade. Indbygningsovn. Kgle-fryseskab. Opvaskemaskine. Vaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej, dog med fglgende undtagelser: Personlige

effekter, samt indboliste over effekter, som fiernes inden overtagelsen.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

This document has esignatur Agreement-ID: cda07e3cy 4010916

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongezblevej 9, 9995 Lilkebglle
Kontantpris: 1.450.000

Sagsnr.: N9995 (KAAA)
Ejerudgift/md.: 1.653

Dato: 06.07.2023

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indg8r i ejerudgiften er baseret pd: Saelgers ejendomsforsikring hos Lillebglle Forsikring
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rorskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primeaere varmekilde: Elovne, elpaneler
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast breendsel (breendeovn o. lign.)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gegres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret U/N.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Kloakering

Kloakering er planlagt til &r 2026-2084, men jf. Lillebglle Forsyning er projektet
udskudt - der findes vejledende tidsplan for omradet pa Lillebglle Forsynings
hjemmeside, hvortil der henvises.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Keber geres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal treede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Ejendomsmaegleren har derfor anslaet veerdierne for den offentlige
ejendomsveerdi og grundvaerdi, herunder skattelofter, i naervaerende salgsopstilling.
De anslaede veerdier, der ligger til grund for de anslaede skattebetalinger i
salgsopstillingens ejerudgifter, er for indevaerende ar. Eventuelle afvigelser mellem
salgsopstillingens veerdier og belgb, samt Vurderingsstyrelsens endelige veerdier og
opkraevede belgb, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset
om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber mé forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik
radgivning herom.

This document has esignatur Agreement-1D: cda07e3cyut240109165
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Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle

TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongeaeblevej 9, 9995 Lillebglle Sagsnr.: N9995 (KAAA)

Kontantpris: 1.450.000 Ejerudgift/md.: 1.653 Dato: 06.07.2023
Ejerudgift 1. 8r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 9.469 | Kontantpris/udbetaling 1.450.000
Husforsikring 2.570| Halv ejerskifteforsikringspraemie 9.674
Ejendomsveerdiskat 5.100| Tinglysningsafgift af skadet 10.4505;
Renovation 2.170 | Ewt. ejerskiftegebyr vandvaerk 1 .000‘3
Skorstensfejning 502 Ialt 1.471.124
Rottebekaempelse 28

Kober gores opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 8r 19.839

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der gares opmeerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzzgges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemazerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgéelsen af kabsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.062 md./ 72.744 &r Netto ekskl. ejerudgift 5.236 md./ 62.837 &r v/26,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Izbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfzelde ikke kunne opnas.

This document has esignatur Agreement-1D: cda07e3cyut24

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til nsermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lebetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.07.2023

For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Nzerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke mé formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Lillebglle Living

Lillebglle

Elstargade 7, 9995 Lillebglle
TIf.: 70121416, Fax.: 70121416
9995@lillebglle.dk - www.lillebglle.dk

Adresse: Kongezblevej 9, 9995 Lillebgle

Kontantpris: 1.450.000

Sagsnr.: N9995 (KAAA)

Ejerudgift/md.:

1.653

Dato: 06.07.2023

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:

Geeld udenfor kgbesummen:

3

3

I

Oplysninger om eksisterende l&n, der kan overtages pa visse betingelser: E
o

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgzeld | Kontant- | Valuta Rente 1. ars Rest- | ROP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- | Kontant’s
| | veerdi | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid dragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | reguleringg

Ingen ! a
| P E

| 1 2

I
i:
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Tilstandsrapport for ejendommen
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ejerskifteforsikring

Besog www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. Pa hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om
huseftersynsordningen.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kabe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for

at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-

forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfert af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kgber eller szlger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige

skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dzekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kebere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet.

Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Nzevnet udfgrer ogsa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om

rapporten:

« En tilstandsrapport er en
skadesrapport

-Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du farikke =
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning -
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag. ;
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en '
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
'omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige. giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
taendes. Her er.noget, som kraever en
neermeré undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af szel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fierner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veaerdi naevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

« Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Ber undersgges naermere (UN)

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pagzeldende type og alder, ikke n@dvendigvis
nzevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kaelderen
pa et &ldre hus, vil det kun blive nzevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nzerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her ér en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

« El- og vvs-installationernes funktion

* Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

« Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi szerlig
meget

= Bygningens placering pé grunden

« Bygningens planlasning

« Bygningens indretning

- Losgre, f.eks. harde hvidevarer

« Udenders svemmebassiner og
pumpeanleeg :

» Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

« Bygningens aestetik og arkitektur

« Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Sikkerhedsstyrelsen Nearregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk sidie 3 af 20
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Tillaeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillazgget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

ller korrektion a
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

a
nna

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal vaere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Lzes mere om dette pa hiemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevntien
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsaetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af praemien. Du méa gerne vaelge et
andet selskab, men saelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

« Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod sterre udgifter til bl.a. skjulte

skader. Starrelsen pa en eventuel

erstatning afhaenger af bygningens

alder. Dette vil vaere beskrevet i

detaljer i tilbuddet pa

ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af

 almindeligt slid og aelde ma du

normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i

tilstandsrapporten eller

“ elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold; der er

" normale for husets type og alder.

Du kan laese mere om ejerskiftéforsik—

ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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Til dig, der skal sazlge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

tilla at alaftarcun enam cleal nidfarac af an
unc L CiCiCisyri, SUIT SRai ulivics ai Cii

autoriseret elinstallatgrvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan lzese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal preesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
szelgeransvar.

.-Du kan kun blive fritaget for ansva-

ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter: :

« Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet :
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

« Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder fgr den dag, hvor keberen

4 modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
‘ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

« Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

- Du skal dog veaere klar over, at du

som s&lger fortsat kan komme til at
heefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord) ,

« Ulovligheder (f.eks: bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med gezeldende regler)

« Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har.givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk sice 5 af 20




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 9995 H-20-12345-6789 Version 9.0

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  12-06-2023

Starttidspunkt: 10:30 Sluttidspunkt: 12:00
Vej: Kongeablevej 9 Postnr.: 9995 By: Lillebolle
Salger:
Navn: Ingrid Marie
Vej: Kongeeaeblevej 9 Postnr.: 9995 By: Lillebglle
Telefon: 66661166 Mobiltlf.: 66661166 E-mail: ig@live.dk

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 12-06-2022

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-14-12345-6789 (25-03-2014) (zeldre end 6 ar) Energimaerke: Ejendommen er ikke energimaerket
Andre bygningsoplysninger:

Der var ingen relevante bygningstegninger eller beskrivelser tilgeengelige for ejendommen, ved udarbejdelsen af tilstandsrapporten.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Sommerhus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Sommerhus af tree
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfort ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kzelder og m2 tagetage m2
tagetaga Total | Kzelder e Bolig Erhverv
1 A | Sommerhus 1942 1 76 0 0 76 0
3 B | Anneks - 1 7 0 0 0 0
4 C | Carport - 1 12 0 0 0 0
5 D | Udhus/skur - 1 9 0 0 0 0
6 E | Overdaekket terrasse - 1 11 0 0 0 0
7 F | Udhus/skur - 1 2 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes stgrrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemaerkninger 3 ?E]J Hoitg
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgengelige? 0O =
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? X O AB

Litra A - Sommerhus: Gulv under belaegning (vaeg-til-vaeg tseppe, lese taepper, vinyl eller
lignende), kunne ikke besigtiges i veerelser.

Litra B - Anneks: Gulv under belsegning (vaeg-til-vaeg teeppe, lose taepper, vinyl eller
lignende), kunne ikke besigtiges.

- Nederste del af ydervaeeg mod nord er ikke besigtiget pa grund af oplag.

Litra A - Sommerhus: Krybekeelder er ikke besigtiget grundet manglende adgang.

3. Er der specielle bemzerkninger til termoruder? ] O A
Eventuelle synligt punkterede eller revnede termo- og energiruder fremgar af
tilstandsrapporten. Det er ikke altid muligt at konstatere punkterede termo- og
energiruder, fordi det er afthaengigt af lys og/eller temperaturforholdene pa
besigtigelsestidspunktet, der tages derfor forbehold for eventuelt yderligere punkterede
termo- og energiruder.

Sikkerhedsstyreisen Narregade 63 Telefon 33732000
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk side 6 af 20




H Usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

9995 H-20-12345-6789 Version 9.0

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det O 3]
ikke tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? O [x]

(Denbygningssagkyndiges markering af, hvorvidtder er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skan af tagets réstIeVetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages saledes ikke hgjde for szerlige forhold,'som taget har veeret udsat for,:

f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medferer; at tagets funktion vil svigte
inden for n\/pquuplmf tid, omtalesi tilstandsrapporten under pkt. A.1. T;mknnqfrllkflnnl-hpl;pnnmnlqknrqun

Ettag bestar normalt af tagbelagmng undeﬂag og mddaknlng Resultatet, som dukan finde nedenfor er baseret padendel af
bygningens tag, der ifelge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks, fordi det er
en vinkel af bygningen; vil det veere restlevetiden af den del af bygningens tag; der har den korteste restlevetid; der oplyses. :

Tagets restlevetid: Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
laengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfaelde baseret pa tagbelaegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller laengere

Undertag: taget er opfert uden undertag

Inddaekning: 10 ar eller laengere

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk sile 7 af 20
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H usefte rsyn 9995 H-20-12345-6789 i

Registrering af bygningens tllstand

Karakterer.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vaere relatlvt bllllg at
udbedre mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyratudbedre i :

Ingen bemaerkninger i » e ria o : B

Kosmetiske skader . e o k o
Beskriver skader eller forhold, som kan pawrke kﬂbers |ndtryk af bygnlngen

Mindre alvorlige skader - . i ‘ K1
Beskriver skader; som |kke har nogen |ndflydelse pa bygnlngsdelens eller bygnlngens funktion:

Alunrlina skadar : L
~aVOige SKalGey v

Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuellg tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

n

/

Kritiske skader : ; K3
Beskriver skader, somvil medfore, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygnlngsdele :

Ber undersages narmere ‘ e N
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vzere en alvorlig skade, derfor bor art; omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber vaelger at kebe ejendommen, uden atforholdet er undersegt naermere, bzerer kaber selv risikoen:

Ennote erden bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Sommerhus

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelzegning/rygning K1 Tagbelaegningen har bule mod vest ved overdaekket terrasse.
Note: Der kunne i det konkrete tilfeelde ikke konstateres folgeskader eller risiko for
felgeskader

1.16 Bemaerkninger til skorsten K2 Skorstenen har enkelte steder udfaldne og revnede fuger og frostspraengte sten.
Derudover er der revner i betonafdeekning.
Note: Ved manglende udbedring er der risiko for yderligere skadesudvikling.

2. Ydervaegge

2.2 Bekleedninger K2 Braeddebeklizedning ved hjgrne mod sydvest er Igstsiddende. Ved hjarner er der
endvidere begyndende nedbrydning nederst.
Beklaedningen er vindridset og stedvist med megrhed, seerligt nederst. Beklzedningen
ved hjerne mod nordvest er fort for taet mod terraen.

3. Vinduer og dere
3.1 Dgre K1 Dor til veerelse mod nordest skraber mod karm.

3.2 Vinduer K3 Vindue i vaerelse mod gst opfylder ikke gaeldende krav til redningsabninger.
Note: Forholdet kan gere det sveert eller umuligt, at komme ud af huset ved brand og
for redningsmandskab at komme ind i huset.

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000 .
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1

Registrering og note:

Eternitsokkel mod syd er revnet.
Note: Der kunne i det konkrete tilfeelde umiddelbart ikke konstateres fglgeskader
eller neerliggende risiko for fglgeskader.

5. Keldre/krybekaldre/terreendaek
5.6 Ventilation K3

Krybekaelder har generekt ventilationsriste placeret under terraenniveau. Mod st
mangler endvidere riste ved to ventilationsabninger.

Note: Forholdet kan give risiko for fugt og skadedyr, samt felgeskader pa de
omkringliggende konstruktioner.

6. Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K1

6.7 Rumaftreek K1

| badeveerelse er der enkelte gulvfliser med manglende vedhzeftning til underlag ved
doren.

Note: Forholdet er konstateret uden for det vandbelastede omrade og der vurderes
derfor ikke at veere nzerliggende risiko for fugtskader. Det kan dog ikke udelukkes at
forholdet vil udvikle sig pa sigt.

Der er ikke monteret fast rumaftreek fra badeveerelse.
Note: Der er dog oplukkeligt vindue til ventilation.

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Beleegninger K1

Treegulvet i kekken buer op i de langsgaende sider.
Note: Forholdet kan skyldes g@get opfugtning fra underliggende konstruktioner. Der
kunne ved besigtigelsen ikke males forhgjet fugt i gulvet.

8. Indervaegge/skillevaegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9.2 Loftbekleedning K1

Loftbekleedning er stedvist med mindre revner i samlinger.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemaerkninger

B Anneks

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3

1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2

Tagbelaegningen af tagpap har slidtage, lunker, nedbrydning og abne samlinger.
Note: Forholdet kan give risiko for vandindtreengning og felgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Der er nedbrydning i underlag for tagpap mod nord.

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63
6700 Esbjerg
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
1.6 Tagrender/tagnedigb K1 Tagrender er delvist manglende.
Note: Grundet udhaengets starrelse skannes forholdet i det konkrete tilfeelde ikke at

give anledning til falgeskader.

2. Ydervaegge
2.2 Bekleedninger K2 Traebekleedningen er med nedbrydning nederst, saerligt mod gst og vest.

3. Vinduer og dare
3. Ingen bemeerkninger

4. Fundamentisokier
4. Ingen bemaerkninger

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7. Ingen bemeerkninger

C Carport

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Tagbelaegningen har revner, afskalninger og mosbegroning, og laegger med
hzeldning under tagproducentens anbefalinger.
Note: Forholdet kan give risiko for vandindtraengning og fglgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

2. Ydervagge
2.2 Bekleedninger K2 Traebekleedningen er lgstsiddende og med nedbrydning mod nord. Bekleedning pa
sider buler ud pa grund af pres fra breende.

3. Vinduer og dere
3.1 Dare K2 Yderder mod syd er med nedbrydning.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

D Udhus/skur

A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-bel&gning/skorsten

1.1 Tagbeleegning/rygning K1 Tagbeleegningen af plastplader har ujeevnheder, bagfald og abentstaende
samlinger.
Note: Pa grund af konstruktionens simple udformning skennes der, i det konkrete
tilfeelde, ikke at vaere underliggende bygningsdele der kan tage skade, som falge af

forholdet.
1.8 Speer og legter K2 Der er stedvist nedbrydning i stern, lzegter og vindskeder.
2. Ydervagge
2.2 Bekleedninger K2 Traebeklaedningen er med nedbrydning og svamp nederst mod nord.
Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63 Telefon 33732000
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Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.:

Karakter:

Registrering og note:

3. Vinduer og dore

3.1 Dere K2

Yderder mod est har begyndende nedbrydning.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemeerkninger

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1

Betongulv har revner, skeevheder og afskalninger.
+.

AAata- Nar
NGle: ver

Liimna i dat bankrata tilfonlda iklka bana
KUnne i Gel KONKreie tiiiceiGe ikKe KONS

nzerliggende risiko for felgeskader.

E

Overdzkket terrasse

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
1. Ingen bemeerkninger

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemeerkninger

F Udhus/skur

A.Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-bela@gning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3

Tagbelaegningen er delvist manglende og delvist lagt med underlagspap.
Note: Forholdet kan give risiko for vandindtreengning og felgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

2. Ydervagge
2. Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dore
3. Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1

Der mangler feerdiggerelse af gulv.

8. Indervagge/skillevagge

8.2 Veegbeklzedninger K1

Der mangler feerdiggerelse af vaegbeklaedning.

9. Lofter/etageadskillelser

9.2 Loftbeklaedning K1

Der mangler feerdiggerelse af loftbekleedning.

C. Installationer

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63

6700 Esbjerg

Telefon 33732000
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
11. VVS-installationer
11.3 Aflgbsinstallationer K3 Overlgb fra sikkerhedsventil pa varmtvandsbeholder er ikke fert til aflab eller til gulv
med aflgb.

Note: Forholdet medferer risiko for skade pa den underliggende konstruktion.

11.5 Andet K1 Vandregr er delvist uisoleret.
Note: Forholdet kan give risiko for frostspraengning, men i det konkrete tilfelde
skennes der ikke at veere risiko for felgeskader, da skuret er isoleret.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdellinstallation: Vurdering: | B ] KO | K1 K2 K3 UN Note
A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten 1 1 X
2. Ydervaegge 1

3. Vinduer og dere 1 1 X
4. Fundament/sokler 1 X
5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek 1 X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og

bryggers) 2 X
B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve 1 X
8. Indervaegge/skilleveegge X

9. Lofter/etageadskillelser 1

10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer l X l )

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Hovedindtrykket af boligen er, nar man tager bygningens alder i betragtning, at denne fremstar i fin stand. Som det fremgar af
registreringerne i denne rapport, er der dog nogle reparationer der ber foretages fer normal vedligeholdelse kan paregnes.
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Karakterer:
1B: ingen bemeerkninger

KO: Kosmetiske skader.

K3: Kritiske skader der medfﬂrer skader pa andre A
bygnlngsdele -

UN: Bor undersmges nagrmere

K1:Mindre alvorlige skader >

K2: Alvorlige skader

(Det kan vzere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

En noyte er den bygningssagky‘ndiges vurdering afog skzn over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om pnsen forat udbedre skaden En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre

mens en mindre alvorlig skade {K1) kan vaere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Tommy De Boskoop

Firma: Boskoop A/S

Vej: Belinda Allé 67

Telefon: 70343434 Mobiltlf.: 70343434
Email: tdb@boskoop.dk

Rapportdato:  15-06-2023

Postnr.: 9995 By: Lillebglle
Telefax:

Sikkerhedsstyrelsen Ngarregade 63
6700 Esbjerg
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Email: sik@sik.dk
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Szlgers oplysninger om ejendommen
Til szelger:

Dine svar i spergeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spargsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en szelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersagelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen geelder det f.eks. garager, carporte, overdeekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger p& grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til eiendommen besvarer spargsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spargeskemaet med den bygningssagkyndige. Szerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivlom forstaelsen af et eller flere spargsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfare et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spargsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke dakkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spargeskemaet er udfyldt pa baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmeerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger far szelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmeerksom pa at szelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandtdu den bygningssagkyndige?
Min ejendomsmaegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med mig
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjeelpe med salget af din ejendom? [x] O
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Lilleballe Living
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
7 ar
1.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen?
5ar
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre [x] O
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
hovedbygningen 2013
1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfart helt eller delvist O [x]
som selvbyg?
Huvis ja, hvilke?
2. Tage
2.1 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har veeret uteette? O [x]

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej
2.2 Har du kendskab til, om at der er eller har veeret uteette tagrender eller nedlgb? |:| |Z]
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
23 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret, skader i/ved skorsten? M|
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
2.4 Har du kendskab til, at der har veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- O

eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?

25 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum? O
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?

3. Yder- og indervagge / skillevaegge

3.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner eller andre skader i yder- eller |:|
inderveegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor?

3.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller |
inderveegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?

3.3 Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller D
insektskader i yder- eller inderveegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

4, Fundamenter/sokler

4.1 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med O X
opferelsen?
Hvis ja, hvor?

4.2 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opferelsen? | [x]
Hvis ja, hvor og hvornar?

4.3 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret satningsrevner? O &
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i sa fald af hvem?
Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? O [x

5. Keaelder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder? O &
Har du kendskab til, at der er treengt vand gennem kzelderyderveegge eller op gennem O [x]

gulvet (ikke gennem gulvafleb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i kaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

5.2 Har du kendskab til, at der er krybekaelder (ventilerede hulrum)? O =

Har du kendskab til, at der er adgang til krybekaelderen? O X
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller [:| |E
insektskader i krybekaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
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Ja Nej
5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist dreen langs husets fundament? O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? O X
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?
6. Guive
6.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
6.2 Har du kendskab til, at der er gvrige skader i gulvene? a [x]
Hvis ja, hvilke og hvor?
7. Vinduer og dere
7.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? O M
Hvis ja, hvor?
7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dere, som ikke fungerer? |:]
Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?
7.3 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |:]
insektskader i vinduer/dgre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8.2 Har du kendskab til, at der udfert nedhzengte (forseenkede/nedsaenkede) lofter? O
Hvis ja, hvor?
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med aflgb? O
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Har du kendskab til, om at der er lzse og/eller revnede fliser pa gulv eller vaegge? O
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanlazgget mere end én gang O
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pa?
10.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rerskader? O
Hvis ja, hvor og hvornar?
10.3 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflgbsforholdene? D [Zl
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjzelpe dette?
10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke |:]
virker?
Hvis ja, hvor?
10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfart uden autorisation? D E]
Hvis ja, hvilke?
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Szlgers ovrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

08-06-2023 : :

20:54:42 Ingrid Marie

Dato Underskrift - ejer/saelger

Seelger var til stede

(] Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne fer huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Andet; Type: Decra.
Skorsten - Muret

Sadeltag

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge

Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbeleaegning - Fiberarmerede bglgeplader
Ensidigt fald

Bjeelkespzer

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbeleegning - Plastplader

Sadeltag

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbeleaegning - Plastplader

Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge

T T M MMMMODOOUODODOO0O0O0m®mImLm®m>>>D>D>

2.Ydervagge
Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion
Tre
Tre
Tre

MO O > D>

Tree

3. Vinduer og dere
Trae

Tree
Tree
Tree

MO O D>

Tree

4. Fundament/sokler
Beton A
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Huseftersyn

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Andet; Type: A Punktfundament i beton og Eternitbekleedning.
Andet; Type: B Punktfundament i beton.
Andet; Type: C Stolper i jord.
Beton D
Andet; Type: D Stolperi jord.
Andet; Type: E Stolper i jord/beton.
Andet; Type: F Stolper i jord/beton.
5. Keldrel/krybekaldrel/terrendaek
Terreendaek A Beton i badeveerelse.
Krybekeelder A Ventileret hulrum.
Stebt i beton A | badeveerelse.
Ingen adgang til krybekeelder A Ventileret hulrum.
6. Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)
Veaegkonstruktioner, organisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streer eller bjeelker A
Klinkegulv pa beton A | badeveerelse.
Gulv pa streer eller bjeelker B
Gulv pa streer eller bjeelker D
Andet; Type: F Jord.
8. Indervaggelskillevaegge
Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion A
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion F
9. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Gips.
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer
El-varme A
Gulvvarme; Type: A | badeveerelse, el.
Andet; Type: A Varmepumpe (luft/luft). Breendeovn.
Andet; Type: F Vandvarmer.
Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000
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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrarer

Sommerhus af trae
Opfert i perioden: ca. 1950-2015

ar duk

u kaber et brug
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordl vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt p& huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmaerksom pd, at huset labende skal vedligeholdes.

gt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

us, guglat veie O

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vaere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der méa forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saadvanlige for hustypen. Du bgr derfor
lase denne typebeskrivelse grundigt — isser OBS-punkterne
~sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger p& det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Vaer opmaerksom pa, at der ogsa kan vaere foretaget andre
typer af bygningseendringer — f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne &ndringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gaelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvorndr den ma forventes at vaere udtjent.

Du ber desuden veere opmaerksom pa informationen pa de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gere for at lgse et eventuelt radonproblem.

VERSION 2.0 - OKTOBER 2015



Konstruktion

Fundament/gulve

Huset er opfert med traagulv pd traebjaelker, og under bjeelke-
laget ventileres med udeluft. Underlaget er ofte veldraenet
sandjord, hvor der ikke er etableret omfangsdrzen eller udlagt
plast til beskyttelse mod fugt fra underlaget.

Senere i perioden er husene opfart pa fundament af beton
eller bloksten til frostfri dybde. P& en stgbt betonplade ligger
et traequlv pé straer. Der kan vaere udlagt 50 mm mineraluld
mellem straer, eller fliser kan vaere udlagt direkte pa beton-
pladen.

For at hindre at fugt fra jorden traenger op i isolering og be-
tonpladen, vil der under isoleringen vaere et kapillarbrydende
lag af groft grus eller lgse letklinker. Isoleringen kan i sig

selv veere kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.
Traegulvet er udlagt pa en fugtspzerre anbragt over beton-
daekket.

| badevaerelse ligger flisegulve direkte pad betonen.

Underlaget er ofte veldraenet sandjord eller gammel mose
eller fed ler, hvor der ikke er etableret omfangsdraen.

Vaegge

Uden dampspeerre

Yder- og indervaegge er udfert af trae enten som braedder
eller massive bjeelker. Isolering er sparsom eller helt fraveer-
ende, og der er ikke opsat dampspaerre. Den udvendige
side er ventileret, dog ikke | bjaelkehuse som har massive
traeveegge.

Med dampspeerre

Senere i perioden blev de ventilerede ydervaegge isoleret
efter datidens lovgivningskrav, og disse har dampspaerre
(fugtbeskyttende lag) indvendig og er indvendig ofte be-
kizedt med f.eks. profilbraedder.

Tag

Taget har typisk lille heeldning og tagdeekning af tagpap,
graesterv (gront tag) eller balgeeternit. Taget har normalt
udhaeng, som beskytter facader og vinduer.

Senere i perioden blev de ventilerede loftskonstruktioner
isoleret efter datidens lovgivningskrav, og disse har damp-
spaerre (fugtbeskyttende lag) indvendig og er indvendig ofte
beklaedt med f.eks. loftsprofilbraedder.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Installationer

Huset opvarmes med elvarme. Vandinstallationer har ikke
altid vaeret udfert fra opferelsen (tidligste del af perioden).
Senere kan der vaere installeret luft til luft varmepumpe og
breendeovn.

Varmt vand leveres fra varmtvandsbeholder med elpatron.

Afledning af spildevand sker til kloak eller egen sivebrend
med septiktank, hvis omradet ikke er kloakeret.

Bygningsreglementet
11960 udkom det farste landsdaekkende bygningsreglement
med ensartede regler for opfarelsen af sommerhuse.

Kravene er i de efterfglgende bygningsreglementer blevet
opjusteret med blandt andet forggede isoleringskrav af
konstruktioner m.v.

SIDE 2



OBS Punkter

Fundament/gulve

| store dele af &ret og i regnfulde perioder vil der vaere sa
meget fugt i undergrunden, at der pa undersiden af gulv-
konstruktionen kan opsta markfarvede omrader*.

Hvis der er utaetheder, kan luft under huset traenge op i huset
og give lugtgener (sommerhuslugt). Lugten vil i de fleste til-
feelde forsvinde, nar huset bliver opvarmet. Hvis ventilations-
ristene er tilstoppede, kan der opsta fugtproblemer, fordi
konstruktionen ikke ventileres tilstraekkeligt.

Man ma ikke lz2gge taette gulvbelaegninger pa traegulve i
denne type huse, da fugten nedefra i sa fald ikke kan slippe
vazk, hvilket kan nedbryde gulvet.

En fri sokkelhgjde pd ca. 200 mm med afstand mellem trae-
beklzedningen og jordniveau skal sikre, at facadens braedder
ikke nedbrydes af fugt.

Vaegge

Uden dampspeerre

| bjaelkehuse kan der opsta rad, specielt ved hjgrnesam-
linger (tapsamlinger), hvis regnvand kan lgbe ned mellem
samlingerne. Store udhazng og velfungerende tagrender
beskytter huset mod radskader.

Med dampspaerre

Dampspaerren standser fugten indefra. Hvis dampspaerren
ikke er udfart korrekt, f.eks ved tilslutning til loft, samlinger,
eld&ser etc. vil der kunne opstéa fugtophobning i tagkon-
struktionen.

Tag

P4 tagets top (rygningen) er der en rygningsplade som
afslutning. Mellem rygningspladen og belgepladerne er der
indlagt belgeklodser af skumgummi. Bglgeklodserne bar
kontrolleres arligt for at sikre tagets fortsatte teethed.

Asbest kan forekomme i eternitskifer eller -bglgeplader frem
til 1986, samt frem til 1980 i klaeber til tagpap og i tagpap
(ca. 1965-1980).

Begroninger, (i form af alger) og misfarvning af eternittaget
vil vaere uundgaeligt. Eventuel afrensning af tagfladen skal
udfares af specialfirma.

Vedligeholdelse

Hustypen kraever almindeligt vedligehold med arlig gen-
nemgang af taget for skader opstaet som felge af vind og
vejr. Der ber foretages jeevnlig rensning af tagrender og
tagaflgb samt render og afleb ved niveaufri adgang. Har
taget ikke udhaeng, kraaves mere vedligehold af facader og
vinduer.

Installationer

Man bar vinterlukke sommerhuset, dvs. temme vand-
systemet, komme frostvaeske i toilettet, slukke elinstallationer
ved sikringstavle og eventuelt demontere gasflaske.

Sommerhuset kan i stedet opvarmes til ca. 9 grader i vinter-

perioden for at undgd “"sommerhuslugt”, lugten af mug

eller jordsldethed.

Vedligeholdelse

Det udvendige traevaerks overfladebehandling (maling med
traebeskyttelse) og vinduer ber arligt gennemgas og efterbe-
handles om ngdvendigt.

Andre punkter

Huset er beregnet til brug i sommerperioden. Bruges det i
vinterperioden, kan fugt fra indeklimaet presses ud i kon-
struktionerne med risiko for fugtproblemer.

Bemaerk at en aendring af husets ydre (f.eks. supplerende
isolering af veegge, guly, tag etc.) skal vaere udfert korrekt
efter gaeldende konstruktionsprincipper for at undga fugt-
problemer.

Asbest kan forekomme i aftraeks- og ventilationskanaler frem
til 1986, i fliseklzeber, vinyl (typisk il gulve), loftplader (som
ikke er gips eller breedder) frem til 1980, samt i vaegplader
(iszer mellem 1950-1959), rgrisolering og elkabler (i mindre
omfang efter 1963) og stebegulve (isaer frem til 1970).
Arbejde med og bortskaffelse af asbest krasver szerlige
foranstaltninger.

Ved kystnaere omrader bar bade tagkonstruktionen og kon-
struktionerne som samlet helhed gennemgas for eventuelle
"stormskader”, f.eks brud i eller pa konstruktionerne.

Der bar holdes gje med afstand til strandkanten for eventuel
udskridningsfare i havet i de kystnaere sommerhusomréder.

*) Mindre omfang af merkfarvning ma forventes pa overflader, som er saerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Markfarvning skyldes ofte stavfigurer

(ansamling af stev), men kan undertiden veere skimmelvaekst.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken méa formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store trazer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller regr udfert i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseaniaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
Jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun

, som befinder sig pa grunden.
Kloaksystemer fra far 1920

Aflabsinstaliationer fra fer 1920 er typisk udfert af glaserede
lerrgr. Efter &r 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
elfer kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
praefabrikerede betonrer eller glaserede lerrar. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjeelp af tjaeret pakgarn og
fint opslemmet ler, cementmertel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflastes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet.

Toiletafigb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor dranene tilstuttes
aflzbsinstallationerne.

Bade lerrer og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrar.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer med
samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke efter-
falgende har vaeret renoveret, samlet set har begraenset
restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rer og
bregnde — typisk udfert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | & 2000 blev der indfort
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pé& landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
laeg, beplantet filteraniaeg eller pileanlaeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlgb,
grefter m.v.

Regnvand ha&ndteres i stigende grad via faskiner og efter-
felgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
drzen, der tilstuttes aflebsinstallationerne,

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rerinstallationen udfart korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 &r).
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Radon i danske huse

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lgses nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan treenge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning vaere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende arsag til ca. 300 tilfaelde af
fungekraeft om aret.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange stgrre for
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak,
kaeldergulve, ydervaegge | keelder og utetheder ved
rergennemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

P& Radonkortet p& naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og gerne end i Vestjylland.

Hvad ger jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonméling i dit
hjem. Radon maéles i bequerel per kubikmeter (Ba/m3).

Maéler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt teetning af revner |
fundamentet og utaetheder ved rarsammenfgringer.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan lsses nemt og billigt

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et seerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsa, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iseer keelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kaelderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Laes meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pa www.radonguiden.dk laese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks f& svar p8, om der er saerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

1 1998 blev der indfert et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det saledes opfart med radonsikring.

Selvom dit hus er opfart efter 1998, kan veere for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan vaere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Ba/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pé at radonniveauet ikke overstiger 100
Ba/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bag/m3.
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Szelgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
kobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
szeigeren blive fritaget for det normaie 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kegbe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatgren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfert af autoriserede
elinstallatervirksomheder. Elinstallatererne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallateren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i

virkeomhadan oo dan nargson dar har n
VIrKSemneaen Cg Gen persen, Ger nar p

som elinstallatgr.

Elinstallateren repraesenterer hverken kaber eller saelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallaterens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udfgrelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfert. Du skal derfor vaere
opmaerksom p43, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver
bedegmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opferes nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom p4, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallaticnerne
Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationeme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationeme, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebeere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmensteret
andrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationeme er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallateren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primaert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen daekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Haj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhzaeng
mellem den karakter, som elinstallataren
giver en installation eller en

Dato: 26.06.2023
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne andrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatarvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan dzekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udfgrer Isbende kvalitetskontrol med
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i Iebet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.di/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallateren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatgren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenzevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kebere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
foreleegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankenaevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenzevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebaere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke geres noget.

Elinstallateren kan ogsa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en narmere
underspgelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 26.06.2023
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatgren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilkket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfare alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at veere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Seaelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallateren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikprgver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af

elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

« kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

» kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

» kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med spaendingsfarende dele.

Her er en liste med eksempler pa

forhold, som elinstallatzren ikke

holder gje med:

~'bagatelagtige forhold, herunder

szedvanligt slid og zelde, som er

" normalt for en elinstallation med den -

~pagzeldende alder, og som ikke

pavirker elinstallationemes

- funktionsdygtighed naevnevaerdigt

dele af elinstallationen, dervar .-

- utilgeengelige

élinstallationer uden for selve
bygningen

harde hvidevarer

‘andre brugsgensbnde

om elinstallationen er tidssvarende .

‘ Karaktersystemet

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold :
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvodigl forholdeter:

IB - Ingen bemaa;kninge'r -
KO — Praktisk eller kosmetisk mahgel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart erfarligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

K2 = Ulovligt forhold, som pa lzengere
sigt kan indebzere risiko for :
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld

funktionsdygtighed i en mindre og

* afgraenset del af installationen

K3 — Ulovligt forhold, som umiddelbart

-~ eller pa kort sigt kan indebaere risiko for

personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld -
funktibnsdygtighed i en veesentlig eller
omfattende del af installationen

UN — Bgr undersgges neermere

Dato: 26.06.2023
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal veere opmaerksom pa, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nzevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen daekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra szlgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hojere.

Om ejerskifteforsikring

= Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod

storre udgifter til blandt andet

- udbedring af skjulte ulovlige : -
- elinstallationer. : .

Du mé nonmalt selv betale for udgifter:
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne; som ikke umiddelbart
kan indebzere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten elleri
tilstandsrapporten, er ikke deekket af -
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen daekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eldre huse.

Du kan lzse mere om ejerskifteforsikring ;
p& www.forsikringsoplysningen.dk. -
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Til dig, der skal slge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdaekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som seelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallataren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gaeldende, da
installationerne blev udfart, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at fa det afklaret.

Du skal preesentere elinstallationsrapporten for keberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kegbsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlaegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritéget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

. Elinstallatiohsrappohen ér udarbejdet :
‘mlndre end.1 arfer.den dag, hvor keberen .
modtager rapporten.

+ Du harogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

+ " Du fremskaffer et tilbud pa en
ejersxmerorsmrlng og filbyder at betaie
Jhalvdelen af preemien. .

~-+:-Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit.-

10-arige seelgeransvar er bortfaldet.

-‘Du'skal dog veere klér over, at du

som seaelger fortsat kan komme til

- at haefte for:

] forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstdende
havebelysnlng)

« hvisdu bevndst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at:
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 26.06.2023
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Sammenfatning af eleftersyn
Etage Rum 1B KO K1 K2 K3 UN
Stuen Eltavle 9 0 0 0 0 0
Stuen Redskabsrum/teknikrum m. eltavle 1 0 0 0 0 0
Stuen Kekken/alrum 3 0 0 0 0 0
Stuen Gang 3 0 0 0 0 0
Stuen Bad 3 0 0 0 0 0
Stuen Veerelse t.v. 3 0 0 0 0 0
Stuen Veerelse t.h. 3 0 0 0 0 0
Stuen Stue 3 0 0 0 0 0
Stuen Uden pa bygningen 1 0 0 0 0 0
Stuen Indbygningslamper, 230V indbygningsspot i 2 0 0 0 0 2
kokken/alrum

Qvrige Sma redskabsrum t.v. for anneks 2 0 0 0 0 0
Jvrige Anneks 2 0 0 0 0 0
Jvrige Cykelskur 1 0 0 0 0 0
Qvrige Breaendeskur 0 0 0 0 0 0
Generelt - 5 0 0 0 0 0

Elinstallateren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
» KO — Praktisk eller kosmetisk mangel
+ K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgreenset del af installationen

« K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bor undersgges neermere
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Elinstallationens tilstand
Stuen
Eltavie

Spergsmal Svar Karakter Note
Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er taviekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmeerket korrekt? Ja

Er der det kraevede antal Ja

lysgrupper?

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja

afbryder)?

Fungerer RCD'en korrektved  Ja

kontrolmaling?

Slar RCD'er fra ved pavirkning Ja

af testknappen?

Er hele installationen Ja

fejlbeskyttet?

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom lkke

jordforbindelse? relevant
Redskabsrum/teknikrum m. eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal lkke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Dase
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Kokken/alrum

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220/
250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er do tro gtikkantakiar i
i GC T SURKGNGRer i

kekkenregionen fordelt pa to
grupper?

Ikka
IRKE

relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved breendeovn
Lampeudtag i loft over vask

Gang

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220
1 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved yderdar

Dato: 26.06.2023
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Eleftersyn

Lb.nr.
343434

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Bad

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der den kreevede
stikkontakt?

Ikke
relevant

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

m

rder daser b
i GC7 Gasci O

o
Q
o
o
<
@
Q¢
o
o
Q
o)
g
a ®
@

installeret korrekt?

Er der daser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Lampeudtag ved vaeg ved dar

Veerelse t.v.

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der det kraevede antal 220
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt veeg mod bad

Dato: 26.06.2023

Side 10 af 16



Eleftersyn

Lb.nr.
343434

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Veaerelse t.h.

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

m

rdar dacar
T GEr Gasei

L
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ao o
ag St

Cm
0

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved veeg ved der

Stue

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

ser ba
lampeudtag, og e
installeret korrekt?

[
[

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt t.h. for terrasseder

Dato: 26.06.2023
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Eleftersyn

Lb.nr. Elinstallationsrapport

343434

Version 1.2

Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der virksom lkke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande forbundet  lkke

til beskyttelseslederen? relevant

Har det elektriske matarial
mar get eiexiriske materiel

den korrekte kapslingsklasse?

la
va

Hvad har veeret adskilt?

- Intet adskilt

Indbygningslamper, 230V

indbygningsspot i kekken/alrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er belysningsarmaturer anvendt Ja

og placeret korrekt jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger foretaget UN dase bag indbygningsspot kunne ikke adskilles
korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Er der virksom beskyttelsesleder ~ UN dase bag indbygningsspot kunne ikke adskilles

til tilslutningsstederne/
armaturerne?

Hvad har veeret adskilt?

- Indbygningslampe i loft mod terrasse

Dato: 26.06.2023
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Eleftersyn

Lb.nr.

Elinstallationsrapport

343434 Version 1.2

@vrige
Sma redskabsrum t.v. for anneks

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Erder daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? = Synlig installation efterset
Anneks

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

Lampeudtag midt i loftet

Dato: 26.06.2023 Side 13 af 16



Lb.nr.

Elinstallationsrapport

Eleftersyn 343434 Version 1.2
Cykelskur

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

Intet adskilt

Braendeskur
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det forngdne antal Ikke
tilslutningssteder? relevant
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  lkke
og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?
Er der daser bag/over lkke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Intet adskilt ingen el

Besoget

Elinstallationen gennemgaet:

12.06.2023

Gennemgangen foretaget af:

Belinda Boskoop (TIf. 71343434)

Starttidspunkt:

08:30

Sluttidspunkt:

10:00

Dato: 26.06.2023

Side 14 af 16



Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 343434 Version 1.2
Spergsmal Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja -

Blev alle rum gennemgaet? Ja -
Generelt

Spergsmal Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Er der &g pa daser, rosetter og Ja

lampeudtag?

Er der anvendt korrekt Ja

ledningsmateriel som fast

installation?

Er installationen beskyttet mod Ja

mekanisk overlast?

Er samlinger anbragt i daser? Ja

Dato: 26.06.2023 Side 15 af 16



Lb.nr.

Elinstallationsrapport

Eleftersyn 343434 Version 1.2
Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer seelgers oplysningerom  Ja -

funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen

Stamopiysninger

Boligen

Adresse Kongezblevej 9

Postnr. og by 9995 Lillebglle

Opfeort ar 1942

Samlet 121

bygningsareal

Serlige Installationen er afprgvet stikprevevis, ifglge saelgeroplysninger fungerer hele elinstallationen.
oplysninger Huset er renoveret i 2014.

om

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Kongezaeblevej (Lillebglle) 9

Navn Ingrid Marie

Postnr. og by 9995 Lillebglle

Email

Telefon 66661166

Dato: 26.06.2023
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Ejer: BBR-Ejermeddelelse

Ingrid Marie (100%) (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
Kommune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato:
999 00001 30-06-2023
BFE Numre:
3434344

Ejendommens beliggenhed:
Kongeaeblevej 9 9995 Lilleballe

Ejendomsvaerdi Grundvardi Kebesum (skededato)
870.000 (01-10-2019) 308.400 (01-10-2019) 650.000 (20-05-2014)

Oplysninger om grunde
Matrikulaert areal: 3574 m2

Adresse: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle

Ejerforhoid: Privaipersoner eiier inieresseniskab

Vand & afleb

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanizeg (tidligere offentligt)

Aflebsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Der foreligger ingen kendt tilladelse

Matrikelnr. Ejerlav

83b J. Bolle, Lillebglle Jorder

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Kongezblevej 9, 9995 Lillebglle
Vejkode: 1932

Anvendelseskode: 510

Sommerhus
Matrikelnr: 83b Ejerlav: @. Bolle, Lillebglle Jorder
Opferelsesar: 1942 Om-/tilbygningsar: 1976

Antal boliger med kekken: 1

Materialer

Ydervaeg: Tree

Tagdeekning: Metal

Kilde til materialer: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)

Areal i grundplan m2  Areal i hele bygningen m2  Arealanvendelse m2

Bebygget areal 76  Samlet bygningsareal 76  Samlet boligareal 76
heraf affaldsrum i terreen 0 Keelder 0 heraf lovlig beboelse i kaelder 0
heraf indbygget garage 0 heraf kaelder m/loft < 1,25 0 Samlet erhvervsareal 0
heraf indbygget carport 0 Tagetage 0 Adgangsareal 0
heraf indbygget udhus 0 heraf udnyttet 0 Andet areal 0
heraf indbygget udestue 0 Lukkede overdaekninger 0

Overdzekkende arealer 0  Abne overdaekninger 0  Antal etager u. keelder & tagetage 1

Kilde til arealer: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)

Energioplysninger

Varmeinstallation: Elovne, elpaneler

Opvarmningsmiddel: Elektricitet

Supplerende varme: Ovne til fast breendsel (breendeovn o. lign.)

BBR-EjermeddeIelse Ejendommens beliggenhed: Kommune nr.:  Ejendoms nr.:  Udskrift dato: Side:1/3

Kongezeblevej 9, 9995 Lilleballe 999 00001 30-06-2023




Oplysninger om bolig- / erhvervsenhed
Adresse: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle

Sommerhus.

Samlet areal: 76 m2 Sommer-/fritidsbolig
Areal til erhverv: 0 m2

Bolig areal: 76 m2

Andet areal: 0m2

Andel af feelles areal: 0 m2

Aben overdzekning/udestue: 0m2

Lukket overdaekning/udestue: 0m2

Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2

Tinglyst areal fra ESR: 0m2

Kilde til arealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Antal veerelser: 5

Antal toiletter: 1

Antal badeveerelser: 1

Kekkenforhold: Eget kekken med afleb

Bygningsnr.: 3

Adresse: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle

Vejkode: 1932

Anvendelseskode: 930

Udhus

Matrikelnr: 83b Ejerlav: . Bolle, Lillebglle Jorder
Opferelsesar: 1000

Materialer

Yderveeg: Tree

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Kilde til materialer: Maskinelt oprettet

Areal
Bebygget areal: 25 m2
Kilde til arealer: Maskinelt oprettet

Bygningsnr.: 4

Adresse: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle

Vejkode: 1932

Anvendelseskode: 920

Carport

Matrikelnr: 83b Ejerlav: . Belle, Lillebglle Jorder
Opferelsesar: 1000

Materialer
Kilde til materialer: Maskinelt oprettet

Areal
Bebygget areal: 20 m2
Kilde til arealer: Maskinelt oprettet

Ejendommens beliggenhed: Kommune nr.:  Ejendoms nr.:  Udskrift dato:

. Side:2/3
BBR-Ejermeddelelse Kongezebleve] 9, 9995 Lillebolle 999 00001 30-06-2023




Kort

Signaturforklaring: BYGN. = bygning.

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af oplysninger om ejendommen fra Matrikelregistret, samt
Bygnings - og Boligregistret.Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa

http://kort.bbr.dk.

Disclaimer: Der kan forekomme uoverensstemmelse, i mellem matrikelgranser, ortofotos (luftfoto) og tekniske
kort(bygningslag og centerpunkter for bygninger), grundet forskellige datakilder og opdateringsfrekvenser.

Kortdata: © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Ejendommens beliggenhed: Kommune nr.: Ejendoms nr.:  Udskrift dato:

< Side:3/3
BBR-Ejermeddelelse Kongeasblevej 9, 9995 Lilleballe 999 00001 30-06-2023




Zblerovsen
Radgivende Ingeningrer ApS

NOTAT Nr. 01
Sag: Kongeablevej 9, 9995 Lillebglle Dato: 01.09.2023
Emne: Sags nr.: 10347

Fejl og mangler samt overslagsgkonomi incl. moms

Notatet er udfaerdiget efter henvendelse fra ejerne, Else Linstow og Filippa Linstow.
Til stede ved gennemgangen var begge ejere

Ifm. gennemgangen fremviste ejerne fotos, hvoraf det fremgik, at boligdelen er gennemgribende ombygget inden nuvarende
ejere overtog huset

Den visuelle gennemgangen gav anledning til nedenstaende bemaerkninger. Bemarkningerne kan ikke betragtes som
fyldestggrende for samtlige fejl og mangler. Eksempelvis er problemer omkring afvanding og kloakering ikke behandlet i dette
notat.

Bygningsarealer blev opmalt med flg. resultater:
Beboelse 68,4 m2

Tilbygget teknikrum 2,3 m2

Anneks 5,9 m2

Vaerksted/udhus 8,4 m2

Carport 10,8 m2

Bemeaerkninger ifm. med gennemgangen:

Generelt:
El-installationen er ikke jordet

Udvendig
Skorsten har ikke tilstraekkelig hgjde. Skal enten have en hgjde pd 40 cm over kip eller en vandret

afstand fra skorsten til tagdaekning pa 2,30 m
Forhgjelse af skorsten kr. 15.500,-

Lampe pa ydervaeg er tilsluttet med blgd ledning - ikke lovligt
Kr. 750,-

Kokken/alrum

Emhaette er udfert uden aftraek - ikke lovligt

Kr. 3.000,-

Flere afbrydere er ikke forbundet til udtag

Strgmforsyningen til kgkkenet er ikke fordelt pd minimum to grupper
Der er ikke det lovpligtige antal el-udtag i kgkkenet. Udover udtag til em-haette kun et stk. el-udtag Opvaskemaskine og komfur

strgmforsynes via veegudtag og stikdase - ikke lovligt
Ny el-inst i kgkkenomrédet kr. 20.000,-

Lillebglle, den 1. september 2023

Torben Zblerovsen



Blanket til brug for syn og sken

1. Rettens sagsnummer

BS-9995/2024-0ODE (Isoleret bevisoptagelse)

2. Rettens navn

Retten i Odense
Albanigade 28
5000 Odense

3. Rekvirent (og eventuel advokat)

Rekvirent: (oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Else Linstow
Kongeaeblevej 9
9995 Lillebglle

og

Filippa Linstow
Kongeblevej 9
9995 Lilleballe



Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og
journalnummer)

Advokat Jens Elstar Jacobsen
Elstar Advokatpartnerselskab
CVR-nr. 99939993
Paradiseeblevej 11

9995 Lillebglle

E-mail: jej@elstar.dk

4. Modpart(er) (og eventuel advokat)

Modpart 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Ingrid Marie
Yduns Gade 51
9995 Lilleballe

Modpart 2: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og
journalnummer)

Advokat Ritt Bjerregard
Ritt Bjerregard Lawfirm
CVR-nr. 99001122
Rogers Street 100

9995 Lillebglle

E-mail: ro@lawfirm.dk



5. Flere modparter

Modpart 3: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og
journalnummer)

6. Adciterede parter (og eventuel advokat)

Adciterede part 1: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Adciterede part 2: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Eventuel advokat: (Oplys navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og
journalnummer)

7. Skensmandens navn, adresse m.v.

Skensmand: (Oplys navn, adresse, telefonnummer og mailadresse)

Ejendomsmeegler, valuar Maren Niss, Lggeeble Allé 33, 9995 Lillebglle.

8. Den overordnede ramme for syn og sken

Oplys om genstanden for syn og sken og formalet med dette.

Sagen drejer sig om et sommerhus, som sagsggeren har kgbt af sagsggte. Der er
mellem parterne tvist om, hvorvidt der er mangler ved sommerhuset, herunder

arealmangler.



Af salgsopstillingen af 6. juli 2020, bilag 5, fremgar felgende om ejendommens arealer:
Boligareal: 76 kvm

Carport: 20 kvm

Udhus: 25 kvm

Af rapport fra Radgivende ingenigr Torben Ablerovsen af 1. september 2023, fremgar
falgende om ejendommens arealer:

Beboelse: 68,4 kvm
Tilbygget teknikrum: 2,3 kvm
Anneks: 5,9 kvm

Udhus: 8,4 kvm

Carport: 10,8 kvm

9. Generelt om skonsforretningen
Beskriv sk@nsforretningen

Ejendommen er besigtiget d. 1. juli 2024. Til stede ved besigtigelsen var saelger, den-
nes advokat, nogle af keberne og deres advokat.

Ejendommen er beliggende pa en stor naturgrund af areal 3.574m2.

Med hensyn til beskrivelse af ejiendommen henvises til salgsopstilling udarbejdet af
szelgers ejendomsmaegler.

Nar ejendomsmeeglere, realkreditinstitutter, Boligsiden mv. beregner kvadratmeterpri-
ser for ejendomme, omregner man de forskellige bygninger /bygningsdele med forskel-
lige veegte.

Bolig veegtes med 100%
Fritliggende carport vaegtes med 10%
Udhus veegtes med 10%

Anvendes disse veegte pa BBR-ejermeddelelsen pa ejendommen, fremkommer fai-
gende veaegtede arealer:

Bolig 76 m2 a 100% 76 m2
Carport 20 m2 a 10% 2m2
Udhus 25 m2a 10% 2,5m2



Det veegtede areal andrager i alt 80,5 m2

Med basis i salgsprisen pa kry 1.450.000 andrager prisen pr. m2 saledes kr. 18.012.

Ved veegtning af de nye opmalte arealer fremkommer falgende:

Bolig 68,4 m2a 100% 68,40 m2

Teknikrum 2,3 m2 a 10% 0,23 rn2

Anneks 5,9 m2 a 25% 1,5 m2

Udhus m2 a 10% 0,84 m2

Carport 10,8 m2 a 10% 1,08 m2 ( carport er gammel og i darlig
stand )

Samlet veegt af opmalte arealer andrager saledes 72.05 m2 .
De manglende kvadratmeter har naturligvis en indflydelse pa prisen.

Det snskes afklaret, hvilken betydning den af sags@geren konstaterede forskel mellem
det oplyste areal og det faktiske areal, har for ejendommens salgsveerdi.

Skensmanden bedes saledes gennemga sagens processkrifter og bilag. Med
udgangspunkt heri bedes sk@nsmanden foretage en vurdering af, hvilken betydning
den af szelger pastaede arealafvigelse kunne have for ejendommens veerdi i handel
og vandel.

10. Spergsmal fra rekvirenten

Spergsmal fra rekvirenten skal anfgres fortisbende og vaere nummeret (1,2,3 osv.)
Skensmandens svar skal anfares under hvert enkelt spgrgsmal.

Spergsmal 1:

Sksnsmanden bedes oplyse, hvilken salgspris der med starst sandsynlighed kunne
opnas for ejendommen Kongeaeblevej 9, 9995 Lilleballe, hvis ejendommen var udbudt
til salg den 14. juli 2023. Arealmalene fra Radgivende ingeniar Torben ZLblerovsen af
1. september 2023 bedes lagt til grund for vurderingen.

Svar pa spergsmal 1:

Jeg skanner, at ejiendommens handelspris i 2023 med det manglende bygningsareal
pa 8,45 m2 kunne seelges for kontant kr. 1.298.000 eller ca. kr. 18.000 pr. m2

11. Sporgsmal fra modpart 1

Spergsmal fra modpart 1 skal anferes fortisbende og veere litreret saledes: IA, IB, IC
osv. Skensmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spargsmal.



Spergsmal |A:

Svar pa spgrgsmal IA:

12. Spoergsmal fra modpart 2

Spergsmal fra modpart 2 skal anferes forlgbende og veere litreret saledes: IIA, IIB, IIC
osv. Skensmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spgrgsmal Spergsmal l1A:

Svar pa spgrgsmal IIA:

13. Sporgsmal fra andre modparter

Spergsmal fra f.eks. modpart 3 skal anferes fortlabende og vaere litreret saledes: IlIA,
[1IB, IIC osv. Skensmandens svar skal anferes under hvert enkelt spgrgsmal.

14. Sporgsmal fra adciterede part 1

Spergsmal fra den adciterede part 1 skal anfgres forlgbende og veere litreret saledes:
Adc. IA, Adc. IB, Adc. IC osv. Skensmandens svar skal anfares under hvert enkelt
spargsmai.

Spergsmal Adc. IA
Svar pa spgrgsmal Adc. IA:

15. Sporgsmal fra adciterede part 2

Spergsmal fra adciterede part 2 skal anfgres fortlabende og veere litreret saledes: Adc.
[IA. 1IB, Adc. IIC osv. Skgnsmandens svar skal anfgres under hvert enkelt spargsmal



Spergsmal Adc. lIA:

Svar pa spgrgsmal Adc. IIA:

16. Sporgsmal fra andre adciterede parter

Spergsmal fra f.eks. den adciterede part 3 skal anfgres fortlabende og veere litreret
saledes: Adc. llIA, Adc. IIIB, Adc. IIIC osv. Skensmandens svar skal anfgres under
hvert enkelt spergsmal.

17. Honorar m.v. til skensmanden

17.1 Skensmanden har inden udarbejdelsen af naervaerende rapport estimeret de
samlede omkostninger i forbindelse med besvarelsen til at udggre 25.000 kr. Retten
har fastsat frist for afgivelse af sk@nsrapport til den 15/8 2024.

17.2 For besvarelse af ovennzevnte spgrgsmal gnskes et samlet honorar m.v. pa
25.000 kr.

Hvilket beleb er opgjort saledes: honorar kr. 20.000 + moms kr. 5.000

(Specifikation af honorar, udleeg, moms m.v.)

17.3 Hvis honoraret eller tidshorisonten er overskredet, bedes skansmanden angive en
naermere begrundelse for dette:

17.4 Det samlede honorar inkl. moms kan opdeles saledes:

Besvarelse af rekvirentens spgrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 1 spgrgsmal kr.
Besvarelse af modpart 2 spgrgsmal kr.
Besvarelse af den adciterede part 1 spgrgsmal kr.
Besvarelse af den adciterede part 2 spegrgsmal kr.

Det bemeerkes, at der er omkostninger, som er fordelt ligeligt pa (nogle af) parterne i
alt kr. under henvisning til spgrgsmal nr. . Baggrunden herfor er
og udgiften er fordelt pa felgende parter:
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17.a. Honorar m.v., hvis flere skensmand

18. Dato for erklzering og navn pa skensmanden

18.a. Dato for erklaering og navn, hvis flere skensmand

19. Eventuelle bilag
A. B.

C.

20. Oversigt over materiale




