Fra: Emil Slgrhat <esl@slorhatadvokater.dk>

Sendt: 15. oktober 2021 14:52

Til: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>

Emne: SV: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag lgsning af fuger omkring

vinduer

Keere Helle

Med henvisning til vores korrespondance vil jeg hgre om vi kunne aftale et tidspunkt for en drgftelse af sagen?
Safremt jeg ikke modtager et svar fra dig inden for 14 dage, vil jeg udtage sagen til staevning.

Venlig hilsen/Best regards

Emil Slgrhat
Advokat (H), Equity partner

PR

SLORHAT
Emil Slgrhat Direkte/mobil  +451178 74 21
Advokat (H), Equity partner Email esl@slorhatadvokater.dk
Slgrhat Advokater Telefon +4533 103210
Skovslunden 19 Web www.slorhatadvokater.dk
9980 Sporeby CVR-nr. 41 88 99 88

Fra: Emil Slgrhat <esl@slgrhatadvokater.dk>

Sendt: 7. oktober 2021 09:25

Til: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>

Emne: SV: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag lgsning af fuger omkring
vinduer

Kaere Helle

Jeg har forsggt at ringe til dig et par gange i Ipbet af de seneste uger, men har vaeret uheldig at fa fat i din
telefonsvarer — skal vi aftale et tidspunkt at ringe sammen?

Venlig hilsen/Best regards

Emil Slgrhat
Advokat (H), Equity partner

PR

SLORHAT


mailto:pla@winlaw.dk
http://www.winlaw.dk/

Emil Slgrhat Direkte/mobil  +451178 7421

Advokat (H), Equity partner Email esl@slorhatadvokater.dk
Slgrhat Advokater Telefon +4533 103210
Skovslunden 19 Web www.slorhatadvokater.dk
9980 Sporeby CVR-nr. 41 88 99 88

Fra: Emil Slgrhat <esl@slgrhatadvokater.dk>

Sendt: 9. juni 2021 kl. 13.59

Til: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>

Cc: Henrik Hansen <hh@estatemanager.dk>; Maja Blomster <mb@fadvo.dk>
Emne: SV: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag Igsning af fuger omkring
vinduer

Kaere Helle

Jeg skal herved meddele, at ophaevelsen bestrides, da der ikke er grundlag herfor, szerligt at der ikke foreligger
vaesentlig misligholdelse.

Desuden bestrides, at der ved en berettiget ophaevelse foreligger tab eller krav pa forholdsmaessigt afslag.

Da ophaevelsen, uanset om den er berettiget eller ej, medfgrer ophgr af aftale, vil din klient direkte fra administrator
Udlejercentralen modtage en indkaldelse til afleveringsforretning.

Venlig hilsen/Best regards

Emil Slgrhat
Advokat (H), Equity partner

PR

SLORHAT
Emil Slgrhat Direkte/mobil  +451178 7421
Advokat (H), Equity partner Email esl@slorhatadvokater.dk
Slgrhat Advokater Telefon +4533 103210
Skovslunden 19 Web www.slorhatadvokater.dk
9980 Sporeby CVR-nr. 41 88 99 88

Fra: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>

Sendt: 8. juni 2021 11:01

Til: Emil Slgrhat <esl@slorhatadvokater.dk>

Cc: Henrik Hansen <hh@estatemanager.dk>; Maja Blomster <mb@fadvo.dk>
Emne: SV: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag lgsning af fuger omkring
vinduer

Kaere Emil

Jeg er stadig uden reaktion fra udlejer/dig i denne sag.
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mailto:pla@winlaw.dk
http://www.winlaw.dk/

Af den arsag ophaver jeg hermed formelt lejeaftalen. Der er tale om en vaesentlig mangel, som udlejer pa trods af
pakrav forholder sig passivt til.

Lejemalet er uanvendeligt, hvorfor der kraeves afslag i lejen — svarende til den aftale leje — fra fraflytningstidspunktet
til ophavelsestidspunktet.

Samtidig kraeves min klients fulde tab ved misligholdelsen erstattet, jf. erhvervslejelovens § 20.
Jeg vender senere tilbage med en opggrelse over min klients samlede krav i anledning af misligholdelsen.
Med venlig hilsen/Kind regards

Helle Fungi
Advokat (H)

Fungi Advokater

Fungi Advokater hf@fadvo.dk

CVRnr.21714233 T:41190042
Svampesletten 19A, D:44 222244
9995 Lillebglle www.fadvo.dk

Fra: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>

Sendt: 26. maj 2021 15:16

Til: Emil Slgrhat <esl@slorhatadvokater.dk>

Cc: Henrik Hansen <hh@estatemanager.dk>; Maja Blomster <mb@fadvo.dk>
Emne: SV: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag lgsning af fuger omkring
vinduer

Kzere Emil
Jeg henviser til min besked pa din telefonsvarer.

Som anfgrt er der efter udlejers afhjeelpningsforsgg indhentet rapport vedr. svampeangreb. Denne rapport
vedhaeftes.

Som det fremgar er der stadig skimmelsvamp i vaesentligt — og sundhedsmaessigt omfang. Skimmelsvampen synes at
komme fra en vandskade, alt i overensstemmelse med de tilkendegivelser min klient har faet fra tidligere lejere pa

ejendommen.

Det forekommer dbenbart, at en lsegeklinik ikke kan drives fra sundhedsfarlige lokaler. Min klient gnsker derfor ikke at
flytte ind pa ny.

For jeg formelt ophaever lejeaftalen og kraever erstatning mv., foreslar jeg, at vi to tager en drgftelse, sa vi kan se, om
der foreligger mulighed for en forligsmaessig I@sning af sagen. Du kan ringe pa min mobil 44 22 22 44,

Med venlig hilsen/Kind regards

Helle Fungi
Advokat (H)



Fungi Advokater

Fungi Advokater hf@fadvo.dk

CVRnr.21714233 T:41190042
Svampesletten 19A, D:44 222244
9995 Lillebglle www.fadvo.dk

Fra: Henrik Hansen <hh@emanager.dk>

Sendt: 6. maj 2021 16:07

Til: Karl-Johan Madsen <km@mediq4u.eu>

Cc: brunodj@lzaege.dk; hf@fadvo.dk; mb@fadvo.dk; Ulla Spore <us@udlejercentralen.dk>
Emne: VS: Skimmelvaenget 69 - husk mandag og tirsdag Igsning af fuger omkring vinduer

Med henvisning til tIf. samtale — kan vi oplyse — at vi har udfgrt det aftalte kulance arbejde - bestaende i - at udskaere
fuge, ileegning af
fuge og reparation af maling ved fugningen.

Vores handveerker har orienteret kontoret.

Mvh. Henrik Hansen

Fra: Knud Keldsen <kk@emanager.dk>

Sendt: Thursday, April 29, 2021 1:16:27 PM

Til: Helle Fungi <hf@fadvo.dk>; Maja Blomster <mb@fadvo.dk>
Cc: Henrik Hansen <hh@emanager.dk>

Emne: FW: Skimmelvaenget 69

Kaere Helle Fungi

Jeg har lige forsggt at treeffe dig telefonisk og i stedet kom jeg i kontakt med din sekretaer. Mit rinde efter
modtagelsen af jeres vedhaftede brev var at fprespgrge til, om | havde modtaget kopi af vores mail til Medig4u A/S
fraigar.

Denne mail fremgar herunder. Vores vurdering og stilling i sagen fremgar i mailen. | er naturligvis velkomne til at ringe
og drgfte sagen yderligere, hvis der skulle veere behov for det.

Med venlig hilsen / Best regards
Knud Keldsen

T:+4540588778
@: kk@emanager.dk
W: www.estatemanager.dk

Estatemanager

This is an e-mail from Estatemanager. This e-mail and any attachments are confidential and may contain legally privileged information solely for the use of
the intended recipient. If you have received this e-mail by error, please notify the sender immediately and delete this message and any attachment from your
system without producing, distributing or retaining copies hereof.



Fra: Henrik Hansen <hh@emanager.dk>

Sendt: 28. april 2021 11:59

Til: Karl-Johan Madsen <km@medig4u.eu>

Cc: brunodj@lzege.dk; Ulla Spore <us@udlejercentralen.dk>; Knud Keldsen
<kk@emanager.dk>

Emne: Skimmelvaenget 69

Kaere Karl- Johan
Tak for din mail.

| fortsaettelse af tidligere mails kan vi oplyse, at | er indtradt i et lejemal som | har faet overdraget fra en tidligere
lejer Leege Bruno Dahm Jensen. Juridisk har | sdledes veeret lejer i lejemalet siden 7. marts 2007. | henhold til
lejekontrakten har | selv den Igbende indvendige vedligeholdelse af lejemalet, og da | juridisk har beboet lejemalet i
11 ar, er det oplagt, at I mangler at sgrge for den indvendige vedligeholdelse. Jeg skal derfor herved venligst
understrege, at den konstaterede skimmelsvamp i den omtalte sammenhaeng, ikke er udlejers ansvar. | skal
handtere det ved renggring, udluftning og varme og en Igbende indvendig vedligeholdelse.

Men....... som service - har vi per kulance - valgt at fa vores vicevzert til at give en rodalon behandling, sa skimmel
reduceres. Dette er sket sker og i ugen der kommer har endvidere som oplyst - igangsat, at fugerne i de pagaeldende
vinduer skaeres ud og erstattes af nye fuger. Dette sker senest tirsdag i ugen der kommer d.v.s opgaven — hvis vi far
adgang til alle rum — er Igst senest den 6. maj 2021 - og for udlejers regning — uagtet at det reelt er en indvendig
vedligeholdelse som mangler som pahviler lejer.

Safremt | har yderligere spgrgsmal hgrer vi gerne fra jer.
Mvh. Henrik Hansen

Fra: Karl- Johan Madsen <km@mediqg4u.eu>

Sendt: 27. april 2021 18:38

Til: Henrik Hansen <hh@emanager.dk>

Cc: brunodj@lzege.dk; Ulla Spore <us@udlejercentralen.dk>; Knud Keldsen
<kk@emanager.dk>

Emne: Allonge

Kaere Henrik

Vi har faet vedhaftede rapport i dag fra Moldby Test A/S og der er konstateret massiv vaekst af
skimmelsvamp ved 3 test, som kraever umiddelbar sanering/handlingsplan for udbedring.

Det skal bemaerkes, at vi er en sundhedsinstitution, hvorfor vi ikke kan drive klinik her under disse forhold.

Jeg skal anmode om en meget akut handlingsplan der tager hgjde for en total og gennemgribende sanering af
lejemalet, da jeg i modsat fald ser mig ngdsaget til uden ophold at fraflytte lejemalet.

Matte jeg saledes hgre fra jer senest i morgen onsdag den 28. april 2021 kl. 12:00.
Med venlig hilsen

Karl-Johan Madsen, specialleege
Medig4u A/S

Mobil: (+45) 49 58 33 11
E-mail: km@medig4u.eu



e

Mediq4u
Web: www.medig4u.eu

Sendt fra Mail til Windows 7



Ejendommen: Skimmelveenget 69, Pramdrupdam, 9995 Lilleballe
Lejer: Laeege Bruheo Dahrn Jensen

5. marts 2007

ERHVERVSLEJEKONTRAKT
{Ikke erhvervsbeskyttede lejemal - kontorer m.v.)

Mellem Estatemanager A/S
cfo Udlejercentralen ApS
CVR.nr.: 65443211
Skimmelvasnget 2
9995 Lillebglle
(i det felgende kaldet udlejer)

0g Leege Bruno Dahm Jensen
Svampehgjen 11
9995 Lillebolle
(i det felgende kaldet lejer)

vedrerende lokaler i ejendommen
Skimmelvaenget 69

Pramdrupdam
9995 Lillebolle




Ejendoemmen: Skimmelveenget 69, Pramdrupdam, 9995 Liflebolle
Lejer: Laege Bruno Dahm Jensen

5. marts 2007
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Ejendommen: Skimmielveenget 69, Pramdrupdam, 9995 Lilieballe
Lejer: Laege Bruno Dahm Jensen 5. marts. 2007

Det lejede

1.1 Detlejede er betiggende i ejendommen matr.nr. 99 AB Pramdrupdam By, Nr. Pramdrup-
dam.

1.2 Det lejedes postadresse er Skimmelveaenget 69; Pramdrupdam, 9995 Lillebelie. Det lejede
omfatter de pé vedheeftede bilag 1 markerede felter og udger:

Stueetage kontor
175,0 m?

1.3 Ejendommens grundareal er 5,706 m? Ejendommens samiede bruttoetageareal er
2.370,00 m?

1.4 Safremt en af parterne gnsker en opmadling af det samlede lejemal, drager udlejer om-
sorg for og bekoster en opméling i henhotd til lejelovgivningens regler, for tiden Bolig-
styrelsens bekendtgerelse nr. 311 af 27/6 1983.

1.5  Safremt det ved denne opmaling viser sig, at bruttoetagearealerne afviger med mere
end +/- 3%, foretages der regulering af leje og depositum samt alle andre ydelser, herun-
der bidrag til forbrugsafgifter med tilbagevirkende kraft fra dispositionsdagen.

2. lkrafttraeden og opsigelse

2.1 Lejemalet begynder den 1.8.2007 (i det folgende kaldet overtagelsesdagen). Der mé dog
tidligst pr. 1.9.2007 opstartes og drives leegepraksis i lejemaiet, jf. § 25.

2.2 Lejer kan opsige-lejemélet med 6 maneders varsel til. fraflytning den 1. i en mined.

23 Lejer kan dog farst afgive opsigelse efter den 1.8.2017 til fraflytning med det i pkt. 2.2.
anfarte varsel, '

2.4 safremt lejer bortfalder ved ded eller invalideres i en sidan grad, at lejer ikke kan fort-
saette sin [2gepraksis, er det mellem parterne aftalt, at lejemaiet til enhver tid kan-opsi-
ges med det i pkt. 2.2 ariforte varsel, forudsat at lejer er éneste praktiserende laege i Jeje-
malet. Pkt. 2.4 er kun galdende for vedkommende lejer, som fremgiér af naervaerende
tejeaftale, og vil ikke omfatte ny lejer ved en eventuel afstielsesaftale

2.5 Udiejer kan opsige'fejemélet'med & 'maneders varsel til fraflytning den 1.1 en maned.

2.6 Udlejérkan dog farst afgive opsigelse efter den 1.8.2022 til fraflytning med'det i pkt. 2.5

anfgrte vaisel.




Ejendommen: Skimmelvaenget 69, Pramdrupdaim, 9995 Lilleballe

Lejer: Leage Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

3. Indretning

3.1 Forinden lejemalets ikraftireeden foranlediger udiejer, at det lejede istandsaettes i over-
ensstemmelse med felgende istandszettelsesiiste:

3.1.1 Lejemalet fremkommer ved opdeling af eksisterende lejemal.

3.1.2 Veeg i nuvaerende laboratorium rettes ud, sdledes at rummet opnér fuld bredde. Nuvae-
rende tilslutning af vand i rummet afblaandes.

3.1.3 Der etableres ét stk. héndvask i rum til hojre for kekken og tilhgrende underskab monte-
res. Lejer forestar og bekoster indkab af de neevnte materialer, som skal veere afstemt
med udlejers handvazrkere f.s.v.a. tilslutningsmulighed.

3.1.4 safremt lejer forinden istandszettelsesarbejdets pabegyndeise har indkebt skabsmoduler
til laboratorierum, opszettes disse af udlejer,

3.1.5 Lejemalet overtages nymalet, herunder med alle indvendige dgre malet lyse. Gulve vil
veere rengjorte og polerede,

3.1.6 ) indgangsparti/ venteomrade etabieres standardbelysning.

3.2 Senest pa overtagelsesdagen gennemgds lejemalet af lejer og udiejer. Der udfzerdiges en
indflytningsrapport, der underskrives af begge parter. Indflytningsrapporten vedlagges
fotos fra gennemgangen som dokumentation ,for det lejedes tilstand ved overtagelsen,

3.3 Lejer skal indenfor saedvanlig arbejdstid give udlejer adgang til udbedring af eventuelle.
mangler, oplyst i indflytningsrapporten og skal uden lejenedszettelse eller erstatning tale
de gener, der foiger af udbedringen. Har mangierne et sidant omfang, at det lejede el-
ler enkelte lokaliteter i det lejede ikke kan benyttes som aftalt far manglernes udbed-
ring, er lejer dog berettiget til forholdsmeessig nedsaettelse af lejen efter areal, indtil
manglerne er udbedret i et sadant omfang, at lokalerne kan benyttes til det aftalte for-
mal. Lejer kan ikke afvise overtagelse af det:lejede, biot fordi enkelte.lokaler ikke. kan
benyttes efter deres formal pa grund af mangler, der afhjeelpes af udlejer,

4. Anvendelse

4.1 Det lejede skal anvendes til almen laegepraksis med tilherende Iabo'ratoriurﬁ for lejer og

ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal.

Ved lejers eventuelle fremleje af lejemalet, jf. § 18.2— 18.3, vil beslaegtet anvendelse re-
tateret til behandling inden for det sundhedsfaglige omrade, fx kiropraktor, psykolog,
fysioterapeut og lignende, veere at-betragte som tilladt anvendelse af l&jemalet. Udlgjers
skriftlige godkendelse er dog pakraevet.




_

Ejendommen: Skimmelvaenget 69, Pramdrupdam, 9295 Lillebglle
Lejer: Leege Bruno Bahm Jensen 5. marts 2007

4.2 Lejer oplyser, at der ikke fra det lejede drives en virksomhed, hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virksomheden. Lejemélet er ikke
omfattet af Erhvervslejelovens § 62.

4.3 Udlejer oplyser, at den i pkt. 4.1 aftalte anvendelse pa tidspunktet for lejeaftalens indga-
else er i overensstemmelse med den for omrédet geeldende planizgning. Udlejer oplyser
yderligere, at hverken de pd ejendommen hvilende byrder eller servitutter eller den pé
tidspunktet for lejeaftalens indgaelse geeldende byggelovgivning, herunder eventuelle
vilkar for byggetilladelser er tit hinder for, at den i pkt. 4.1 anferte anvendelse udoves fra

det [ejede.

4.4  Lejer er ansvarlig for, at den virksomhed, der udaves i det lejede, ikke er i strid med of-.
fentlige forskrifter eller regulativer. S&fremt virksomheden forudszetter tilladelse fra det
offentlige, herunder bygningsmyndigheder, miljemyndigheder, arbejdstilsyn eller andre
offentlige myndigheder, indhenter lejer selv for egen regning sédanne 'tiiladelser og ud-
farer og bekoster de arbejder, der er nedvendige for at tilladelse kan opnés, if. § 16. Le-
jer skal uden ophold underrette udlejer om myndighedskrav og skal forsyne udlejer med
kopi heraf samt kopi af efterfelgende tiiladelser.

4.5  Udlejer er uden ansvar for s&ndret ptanizegning for omradet eller endrede forskrifter el-
ler regulativer og de mulige felger heraf for lejers virksomhed.

4.6° Den virksomhed, der udeves i det lejede, ma ikke medfare iugt, stej eller negen anden
form for gene eller ulempe for ejendommens ovrige lejere, brugere eller naboer,

4.7 Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade - herunder haandelig - som pafores det le-
jede eller ejendommen | @vrigt som felge af lejers installationer, ombygninger eller gv-
rige riden over det fejéde.

4.8 Deponering af farlige eller forurenende stoffer ma ikke ske i eller ved det lejede og ejen-
dommen. Lejer er erstatningsansvarlig herfor, og udlejer kan foretage kontrol af, at le-
jers forpligtelse er overholdt.

5. Lejen og dens betaling

5.1 Den arlige leje udger kr. 129.500,00 fordelt som felger:
Kontorlokaler 175 m? & kr, 740 m?

Arsleje i alt kr. 129.500,00

5.2  Lejen betales kvartalsvis forud hver den 1/1, 1/4, 1/7 ag 1/10, ferste gang dog med kr.
21.583,33 for perioden 1.8. - 30.9.2007.

5.3  Ud over lejen betaler lejer en andel af udgifterne i Henhold til forbrugsregnskabet, jf. §
10, samt en andel af udgifterne i henhold til ejendomsregnskabet, jf. § 9.




Ejendommen: Skimmelvaenget 69, Pramdrupdam, 2295 Lillebglle
Lejer: Leege Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

5.4

5.5

Alle krav, der udspringer af denne kontrakt eller erhvervsiejeloven, er pligtige penge-
ydelser.

Betaling af leje og evrige udgifter forbundet med lejemalet sker til udlejers konto,

Regulering af lejen efter sarlig aftale

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Den til enhver tid gaeldende arsleje, beregnet pé grundlag af den senest forud for kra-
vets fremseettelse forfaldne leje, excl. lejers betaling ud over legen for varme og andre
driftsomkostninger, if. 8§ 9 - 10 (A), indeksreguleres én gang arligt, farste gang med virk-
ning fra 1. august 2008. Forhgjeisen sker med den procentvise endring | nettoprisindek-

set fra maj maned det foreg&ende &r (C) til nettoprisindekset for maj maned | regule-

ringsaret (B). Ved ferste indeksregulering fastseettes B til nettoprisindekset for maj ma-
ned 2008 og Ctil nettoprisindekset for maj maned 2007.

Ved indeksregulering beregnes den ny leje som felger:

A X B =ny leje
C

Indeksregulering skal ikke varsles, men skal betales sammen med lejent | den maned, der
falger, efter at meddelelse om regulering er givet til lejer.

Ved den arlige nettoprisindeksregulerlng af lejen forhpjes den til enhver tid srlige leje
med minimurn 3%.

Selvem udlejer matte undlade at foretage én eller flere reguleringer af leje | henhald til
denne bestemmeise, mister udlejer dog ikke retten til p4 et hvilket som helst tidspunkt at
foretage de undladte reguleringer og séiedes afkreeve lejer den heraf falgende lejefor-
hajelse med tilbagevirkende kraft, medmindre udlejer udtrykkeligt har givet afkaid
herpa.

Regulering af lejen efter lovgivning

7.1

7.2

Uanset eventuel opsigelighed, regulering efter nettoprisindeks eller andre aftalte forhs-
jelser kan hver af parterne kraeve, at arslejen reguleres efter den til enhver tid geeldende
lejelovgivning, herunder til markedsleje, jf. Erhvervsiejeloven § 13, eller som folge af for-
bedringer, jf. Erhvervslejetoven §§31 - 32. Endvidere kan lejen kreeves reguleret som
folge af ;endringer i skatter og afgifter, jf. Erhvervslejelovens §§ 10 - 12, medmindre
skatter og-afgifter betales af lejer ud over lejen jf. 9.

Regulering til markedsleje kan pa intet tidspunkt fere til, at rslejen bliver mindre end
den | pkt. 5.1 aftalte &rlige leje ved lejemalets begyndelse med tillzeg som falge af mu-
lige forbedringer,
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7.3

Safremt den drlige leje reguleres i henhold til den til enhver tid gzeldende lejelovgivning,
skal den 1 §'6 aftalte lejeregulering fortsastte pé grundlag af den séledes regulerede leje.

8. Sikkerhedsstillelse

8.1 Lejer betaier et kontant depositum svarende tit 6 maneders leje svarende til p.t.
64.750,00 kr. Udlejer forrenter ikke depositum overfor lejer.

Depositum erlaegges senest pr. 1. juli 2007 eller pa anfordring, séfremt udlejer for denne
dato skal pabegynde ombygning af lejemalet, herunder epdeling af det eksisterende le-
jemal og indretning af restlejemalet, jf. § 3.1.1.

8.2  Depositum tjener til sikkerhed for lejers forpligteiser i henhold til Erhvervslejeloven og
lejeaftalen, herunder til sikkerhed for lejers forpligtelser ved fraflytning og til sikkerhed
for afhjzelpning af mangler, som lejer har pligt til at udbedre.

83 Depositum reguleres ssmmen med den arlige leje, sdledes et depositum til énhver tid
svarer til leje for den i pkt. 8.1 anfarte periode.

8.4  Depositum og regulering af depositum er pligtige pengeydelser i lejeforholdet. Mang-
lende opfyldelse heraf er misligholdelse, der kan medfare ophaevelse af lejeforholdet.

8.5 Lejer kan kreeve depositum frigivet 45 dage efter lejers endelige fraflytning. Dogd kan ud-
lefers mulige krav modregnaes ved frigivelsen, ligesom depositum kan titbageholdes med
et af udlejer skansmaessigt fastsat passende belab til sikkerhed for forpligtelser, der ikke
har kunnet opgeres ved frigivelsen af depositum herunder forpligtelser til betaling for
varme eller andre ydelser, der betales af lejer ud over lejen..

9. Driftsudgifter

9.1  Ud over den &rlige leje betaler, |ejer lejemalets andel» af ejendommens driftsudgifter.
Dette geelder ikke udgifter, der er indeholdt i varmeregnskabet i henhold til. § 10 efler
betales szerskilt i henhoid til § 11.

9.2 Falgende driftsudgifter omfattes af denne hestemmelse:

9.2.1 Udlejers udgifter til inspektar, varmemester og vicevaert, herunder lenudgifter samt ud-
gifter til opretholdelse inspekterkontor, telefon m.v.

9,2.2 Udgifter til rengering samt rengeringsartikler

9.2.3 Diverse viceveerts- og renholdelsesudgifter

9.2.4 Udgifter til afrensning af graffiti




Ejendommen: Skimmelvaenget 69, Pramdrupdam, 9995 Lillebslle
Lejer: Laege Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

9.2.5 Smaanskaffelser
9,2.6 Udgifter til dagrenovation og containerrenovation

9.2.7 Renholdelse af udvendige faellesarealer, herunder graessldning, ukrudtsbekeampelse og
snerydning

9.2.8 Udgifter tif vinduespolering
9.2.9 Udgifter til skadedyrsheksempelse
9.2.10 Udgifter til brandvarslingsanleeg samt kontrol af brandmateriel

9.2.11El til belysning af faellesanlzeq elier feellesarealer, adgangsveje og lignende eller til drift
af tekniske indretninger, anizeg eller installationer

9.2.12 Vandforbrug og afgifter i det omfang dette forbrug ikke efter seerlig aftale opkraeves
saerskilt overfor lejer eller andre lejere i ejendommen efter malt forbrug -~

9.2.13 Reparation og vedligeholdelse af tekniske installationer, herunder varmeanleeg samt di-
verse abonnementer, jf. pkt. 13.5.

9.2.14 Udgifter til vedligehold og fornyelse af udvendige fzllesarealer
9.2.15 Honorar for administration af driftsregnskabet.

9.3  Driftsomkostningerne for hele ejendommen fordeles pa de enkelte lejemal efter de brut-
toetagearealer, der er aftalt for de enkelte lejemal. -

9.4 safremt udlejer skonner, at-der til lejeméalet er knyttet et sarligt stort vandforbrug, eller
ekstraordinzert forbrug af andre forsyninger, herunder renovation, kan udlejer for lejers
regning opszette maler eller pa anden méade registrere lejers forbrug, hvorefter betaling
for dette lejemal kan kraeves efter- det registrerede forbrug. Udlejer er tilsvarende beret-
tiget til hos lejer at kraeve refusion af szerlige udgifter, der skyldes lejers virksomhed’
f.eks. udgifter til vejbidrag, forsikring eller lignende.

9.5  Lejer betaler driftsomkostninger fra overtagelsesdagen med en forholdsmaessig andel i
forhold til det antal méneder af det lobende regnskabsét, lejer har brugsret til det lejede
uden hensyn til muligt saesonbetingede udgifter. Lejer betaler lejemaiets andél af de op-
kreevede udgifter, selv om udgiften matte indeholde tilbagebetaling eller efterbetaling
for forsyningsperioder forud for lejemalets overtagelse.

9.6  Det forstkommende &rs driftsudgifter for hele ejendommen og lejemalets andal "frémgé'r
af bilag 2.
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9,7  Udlejer er berettiget til at opkraeve acontobelsb til deekning af driftsomkastninger.
Acontobelgbet udger arligt 30.501,00 kr., der betales sarnmen med lejen. Udlejer er be-
rettiget til at regulere acontobelobene med 14 dages varsel. Betaling af acontobelabene
er.pligtige pengeydelser i lejeforholdet.

9.8 Regnskabsaret for driftsomkostninger lgber fra 1, januar til 31. december, Udlgjer udai-
bejder regnskab for driftsomkostninger hvert &r.

9.9  Efterbetaling i henhold til regnskabet forfalder til betaling 14 dage efter pakrav. Efter-
betaling er pligtige ydelser i lejeforholdet. Eventuel tilbagebetaling sker ved reduktion i
den efterfalgende lejeapkravning.

9.10 Hvis udlejer som felge af en fejl eller forgiemmelse har undladt at medtage en udgifts-
post pa regnskabet eller medtaget denne med et for lille belab, er udlejer, uanset stor-
relsen heraf, berettiget til enten at overfere den undladte udgiftspost eller en eventuel
difference til det folgende forbrugsregnskab efler foretage opkrasvning af belgbet, nar
fejlen konstateres.

10. Varmeudgifter

10.1  Udlejer forsyner det lejede med varme og varmt vand.

10.2  Ejendommen er forsynet med el-opvarmnlng, der afregnes efter fordeling i henhold ti}
varmeregnskab. Forbrug af aimindelig el opgeres via selvstaendig maler,

10.3 Pa varmeregnskabet medtages felgende udgifter til det lejedes opvarmning og forsyning
med varmt vand:

10.3.1 De samlede betalinger til fjernvarmeleveranderen eller til braendsel, herunder Co2-afgift,
kulafgift og olleafgift. (pt. el-opvarmning)

10.3.2 Udgifter til abonnementer, lovpligtige kontrolordninger, herunder EL m.v.
10.3.3 Udgifter til udfaerdigelse af varmereg_nskab’, herunder varmeregriskabshonorar
10.3.4 Udgifter i forbindelse med tilsyn, herunder ingenigrtilsyn og varmemester
10.3.5 Diverse ud gifter relateret til Varmeopgarelse

10.4 Varmeudgifterne opgeres for hele ejendommen og afregnes efter fordeling. Udlejer kan.
med 6 ugers varsel til varmeregnskabsperipdens begyndelse kraeve, at maleprincipperne
&endres og er berettiget til ‘at medtage de hermed forbundne udgifter over varmeregn-
skabet,
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10.5 Lejer betaler varmeudgifter fra lejemalets begyndelse med en andel af udgifterne for
hele det lobende regriskabsar uden hensyn til seesonbetingede udsving.

10.6 Det forstkommende drs varmeudgifter for hele ejendommen er budgetteret som det
fremgar af bilag 3.

10.7 Udlejer ér berettiget til at opkraeve et acontobeleb til daekning af ejendommens varme-
udgifter. Acontobelob er fastsat til arligt 13.660,00 kr., der betales i rater sammen med
lejen. Udlejer er berettiget til med 14 dages varsel at regulere acontobelgbene. Lejers be-
talinger er pligtige pengeydelser i lejeforholdet.

10.8 Varmedret Igber fra 1. januar til 31. december. Udlejer udarbejder varmeregnskab, der
skal veere komret frem til iejer hvert &r senest den 30. april. Erhvervsiejeloven § 51, stk. 1
og 2 om frist for fremsendelse af varmeregnskab m.v. gaelder ikke for lejeaftalen.

10.9 Efterbetaling i henhold til regnskabet forfalder til betaling .14 dage efter pakrav. Er-
hvervsiejeloven § 50 gaelder ikke for lejeaftalen. Eventuel tilbagebetaling sker ved reduk-
tion | den efterfelgende lejeopkrazvning.

10.10 Ved fraflytning betaler lejer et eventuelt gebyr for aflasning af lejers forbrug.

10.11 Udlejer patager sig intet ansvar for forstyrrelser i varme- og varmtvandsforsyningen, men
har pligt ti snarest at afhjeelpe sddanne forstyrrelser. | sommertiden er udlejer berettiget
til at afbryde varmtvandsforsyningen i indtii 28 dage pa grund af anleeggets eftersyn

m.v,

10.12 Lejer har stedse pligt til at holde det fejede frostfrit.

11. Andre udgifter

11.1  Fra lejemalets begyndelse betaler lejer det lejedes forbrug.af el direkte til el leverands-
ren after méajer. '

11.2 | det omfang lejer ikke betaler andre fotbrugsudgifter direkte til leverandgren, indgar
udgifterne i ejendommens driftsudgifter efter §5 9 eller 10 og fordeles alier opkraeves
overensstemimelse hermed.

11.3  Udlejer patager sig ikke ansvarfor forbigéende forstyrrelser i forsyninger til ejendom-
men, herunder forsyning med vand, el, gas, renovation, men har pligt til snarest at af-
hjeelpe mulige forstyrrelser, der skyldes udlejers anteeg eller udlgjers pligt til ren- eller
vedligeholdelse. '
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12.

Forsikringer

12.1

12.2

13.

Udlejer holder og bekoster ejendommen bygnings- og brandforsikret samt forsikret ved-
rerende glas og sanitet. Lejer tegner og betaler alle andre forsikringer, herunder forsik-
ring mod tyveri; driftstab, vandskade eller anden skade, der ikke omfattes af seedvanlige
bygnings- og brandforsikringer.

Safremt driften af lejemalet medfarer seerlige udgifter, f.eks. forhajet praemie til brand-
forsikring m.v. er lejer forpligtet til fuldt ud at refundere udlejer disse udgifter som en
pligtig ydelse i lejeforholdet.

Vedligeholdelse

13.1

13.2

13.3

13.4

Al vedligeholdelse af bygningsdele, indretninger, anleeg og installationer, der forefindes
i det areal, hvortil lejer har searskilt brugsret, jf. bilag 1, pahviler lejer, uanset om de pa-
geeldende bygningsdele, indretninger, anlaeg eller installationer er bekostet af lejer eller
udlejer eller tilharer lejer elier udlejer. Lejer har herunder pligt til at vedligeholde og
forny maling, veegbekleedning, veegge, gulve, gulvbélaegninger, lofter, dare, savel dare i
det lejede som det lejedes dare mod faeilesarealer eller det fri, indvendig behandling af
vinduer, elektriske installationer, installationer til edb, udsugning, ventilationsanleeg, kli-
maanlaeg, ventiler, termostater, armaturer samt haner, we-skéle, saeder, cisterner, hand-
vaske, koleskabe, komfurer, opvaskemaskiner og lignende.indretninger og instailationier,
-alt for sa vidt pligten til vedligeholdelse ikke pahviler udlejer efter pkt. 13.3, 13.4 eller

13.5.

Lejer har pligt til at vedligeholde alle geerinstallationer, som matte veere instalieret af ud-
lejer ved eller efter lejemalets indgaelse, uanset om sddanne installationer tilhsrer l&jer
eller udlejer.

Udlejer har pligt til at vedligeholde bygningens fundamenter, beerende indvendigt mur-
vaerk, dog ikke puds eller anden overfladebehandling, ydervaegge mod det fri, herunder
udvendig overfladebehandling af ydervaegge, tag, tagrender, nedlgb, skorstene samt

bygningens vinduer med det fri, bertset fra indvendig overfladebehandling. Udlejers ud-

gifter til vedligeholdelse i henhold hertjl medtages ikke i det af § 9 omhandlede drifts-
regnskab, men bétales af udlejer uden refusion.

Udlejer forestdralle arbejder til vedligeholdelse af indvendige feeilesarealer, hvortil lejer
har ret til brug sammen med andre lejere | ejendommen, herunder alle tekniske indret-
ninger eller installationer til lejemes feelles brug, herunder elevatorer, ventilationsanilaeg,
koleanleeg, elinstallationer; anizeg til belysning, ledninger og rerfaringer, der forefindes
uden for de arealer, hvortil éjérne har saerskilt brugsret. Udlejer forestar endvidere vedli-
geholdelse af faelles forsyningsledninger eller aflobsledninger i det lejede indtil sddanne
ledningers individuelle forgreninger. Udlejer forestr overfladebehandling af den udven-
dige del af dere fra lejeméalene mod det fri eller mod faellesarealer. Udlejer forestsr ved-
ligeholdelse af alle udendgrs feellesarealer, Herunder veje, parkeringsarealer, stier, plee-
ner, beplantninger samt ledningsanlaeg; herunder forsynings og aflebsledninger i eller
over jorden udenfor bygninigen tilligemed indretninger til belysning af alle faellesarealer,
Udlejers udgiften henhold til denne bestemmelse medtages i det af § 9 naevnte drifts-
regnskab.

N
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13.5 Udlejer forestar vedligeholdelse af alle ejendommens indretninger og installationer, her-
under tit det lejedes forsyning med varme, uanset om sddanne indretninger efler installa-
tioner der forefindes i eller udenfor det areal, hvortil lejer har sarskilt brugsret, herun-
der pumper, mélere, termostatventiler eller andre tekniske indretninger. Udlejers udgif-
ter til vedligeholdelse af varmeanleeg medtages i det af 5 9 naevnte driftsregnskab.

13.6 Pligt til vedligeholdelse i henhold tii § 13 omfatter savel reparationsarbejder som udskift-
ning eller fornyelse, nér reparation Ikke leengere kan anses for forsvarlig eller hensigts-

maessig,

13.7 Pligten til vedligeholdelse gaslder uanset tilstanden ved overtagelsen, medmindre det le-
jede var mangelfuldt, og uanset om forringelsen skyldes slid eller aelde, handelige begi-
venheder eller skyldes andre brugere af ejendommen, tredjemand eller andre forhold.

13.8 Vedligeholdelses- og udskiftnings- eller fornyelsesarbejder, der pahviter lejer, skal udfe-
res straks, nar der er behov herfor. Sker dette ikke trods pakrav fra udlejer, ér udlejer be-
rettiget il at lade de omhandlede arbejder udfere for lejers regning. Udlejers krav pa be-
taling forfalder 14 dage efter pdkrav. Udlejers krav pé betaling er pligtige pengeydelser i
lejeforholdet. Udlejer og udlejers teknikere og sagkyndige hiar til enhver tid efter forud-
gaende anmeldeise med passende varsel ret til adgang til det tejede til forberedelse eller
udforelse af vedligeholdelsesarbejder.

13.9 Eventuel forringelse af det lejedes brugsvaerdi som folge af udiejers udferelse af arbejder
| elfer uden for det lejede, herunder stiliads og afskeermningsforanstaltninger giver ikke
lejer ret til forholdsmaessigt afslag eller til erstatning. Udlejer skal sa vidt muligt foranle-
dige, at sddanne arbejder udfares hurtigst muligt og med sterst muligt hensyn tit lejers
interesser.

13.10 Mangler ved det lejede eller beskadigelse af lejers ting, der skyldes handelige forhofd,
f.eks. vejrlig elier tredjemand, herunder andre brugere i ejendommen, giver ikke lejer ret
til forholdsmeessigt afslag i lejen eller erstatning.

4. Renholdelse

14.1 Al indvendig renholdelse af de arealer, hvortil lejer har saerskilt brugsreét med tilhgrende
indretning og installationer, pahviler lejer, uanset om s&édanne installationer eller indret-
ninger er bekostet af igjer eller udlejer. Dette geelder ogsa rensning af anlzeg til det leje-
des forsyning med vand elfer andre forsyninger, afleh m.v. samt pudsning af dén udven-

dige overflade af det lejedes vinduer mod det fri.

14.2  Udvendig renholdelse af bygningen, feeliesarealer i bygningen samt udenders anleeg,
pasning af faellesanleaeg, graesslaning, klipning af haekke og anden pasning, forestds og:

betales af udléjer. Udgifterne hertil indgdr i det af § 9 neevnte regnskab.

14.3  Lejer har pligt til p& egen foranledning og regning at fjerne embailage, affaid og lig-
nende, som ikke fjernes ved.den for ejendommen gesldende renovationsordning.
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15.

Udlejers adgang til det lejede

15.1

T16.

Udiejer elfer.en repraesentant for udlejer har tit enhver tid ret tit | folgeskab med en rad-
giver at fa adgang til det lejede med en dags varsel. | lejers dbningstid har udlejer ret tl

‘adgang uden varsel.

Lejers ombygninger m.v.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17.

Enhver foranstaitning i eller uden for det lejede, der métte blive forlangt af offentiige
myndigheder, herunder bygningsmyndigheder, brandmyndigheder, sundhedsmyndighe-
der, arbejdstilsyn eller andre, som vilkr for den virksomhed, lejer udover i det lejede, be-
tales af lejer, uanset om sédanne krav fremsaettes ved lejeaftalens begyndelse eller se-
nere. For opfytdelse af sddanne krav geelder det i pkt. 16.2 - 16.5 anfarte.

Erhveruslejelovens § 38, stk. 1 gaelder ikke for lejeforhoidet. Lejer har saledes alene ret til
at foretage installationer eller ombygninger i det lejede eller uden for det lejede med
udlejers skriftlige samtykke, eller i det omfang lejer har ret hertil i henhold tii bestem-
melser, der ikke kan fraviges, for tiden Erhvervslejelovens §§ 27 og 38, stk. 2 eller pligt
hertil i pkt. 16.1.

Giver udlejer samtykke, skal arbejdet udfares af autoriserede, momsregistrerede hind-
veerkere i overensstemmelse med alle offentlige eller branchebestemte forskrifter, god
byggeskik samt efter udlejers anvisninger pé grundiag af et projekt eller en beskrivelse,
der er forud godkendt af udlejer. Forudssetter sidanne arbejder anmeldelse til det of-
fentlige eller offentlig tilladelse, skal anmeldelse foretages eller tilladelse indhentes og
dokumenteres over for udlejer farinden arbejdets pabegyndelse,

Efter pékrav fra udlejer skal lejer stille anfordringsgaranti elier anden tilsvarende sikker-
hed for lejers forpligtelse til at fuldfore de af lejer patasenkte &ller iveerksatte arbejder og
til sikkerhed for erstatningsansvar for eventuel tings- ogfeller personskade, der som felge
at lejers arbejder pafores udlejer eller tredjemand.

Ved lejemalets ophar har lejer pligt til at retablere indretninger efler installationer, ud-
fort i henhold til pkt. 16.1-4, med mindre udiejer skriftligt Kar frafaldet, krav om retable-
ring. Lejer har pligt til efter pdkrav fra udlejer at stille anfordringsgaranti eller anden be-
tryggende sikkerhed for retableringspligten, siledes at sikkerhedsstiliélsen daekker om-
kostningerne herved. Sikkerhedsstillelsen kan én gang’ &rligt kraeves reguleret under
hensyn til prisudviklingen. Retablering kan ogsa kraeves i tilfselde af afstdelse, medmin-
dre en ny lejer indtreeder i denne lejekontrakt uden sndringer eller tilfajelser og i plig-
ten til retablering.

Skiltning

17.1

Mod udlejers forud indhentede skriftlige godkendelse er opseetning af skitte, flag, eller
anden form for reklame tilladt pd og ved det lejede. Tilsvarende gzelder opsaetning af
markiser, solafskaermning oglignende. i forbindelse med lejeaftalens indgelse indgar
parterne naermere aftale om skiltningens karakter.
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Det er mellem parterne aftalt, at lejer har ret til at viderefare skiltning for eksisterende
praksis i lejemalet, Enhver omkostning ved eendringer af disse skilte pahviler lejer.

17.2  Lejerer ansvarlig for, at skiltning m.v. som anfprt i pkt. 17.1 .til enhver tid er i overens-
stemmelse med offentlige elier private bestemmelser, servitutter, deklarationer ag lig-
nende samt kommunale reguiativer, der er gzeldende for ejendommen. Tilladelser, der.er
nadvendige for skiitning i henhold til naarvaerende bestemmelse, indhentes og betales af

lejer.

17.3  Udlejer kan nzegte godkendelse af lejers skiltningsforstag under hensyn til ejendom,
mens vedligeholdelse, sstetik eller af hensyn til andre brugere.

17.4  Lejer haefter for skader som felge af skiltningen, herunder falgeskader, selv om sidanne
skader matte vaere haendelige.

17.5  Lejer skal ved fraflytning fuldt ud retablere facader og skiltestandere m.v. og fierne et-
hvert spor af genstande anbragt pa ejendommen i henhold til denne bestemmelse, med-
mindre udlejer skriftligt har frafaldet kravet herom.

18.  Afstdelse og fremleje

t8.1  Lejer har - mod udlejers forud indhentede, skriftlige godkendelse - afstaelsesret i hen-
hold til § 55 i Lov.om leje af erhvervslokaler m.v.

18.2 Ved afstdelse kan udlejer kraeve selve basisiejen reguieret trods de i kontrakten aftalte
reguleringer. Regulering af basislejen kan dog ikke ske ved lejers pataenkte afstdelse til
eget driftsselskab i umiddelbar forlaengelse af lejeaftalens indgéelse.

18.3  Lejer har - mod udlejers forud indhentede, skriftlige godkendelse - ret til hel eller delvis
fremleje af det lejede til en tredjemand, forudsat udlejer ikke kan gére nogen berettiget
indsigelse gaeldende: Men lejeren heefter som selvskyldnerkautionist for lejens betaling
og fremiejetagerens opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold til naervaerende kon-

trakt. Udlejer kan dog: modszette sig fremleje-til en lejer, der snsker at foretage vassent-

lige ombygninger eller vil vaere til vaesentlig starre gene for ejendommen og dens lejere i
forhoid til naerveerende lejérs virksomhed. :

184 Der erlegges ingen fremlejeafgift.

19.  /ndring af lejevilkar

19.1  Udlejer eri overensstemmelse med reglerne i Erhvervslejelovens § 14 berettiget til at
krazve lejevilkdrene andret, hvorved bemzerkes, at parterne er enige om, attejéméiet
ikke er omfattet af Erhvervslejelovens § 62, der omhandler erhvervsbeskyttede lejemal.
Herved forstas lejemé&l, hvorfra der drives en erhvervsvirksomhed hvis stedlige forbliven |
ejendommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virksomheden.
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Ejendommen: Skimmelvaanget 69, Pramdrupdam, 9995 Lillebolle
Lejer: Laege Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

19.2

19.3

20.

Safremt udlejer benytter sig af sin adgang til at kreeve lejevilkirene sendret, og parterne
ikke kan opna enighed om de fremtidige vilkar, har udlejer ret til - efter udlgb af uopsi-
gelighedsperioden, jf. 5 2.3 - at opsige lejeforholdet i medfor af erhvervslejeiovens § 14,

stk. 8.

Hvis udlejer opsiger lejeforholdet efter 'Erhvervslejelovens § 14, stk. 8; og lejer vil kraeve
erstatning, er det udtrykkeligt aftait, at starrelsen af det maksimale erstatningskrav ikke
kan averstige et belgb svarende til 3 maneders leje opgjort pr. ophsarstidspunktet,

Erstatning ved opsigelse

20.1

21.

Erhvervslejelovens §8§ 66 og 67 geelder ikke for lejeaftalen. Lejer har ikke krav pa erstat-
ning eller godtgorelse for mistet kundekreds eller goodwill, efler krav pa erstatning eller
godtgerelse for andet tab, der felger udlejers opsigelse.

Fraflytning

21.2

21.3

21.4

21.5

21.8

Ved det lejedes fraflytning har lejer pligt til at fjerne alt losere og inventar og tekniske
installationer bekostet af lejer, for s& vidt det titharer lejer mod retabiering af det lejede,
sdledes at det lejede fremstar som ved lejemaélets overtagelse.

Forandringer i lejemalets Indretning skal retableres inden lejers fraflytning, séledes at le-
jemélet fremstar med samme indretning som ved lejemalets begyndelse. Dette gaelder
ogsd indretninger udfart efter aftale med udlejer, medmindre udlejer skriftligt har fra-
faldet retableringspligten. Erhvervslejelovens § 75, stk. 2 geelder ikke for Iejeaftaten,

Det lejede skal inden fraflytningen istandsaettes af lejer, séledes at det lejede afleveres
nyistandsat og i evrigt vel vedligeholdt.

Senest 14 dage far lejemélets opher foretager lejer og udlejer samrmen en gennemgang
af det lejede med henblik pa at fastsia, hvilke istandsaettelsesarbejder, retableringsarbej-
der m.v. der skal foretages af igjer. Udlejer udarbejder én afleveringsrapport fra gen-
nemgangen af [ejemélet,

Ved lejemélets opher skal det lejede fraflyttes senest ki, 12.00, selvom dette er en hellig-
dag eller dagen for en helfigdag, ligesom det lejede skal afleveres ryddet og rengjort og'i
avrigt i henhold til lejeaftalen tillige med alle naglér og lignende.

Snarest muligt efter fraflytningen gennemigar lejer og udlejer pa ny lejemalet med hen--
blik pé at konstatere, om de arbejder, som er naevnt i pkt. 21.1-3 og 5, er udfert. Der
udarbejdes en frafiytningsrapport, der underskrives af begge parter. Safremt lejer ikke
deltager i gennemgangen, skal fraflytningsrapporten fremsendes til lejer, sd den er
fremme senest 4 uger efter fraflytningen. S3fremt lejer har indsigeiser mod fraflytnings-
rapportens indhold, skal .en skriftlig, specificeret indsigelse fremsasttes overfor udiejer
senest 14 dage efter, atfraflytningsrapporten er kommet frem til lejer. Sker dette ikke
anses fraflytningsrapportens indhold for godkendt af lejer.
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Ejendommen: Skimmelveenget 69, Pramdrupdam, 9995 Lillebglle
Lejer: Laage Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

21.7

21.8

22,

Opfylder det iejede Ikke de krav, der er stillet i henhold til lejeaftaien og afleveringsrap-
porten, er udlejer berettiget til efter eget valg enten at istandszette det lejede for lejers
regning efler kraeve kontant godtgerelse af de udgifter, der ma forventes at medga til
istandsattelsen. Endvidere kan udlejer kraeve betaling af ydelser Lh.t. lejeaftalen for den
periode, der faktisk medgar eiler ma forventes at medgé til istandseettelsen. Udlejers
krav er ikke betinget af istandsaettélse faktisk gennemfores.

Parterne har aftait, at reglen | ABT93, § 46, finder anvendelse, saledes at enhver af par-
terne er berettiget til at iveerksaette voldgiftsbehandling med henbiik pa fastseettelse af
de udgifter, der er forbundet med istandszettelsen. Den sagkyndige treeffer ikke afge-
relse om berettigelsen af kravet om udferelse af de pagaeldende arbejder,

Moms

22:1

23.

Lejemalet er ikke momsregistreret. Udlejer foranlediger lejemalet afregistreret for moms,

Rente

23.1

24,

Udlejers krav pa betalinger i henhold til denne lejeaftale forrentes i henhold til den til
enhver tid geeldende rentelovgivning. Krav pa betaling af ydelser, hvis forfaldstid ikke er
forud fastsat, forrentes dog 14 dage efter, at udiejer har fremsat pakrav om betating af
sadanne ydelser i henhold til denne lejeaftale, uanset om pakravet tillige indehotder ren-

tepakrav.

Kontraktindgéelse

24.1

24,2

24.3

24.4

24.5

Lejer har modtaget et eksemplar af By- og Boligministeriets checkliste og har gjort sig
bekendt med indholdet.

Alle aftaler i lejeforholdet skal for at vaere gyldige indgés skriftligt.

Hver part betaler omkostningerne til egen radgiver. Udlejer betaler omkostninger til
eventuel maeglerbistand,

Safremt lejer i henhold. til denne kontrakt har erhvervet videregaende rettigheder,.end
der tilkommer lejer efter erhvervslejeloven, er lejer berettiget til pd egen foranledning
og for egen regning, at lade en ekstrakt af kontrakten tinglyse pa.ejendommen, dog
med respekt af nuvagrende 6g kommende byrder, servitutter og uden preejudice for nu-
varende og fremtidige pantehaftelser,

Kontrakten kan aflyses efter begzering af udiejer enten mod forevisning af lejers opsi-
gelse, udlejers ophaevelse eller udskrift af fogedbogen, der bekraefter lejers udseetteise
af lejemalet eller udlejer pa anden vis godtger at lejer er fraflyttet lejemalet Lejer betaler
eventuelle omkastninger'ved aflysning. '
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Ejendommen: Skimmelvesnget 69, Pramdrupdam, 9995 Lillebelle
Lejer: Leege Bruno Dahm Jensen 5. marts 2007

24.6

24,7

25..

Lejer erkleerer herved, at lejer inden underskrift pd lejekontrakten har modtaget profes-
sionel radgivning af f. eks. en advokat eller lignende om konsekvenserne ved at indg

lejekontrakten.

Parterne accepterer herved indgaelse af denne lejekontrakt og bekreefter samtidig, at
der ikke foreligger andre mundtlige oplysninger eiler aftaler om lejemalet og lejekon-
trakten.

Straks nar parterne har underskrevet lejekontrakten, de forfaldne belab er betalt, og ud-
lejer har udfart de arbejder, det er anfert i § 3 og der er foretaget overtagelsesforret-
ning, jf. pkt. 3.5, udleveres neglerne til lokaferne den 1. august 2007, der stiiles til lejers
disposition for lejers egen regning og risiko.

Bortset fra leje betaler lejer alle udgifter fra ovennaevnte dispositionstidspunkt.

Betingelser

25.1

Neervaerende aftales gyldighed er betinget af, at lejer ikke pdbegynder drift af leegeprak-
sis i lejemalet for tidiigst 1. september 2007, idet tidiigere lejer i lejemalet til og med
denne dato er omfattet af konkurrencekiausul.

Lillebelle den/fé_ % 7 00(3- Lillebelle den f;L/g T

Som udlejer: Som lejer:

For Estatemanager A/S Bruno Dahm Jensen

Kty Dol

17




Loy Y
N TR
LT A e P e R
= il
N - |
& .
1 3 . . |
i Tl
| Fa \\._
]
L] .- o - -v‘
B L S
. .w. T A SR
| A P
R4 el '

et AR gk

s /Sl BEA]
] N7
o b R

| P VA RS
. Hm .., ‘ ,uu © .
R o R
— T == -
B e . .
k i . a1,




ANSLAEDE DRIFTSUDGIFTER

Ejendommens samiede areal; 2,370 m2
Lejemélets samlede areal; 175

Bilag 2

REGNSKABSARET 01/1 2006 - 31/12 2006

1 nedenanfatte oversigt er optaget de udgiftsposter,

der'pilignes udover lejen, og som lkke ér

optaget [ ejendommens varmeragnskab,

Belﬁbene ar beiﬁrllge, anslaedejbudgetterede og opkraeves

& conto sammen med lefen.

Alle belgh er opgivet T hele kr. og excl, eventuel moins.

Lejemélef.s heldrlige 4 conto betaling  30.501

 LEIEMALETS  HELE  LEJEMALETS
* & conto betaling EJENDOMMEN ANDEL % °

Vicevaert og efendomisinspekiat 13.660 185,000 ?,3839.6624

Rengpring samt, rengaringsartikier 6.2758 85.000 7,38356624

Diverse vicgvaart og renheldelsesudgifter 148 2,000 ° 7,38396624

Afrepsning af grafitti - 148 2.000 7,38396624.

Smaanskaffelser | _ _ 665 9.000 7,38396624

bagrenovation og containerrenovation _ 3.692 50,000 7,38396624

Renhold og snerydning udvendige fallesareaier 412 5.574 7,38396624

Vinduespolering 591 8.000 7,38396624

Skadedyrsbekaempelse 37 500 7,38396624.

Brandalarm® " - 37 ' 500 7,38396524"

Elforbrug fee!lesarealer 517 000 -7,38386624

Lyskilder. _ 74 1,000 7,38396524 °

Vand Inkl. vandafiedningsafgift 812 11,000 7 38395_524

Reparation af installationer 1.329 18.000 7,38396624
. Kontyol brandmaterisl 37 500 7,38396624

[ Vedligehold og fornyelse udvendige feellesarealer 591 8.000 7,38396624
Faaﬂesregnskabshono rar 1.477 20.000 7,38396624
20.501 413.074




ANSLAEDE VARMEUDGIFTER ~ buwgs

VARMEREGNSKABSARET
171 2006 - 31712 2006.

" P vaﬁneregnskabet optages nedenanfgrte udgiftsposter,

Belsbene er he!?trlige,_‘ ansidede/budgetterede 6g opkriavés 4 conto simimen mad lejen.
Alle belgb er opgivet | hele kr. og excl, eventuel moms.

Lejem&tets helrlige & conto betaling kr 13.660

. LEJEMALETS HELE LEIEMALETS"
& conto bataling EJENDOMMEN °~ ANDEL! %

Opvarmningsudgift {pt. el-opvarmning) _ 9.599 .130.000 7,383965245

* Ahonnementer og lovpligtiga kontralordninger herunder - 1.108 15.000 7,383966245
Varmeregnskabshanorar (m3leraflzasning) 738 10,000 7,383966245
Ingenigrtilsyn og varmemester 1.846 25.000 7,383966245
Divarse udgifter 380 5.000 7,383966245

. 0 0 7,3839686245
1] 0 7,383966245

(43860 185000

BEMAERI: _ . _
De anf@rte poster er pligtige ydelser | lejemélet.
Evt. poster anfigrt med © kr. er i indavaerende regnskabsdr budgetterat uden udgifter,

Udgiftspasterne vi! evt. blive Endret ved overgang til andet energiforsyning,

Ejendommens samlede areal: 2370 m2.
Lejemidlets samieds areal: 175 m2




ALLLONGE-

Tilleeg nir. 2 til lejekontrakt af 7.3:2007, fritagelsesbrev af 12.7.2014 for fritagelse for betaling af udendors el
samt lejereguleringsbrev af 11. september 2019 for ikke erh verysheskyttet lejema! - kontor,

Mellem Estaternanager A/S
/o Udlejercentralen ApS:
CVR.nr.:. 65443211
Skimmelvaenget 2
9995 Lilleballe
(i det foigende kaldet udlejer}

og. Leege Bruno Dahm Jensen
Svampehajen 11
9995 Lillebplle
(i det faigende kaldet udtreedende iejer)

er der d.d. indgdet folgende tilleg til lejeaftalen pa Skimmelvaenget 69, 9995 Lilleballe, om at ny lejer

Medigdu A/S

CVR._nr,: 70121416

Rodalundvej 90

9995 Lillebolle

(i det falgende kaldet indtraedende Iejer)

indtraeder i kontraktens pr.’ 7. marts 2007 vilkér og betingelser herunder brevaftale af 12.7.2014 og 11.
september 2019,

Baggrund
Udlejer godkender lejeres afstdelse i.h.t § 18 i lejekonitrakten og bemaerker af kontrakten er indgset med

fraskrivelse af erhvervslejelovens §§ 66 og 67 i forbindelse med.iejekontrakt af Kontor samt § 62 om
erhvervsbeskyttede lejemal.

Opsigelse. _
Det bemeerkes at opsigelsesvarsel fra savel lejer som udlejer-er 6 mdr.

Ikrafttraeden.
AIIongen om lejerskift treeder i kraft, jf. lejernes indbyrdes aftale, som udlejer snsker en kopi af og fra

1.4:2021 opkraeves ny lejer og parterne afregner savel depositum, leje drift ©g varme internt.parterie
imellem.

[ pvrigt ratihaberes lejekontrakten med alle dens ord og punkter.
Dato; ‘Z\ gq/s ' 4{/,';54/

Estatemanager A/S
udlejer

Udtraedende lejer

14/% /7ot

Medigdu A/S
Indtraedende Iejer

Wod Yoha
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ERHVERVSSTYRELSEN

Dato: 30.04.2021

Almen laegeklinik Pramdrupdam

P-nummer 1999199440

Adresse Skimmelvaenget 69

Postnummer og by 9995 Lillebglle

Startdato 01.04.2021

Ophgrt 01.04.2021

Branchekode 862100 Alment praktiserende laeger
Reklamebeskyttelse Ja -

Tilhgrende CVR-nummer 70121416 Mediq4u A/IS
Telefonnummer 98765411

Email info@medig4u.eu

Erhvervsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kgbenhavn @

Oplysningerne i dette dokument stammer fra det Centrale Virksomhedsregister (CVR). Data ma ikke bruges pa en made, sa det kan fremsta som om, at Erhvervsstyrelsen godkender, statter,
anbefaler eller markedsfarer brugeren, brugerens produkter eller tjenester. Erhvervsstyrelsen har intet ansvar for hverken indhold, oprindelse, fejl og mangler eller nogen form for skade, der
matte fglge af brug af data.

Side 1


mailto:nm@nordicmedicare.eu

MOLDBY TEST &/S

Sted: Skimmelvaenget 69, 9995 Lillebglle
Prevetagningsdato: 22.04.2021

Prover taget af: Uffe Einstein

Bemarkninger: Skimmelsvamp undersggelse. Alle test er udtaget i hjgrne af vinduesramme.
Alle test viser kraftig skimmelsvamp vaekst.

Prove Pravested For | Efter | Moldby A | B .
nr. Rens | Rens | test tal
X
X
X

1 Lokale 1 X 5296

2 |Lokale 2 X 9129

3 |Lokale3 X 8640

9

10

A = Niveauet af skimmelsvamp er ikke over normalt baggrundsniveau. Moldby-tal < 25

B = Niveauet af skimmelsvamp er over normalt baggrundsniveau. Dette skyldes ophobning af
svampesporer, men kan dog i enkelte tilfeelde skyldes vaekst af skimmelsvampe. 25 < Moldby-tal < 450
C = Malingen viser massiv vaekst af skimmelsvamp. Moldby-tal > 450

Test udfert af Moldby Test A/S




Fungi Advokater

Udlejercentralen ApS

CVR.nr.: 65443211

Skimmelvaenget 2

9995 Lillebglle

Fremsendt per e-mail — us@udlejercentralen.dk

Leege Bruno Dahm Jensen
Svampehgjen 11
9995 Lillebglle

Fremsendt per e-mail — brunodj@laege.dk

Vedr. lejemalet Skimmelvanget 69, 9995 Lillebglle

Jeg er advokat for Mediqdu A/S og er blevet anmodet om at bistd min klient efter
vedkommende har konstateret, at der i ovennaevnte lejemal forefindes kraftig vaekst af
skimmelsvamp jf. vedhaeftede test udfgrt af Moldby Test A/S.

En lzegeklinik med kraftig skimmelsvampveaekst er i sagens natur helt uacceptabelt. Min
klient er derfor ngdsaget til at flytte lzegeklinikken i den kommende uge, hvilket vil blive

meddelt Regionen.

Skimmelsvampen udspringer fra ejendommens udvendige murvaerk og er sadledes omfat-

tet af udlejers vedligeholdelsesforpligtelser, jf. lejekontraktens § 13.3.

Jeg skal derfor anmode udlejer om_straks at foranledige afhjaelpning af de konstaterede

mangler. Jeg forbeholder mig i den forbindelse retten til at kreeve erstatning, jf.
erhvervslejelovens § 20, retten til at kraeve forholdsmaessigt afslag i lejen, jf.
erhvervslejelovens § 18, stk. 2, eller muligheden for at ophave lejeaftalen, jf.

erhvervslejelovens § 19.

Den tilstedevaerende skimmelsvamp kan ikke have vaeret ukendt for tidligere lejer, hvor-
for denne tillige modtager narvaerende skrivelse. Over for tidligere lejer fremsaettes
saledes reklamation over for den stand, hvori lejemalet er overtaget den 1. april 2021.
Sa leenge problematikken omkring konstateret skimmelsvamp ikke er afklaret,
tilbageholder min klient det depositum, der skulle refunderes til Bruno Dahm Jensen i

forbindelse med afstaelsen.

Fungi Advokater advokatpartnerselskab
Svampesletten 19A, 9995 Lillebglle | T +45 41 1900 42 | F+4544 22 22 44|
CVR-nr. 21 71 42 33 | www.fadvo.dk

Advokatpartnerselskab

Dato 29. april 2021
Sag 65379-HF

Helle Fungi (H)
Jan Rerhat (L)

Sekreter Maja Blomster T
44424153 | mb@fadvo.dk



M{éd venlig hilsen

Helle Fungi (H)
hf@fadvo.dk

Side 2 af 2

65379/HF/-29-04-2021



Fungi Advokater

Udlejercentralen

CVR.nr.: 65443211

Skimmelvaenget 2

9995 Lillebglle

Fremsendt per e-mail - us@udlejercentralen.dk

EstateManager
att.: Henrik Hansen

Fremsendt per e-mail — hh@emanager.dk

Vedr. lejemalet Skimmelvaenget 69, 9995 Lillebglle

Jeg vender tilbage til ovennaevnte sag og kan supplerende oplyse fglgende:

Min klient har set sig ngdsaget til at flytte klinikken foranlediget af det
konstaterede sundhedsskadelige angreb af skimmelsvamp. Min klient har fra Regionen

faet tilladelse til midlertidigt at flytte klinikken pa baggrund af den akutte

sundhedsfare. Fra gars dato serviceres klinikkens patienter saledes ikke fra lokalerne,

men fra adressen Skovgangen 26, 2. sal, 9999 Storebglle.

Min klient har ligeledes rettet henvendelse til kommunen, der har meddelt, at
kommunen om forngdent i henhold til byfornyelsesloven kan foretage en ny
undersggelse af sundhedsforholdene og stille krav til udlejer om udbedring af manglen

ved byggeriet.

Min klient har pa blandt andet Facebook orienteret om, at klinikken ikke aktuelt drives fra
adressen Skimmelvaenget 69, men fra de ovenfor naevnte lokaliteter i Storebglle. Dette
opslag har medfgrt en raekke kommentarer fra personer, herunder personer der var

tidligere lejere, men er fraflyttet pa grund af skimmelsvampeangreb.

Problematikken er ligeledes foreholdt tidligere lejer — laege Bruno Dahm Jensen.

Denne oplyser, at det for ham forekommer oplagt, at skimmelsvampeangrebet kan

relateres til den fugt, der er konstateret i murveaerket, og som er udbedret af udlejer i det
ene af rummene.

Fungi Advokater advokatpartnerselskab
Svampesletten 19A, 9995 Lillebglle | T+ 4541 19 00 42 | F +45 44 22 22 44
I CVR-nr. 21 71 42 33 | www.fadvo.dk

Advokatpartnerselskab

Dato 4. maj 2021
Sag 65379-HF

Helle Fungi (H)
Jan Rgrhat (L)

Sekretaer Maja Blomster
44424153 | mb@fadvo.dkk



Da lejemalet pt. er uanvendeligt, skal der ikke betales leje, jf. lejelovens § 18, stk. 2.

Det er afggrende for min klient hurtigst muligt at fa afklaret, om klinikken kan tilbageflytte til lokalerne,
eller om min klient skal spge efter andre lokaler. Det er derfor afggrende, at manglen straks afhjelpes, og
jeg skal anmode om tidsplan herfor. Safremt det ikke er muligt straks at afhjalpe manglen, vil lejeaftalen

blive haevet, jf. lejelovens § 19, stk. 1.

Under alle omstaendigheder gnskes min klients tab ved det passerede erstattet, jf. erhvervslejelovens §
20.

Jeg afventer herefter en hurtig tilbagemelding — inden ugens udgang.

Med venlig hilsen

Helle Fungi
Advokat (H)
hf@fadvo.dk

Side 2 af 2

65379/HF/-04-05-2021



Udlejerceniralen Aps.

CVAA: 65443211

Skimmelvaengel 2:
‘2995 Littebofle

‘www Udlsjercetralen dk
0. juli 2021
s i, tf.; 74837298
_M..eg'q‘l”'A{Sf us@udlejercentralen:dk
Rodalundvej 90. Kundenr:: 1113442,

9985 Liliebelle

AFLEVERINGSATTEST

Mail km@mediqdu.eu

.._SKimméiya;ngec‘;ss;'99‘95}L;i_i’|_'e_}b__o_|1e.

Da-der lkke blev Kvitterel: fDr modtagelsen af frafiytningsrapporten ved det afholdte fraf!ytmngssyn dent
28. juni. 2021, fremsendes fraflytnmgsrapporten hvor udlgjers kray mod. lejer fremgér -

_Der vil efterfalgende blive fremsendt en flylteopgarelse med endelig okonomisk afr‘eg’_ning_ af lejemaiet.

Uagtet at lejemalet er fraflyttet heefter | for teje og acontobetaling frem til den 31. december 2024,
medmindre’ lejemalet bliver-genudiejet i op5|gelsespenoden

Nzervazrende brev er fremsendt med afleveringsattest, samt med mail.

"Med'venlig l‘ii'l'se'ri" -

'Udlejercentralen ‘
Team 2 Storebm!le Invest

Ulia Spore
Ejendomsadministrator

T
‘Kundens: A-11344%2




Udlejer:

Lejer: . M(_’_(}Q

Fraflytningsdato (tidspunktet, hvor samtlige nagler afleveres): ..................

‘Erder udarbejdet en indflytningsrapport?

{saet x)

9995

Lejers nye adresse: .........

Beliggende: . L)//('WVV\QJ \/&\4_

o

L le kAl

eteratier inerev s

sraeraane

Besigtigelse foretaget den: 25/6‘* 2 J
[JNgj

Skemaet nedenfor udfyldes med angivelse af et eller flere af de nedenfor r&vnte bogstaver i hver enkelt rubrik.
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Udlejercentralen ApS

CVR.nr.: 65443211
Skimmelveenget 2
9995 Lillebglle

www.udlejercetralen.dk

30. august 2021

Medig4u A/$ Dir. tif.: 74837298
Rodalundvej 90 us@udlejercentralen.dk
9995 Lillebglle Kundenr.: 1-113-44-2

Skimmelvanget 69, 9995 Lillebglle

| forbindelse med din fraflytning af ovennaevnte lejemal har vi opgjort flytteopgarelsen pr.
31. december 2021 saledes:

Depositum kr. -90.044,69
Depositum/Indskud m.v. i alt kr. -90.044.69
Istandseettelse ved fraflytning jvf. specifikation kr. 126.800,00
Istandsaettelsesomkostningeri alt kr. 126.800.,00
Basisleje - erhverv 01.07.2021-30.09.2021 kr. 41.615,40
A/C driftsudgifter - 01.07.2021-30.09.2021 kr. 5.426,50
Reg basisleje - erhverv 01.08.2021-31.08.2021 kr. 832,31
Basisleje - erhverv 01.10.2021-31.12.2021 kr. 38.307,70
A/C driftsudgifter - 01.10.2021-31.12.2021 kr. 5.426,50
Afsluttet feellesregnskab 2020 kr. -5.526,73
Tilbageholdt til driftsregnskab 2021 kr. 2.000,00
@vrige belgb i alt kr. 88.081,68
Saldo i vores favor: kr. 124.836.,99

Belgbet bedes venligst indbetalt senest 14 dage fra dato.
Benyt denne FIK-kode ved indbetaling via NET-bank: +71<  100021944447788+81229587<

Der tages forbehold for senere regulering som faglge af efterfelgende afslutning af forbrugs- og drifts
regnskaber.

safremt lejemalet bliver genudlejet i opsigelsesperioden vil der ske refusion af eventuel for meget o
pkreevet leje m.v.
Med venlig hilsen

Udlejercentralen
Team 2 Storebolle Invest

Ulla Spore 1(1)
Ejendomsadministrator Kundenr.: 1-113-44-2



Okonomisk opggarelse i forbindelse med fraflytning af Medig4u A/S jf.
Fraflytningsrapport:

Maling af lejemal:
o Afdeekning
o Lukning af huller

o Maling af veegge, lofter samt traeveerk

Arbejdslgn: 2 mand & 37 timer — 29.600 kr ex moms

Materialer: 7.500 kr. ex moms

Temrerarbejde i forbindelse med demontering af folgende:

Belysning

Persienner ( 8 stk.)

Puslebord

div. Hylder

Klinikborde med skuffer/bordplader (3 saet)
Overskabe (3 stk.)

Hgjskabe (6 stk.)

Handvaske ( 3 stk.)

Forhaeng

Bgrnehgjde maélere (2 stk.)

Papir handkleede dispensere ( 4 stk.)
Maleri/vaeg udsmyknings skinner (4 stk.)
Vs arbejde — Varmvandsbeholder, afblaending af vand/aflab.

Arbejdslgn temrer: 2 mand & 24 timer — 12.800 kr ex moms

Arbejdslan inkl. Materialer for vvs arbejde — 9.000 kr ex moms

Materialer diverse til nedtagning: 1200 kr ex moms

Afqift losseplads: 1.000 kr ex moms

Gulvarbejde:

e Slibning af eksisterende linoleumsgulve
o Montering af tarkett veneto linoleum, alle samlinger svejses
o Afslutning med sandlister

Delpris — se vedheeftede tilbud — 62.200 kr ex moms (Min pris, far 25 % i rabat) Husk pa der nemt kan

komme uforsete/forbehold.

Rengaring:

e Oprydning, bortskaffelse af affald samt rengering jf. Kontrakt samt efter handveerkere

Delpris — 3.500 kr ex moms

Samlet istandsaettelses omkostning — 126.800 kr ex moms




. ulve
Lillebglle gulve og teepper \\e (o) Og P CVR nr. 889953 84

Padde Allé 1 - 9995 Lillebglle ,°¢ L) e-mail: lillebollegulve@mail.dk
Telefon 78 75 88 44 .\\Q' ‘% www.lillebollegulve.dk

< » %
Udlejercentralen ApS Lillebglle, d. 2021-07-15

CVR.nr.: 65443211
Skimmelvaenget 2
9995 Lillebglle
Tilbud iflg. aftale:

Udskiftning af linoleumsgulve - ”Skimmelvaenget 69, 9995 Lillegre”

Eksisterende linoleumsgulve slibes med slibe net puroverflade fjernes.

190m2 TARKETT VENETO linoleum incl. spild monteret incl. spild og mgnstertilpasning af baner. Alle samlinger svejses.
Afslutning med sorte primocel 10x16mm sandlister monteret langs vaegge hvor muligt.

Oprydning og bortkgrsel af affald.

Tilbudspris i alt excl. Moms kr. 62.200,-

e  Tilbuddet er udregnet efter tomme, ryddede og rengjorte rum samt montering indenfor normal arbejdstid og med
forbehold for undergulve.

e  Dereritilbuddet ikke medregnet fuldspartling af undergulve, - dette udfgres hvis ngdvendigt, billigst efter regning.

e  Vihaber tilbuddet har Deres interesse, og ser frem til at kunne modtage Deres ordre.

Med venlig hilsen

Lillegre gulve og tepper

Mikkel Flade

Lillebglle gulve og teepper Padde Allé 1 - 9995 Lillebglle tif. 78 75 88 44



ucC

15. september 2021
Dir. tif.: 74837298
us@udlejercentralen.dk
Kundenr.: 1-113-44-2
Medig4u A/S
Rodalundvej 90
9995 Lillebglle

AFLEVERINGSATTEST

PAKRAYV - Kundenr.: 1-113-44-2 Skimmelvanget 69, 9995 Lillebglle, fraflytter
du har ikke indbetalt vort tilgodehavende pa:
Kr. 124.836,99
i henhold til vores tidligere fremsendte opggrelser.
Belgbet bedes indbetalt straks og senest 10 dage fra modtagelsen af dette brev, idet sagen i

modsat fald uden yderligere varsel vil overga til retslig inkasso, hvilket vil pafagre dig yderligere
omkostninger.

Benyt denne FIK kode ved indbetaling via NET-bank: +71< 100021944447788+81229587<

Dette pakrav er samtidig at anse som et rentekrav i henhold til Rentelovens § 3, stk. 2, saledes at
belgbet under alle omstaendigheder forrentes med procesrenten 30 dage fra dato og til betaling sker.
Med venlig hilsen

Udlejercentralen
Team 2 Storebaglle Invest

Ulla Spore
Ejendomsadministrator



Lejer 1-113-44-2, Medig4u A/S , Rodalundvej 90, 9995 Lillebelle 27-10-2021 1536 US Side:l

Kontokort - Leger

Lejer 1-113-44-2
Medig4u A/S
Rodalundsvej 90
9995 Lillebolle

Bodfegringsd Bilagsnr. Opkraevning Tekst, opkraavning Debet Kredit Saldo
01-04-2021 Primo saldo 0,00 0,00 0,00
01-04-2021 368850001 2001 Basisge - erhverv 41.615,40 0,00 41.615,40
01-04-2021 368850001 7042 A/C driftsudgifter - bogferesi drift 542650 0,00 47.041,90
13-04-2021 368850001 Fl-Indbetaling (120421) 0,00 47.041,90 0,00
01-07-2021 368850002 2001 Basidegje - erhverv 41.615,40 0,00 41.615,40
01-07-2021 368850002 7042 A/C driftsudgifter - bogferesi drift 5.426,50 0,00 47.041,90
30-08-2021 368850003 Afdutning af flytteopgerelse 0,00 124.836,99 -77.795,09
30-08-2021 368850003 Afdutning af flytteopgerelse 124.836,99 0,00 47.041,90
01-10-2021 368850004 8030 Rykkergebyr 107784 0,00 48.119,74
01-10-2021 368850003 2001 Reg basislgje - erhverv 01/08-30/09 832,31 0,00 48.952,05
01-10-2021 368850003 2001 Basislgje - erhverv 38.307,70 0,00 87.259,75
01-10-2021 368850003 7042 A/C driftsudgifter - bogfaresi drift 5.426,50 0,00 92.686,25
01-10-2021 368850003 7048 Afdl. fadlesregnskab (drift) 2020 0,00 5.526,73 87.159,52
01-10-2021 368850003 7510 Reg depositum 2.496,92 0,00 89.656,44
01-10-2021 368850003 8030 Gebyr for pakrav 0,00 107784 83.578,60
31-12-2021 368850003 610 Istandsadtelse ved fraflytning 126.800,00 0,00 215.378,60
31-12-2021 368850003 7042 Tilbageholdt til driftsregnskab 2.000,00 0,00 217.378,60
31-12-2021 368850003 7510 Depositum 0,00 92.541,61 124.836,99

Ultimo saldo 0,00 0,00 124.836,99
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