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Fra: Godtfred Lund

Sendt: Wed, 27 Aug 2025 19:50:02 +0200
Til: Fernando Mghge <Fm@advokat.dk>
Emne: SV: Vedrgrende Korsbaekvej 24, 9995 Korsbaek - din sag 09995

Kaere Fernando
Tak for din mail.

Du henviser i din mail til, at det har formodningen imod sig, at Murermester Jessen ApS (”Entreprengren”)
skulle levere en tagdaekning med korrekt opbygning, uden lunker eller isolering. Det lyder sandsynligt, isaer
sammenholdt med, at Entreprengren ved flere lejligheder har oplyst mine klienter, at han i forbindelse med
tilbudsgivningen til din klient, Hans Christian Varnaes, havde gjort ham klart, at den valgte renoveringslgsning
ville medfgre vandansamlinger pa taget efter regn.

Det har dermed formodningen for sig, at tagdaekningen blev udfgrt som den blev - uden hensyn til korrekte
aflgbsforhold — og med dine klienters fulde viden og accept. Dine klienter var saledes fuldt ud klar over arsagen
til de i tilstandsrapporten naevnte vandansamlinger pa taget efter regnskyl, og burde derfor have oplyst dette
ved salget af ejendommen som led i deres loyale oplysningspligt. Det undlod de at ggre, hvilket er
ansvarspadragende.

Ovenstaende sammenholdt med, at ejendommen er markedsfgrt og hertil solgt som vaerende med og garanti
om ”"NYT tag”, kan der ikke veere tvivl om, at dine klienter har afgivet urigtige og vildledende oplysninger til
mine klienter.

For god ordens skyld skal jeg bemaerke, at der tilsyneladende foreligger en misforstaelse mht. den garanti, du
navner. Der er ikke tale om en garanti afgivet af producenten af tagmaterialerne, men om en garantierklaering
afgivet af Entreprengren overfor dine klienter som salger, og som er viderefgrt til mine klienter som kgbere.
Denne garanti er mere omfattende end blot produkterne, idet den desuden forudszetter, at tagbeleegningen
skal vaere lagt pa bestemt og detaljeret beskrevet made i henhold til producentens anvisninger. Entreprengren
har i og med, at han i sin erklaering udtrykkeligt henviser til producentens produktgaranti, hermed ogsa
ubetinget garanteret, at han har fulgt disse anvisninger, hvilket han dog ikke har. Dette synes at veere et
forhold mellem dine klienter som szlger og Entreprengren.

Pa baggrund af ovenstaende fastholdes det derfor, at dine klienter er erstatningsansvarlig. Det fastholdes af de
samme grunde, at mine klienter er berettiget til betaling som tidligere opgjort. Hvis kravet fortsat afvises, er jeg
instrueret i at forfglge kravet og udtage staevning. Din klient ma herefter sgge et eventuelt krav og tab daekket
hos Entreprengren under sagen.

Venlig hilsen/Best regards

Godtfred Lund

Advokat (H)

Godtfred Lund Direkte/mobil +45 33993399
Advokat (H) Email GK@law.dk
Godtfredsen Advokatpartnerselskab Telefon +4533321033
Rydtgergade 101 Web www.godtfredlaw.dk

9995 Korsbaek CVR-nr. 33993399



Fra: Fernando Mghge <Fm@advokat.dk>

Sendt: 21. august 2025 10:06

Til: Godtfred Lund <GK@law.dk>

Emne: Vedrgrende Korsbaekvej 24, 9995 Korsbak - din sag 09995

Hej Godtfred

| fortseettelse af min mail nedenfor har jeg efter en gennemgang af salgsdokumentet og pa baggrund af de
gvrige foreliggende oplysninger konstateret, at salgsaftalen klart viser, at kgberne, Mads- og Ingeborg Skjern
var bekendt med de kritiske forhold i den reviderede tilstandsrapport.

Videre kan jeg se af fakturaen fra Murermester Jessen ApS, at arbejdet har omfattet ny tagdaekning — intet om
opbygningen, lunker eller isolering er omtalt, hvorfor det har formodningen imod sig, at Murermester Jessen
ApS skulle levere dette. Videre bemaerkes, at der ikke er givet en erklaering ud over den leverandgrgaranti, som
producenten af tagpap har givet.

Jeg ma derfor klart afvise, at salget er sket med en garanti for et nyt tag, eller at den loyale oplysningspligt er
tilsidesat, samt at kgberne er i salgsaftalen szerligt gjort opmaerksom pa tilstandsrapportens gule og rede
anmaerkninger (kritiske forhold), at handelsprisen derfor afspejler denne oplysning. Pa den baggrund afviser jeg
betalingskravet.

Skulle man gnske at fgre sagen videre til domstolene, kan en staevning fremsendes til frafald af kald og varsel.

Med venlig hilsen
Ferrnando Mghge
Advokat (L)

Advokatfirmaet Misse & Mghge
Bankvej 77 DK-9995 Korsbak
Mob (+45) 12 45 87 87
E-mail Fm@advokat.dk




Fra: Fernando Mghge

Sendt: 14. august 2025 14:24

Til: Godtfred Lund <GL@law.dk>

Emne: Vedrgrende Korsbaekvej 24, 9995 Korsbak - din sag 09995

Hej Godtfred

Hans Christian Varnaes og Maude Varnas har i dag anmodet om min bistand i anledning af din skrivelse af
den 21. juli 2025.

Jeg har aftalt et mgde i naeste uge til gennemgang af sagen og forventer et naermere svar fra min side pa det
rejste krav vil veere dig i haende ultimo uge 34.

Med venlig hilsen
Fernando Mghge
Advokat (L)

Advokatfirmaet Misse & Mghge
Bankvej 77 DK-9995 Korsbak
Mob (+45) 12 45 87 87
E-mail Fm@advokat.dk




. Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Kobsaftale

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kober og saelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med parterne.

Sagsnr.: 306423 Dato: 16.04.2024
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995 Korsb aek

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede selger(e) og keber(e) indgar nerverende kgbsaftale om nedenstaende ejendom, jf. afsnit
1. Vedlagte salgsopstilling af 16.04.2024 er en del af kgbsaftalen.

Kebsaftalen bestar af neerveerende aftale samt det udleverede tilleeg “Standardvilkar for Dansk
Ejendomsmeeglerforenings kebsaftale”. Tillaegget er sadledes en del af kgbsaftalen. Standardvilkarene kan
veere fraveget eller endret i kgbsaftalens afsnit 11, i hvilket tilfaelde fravigelsen/andringen vil veere
geeldende.

Kober er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer salger, og ikke kan vaere
radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk radgivning m.v.

Salger og kober

Saxlger(e) Kober(e)
Navn Hans Christian Varnaes Mads Skjern
Adresse Korsbeekvej 24 Korsbaekvej 20

9995 Korsb ek 9995 Korsbeek
TIf. privat/arb./mobil / 112345678 / 122334455
E-mail hans@varnees.dk mads@skjern.dk
og
Navn Maude Varnzes Ingeborg Skjern
Adresse Korsbeekvej 24 Korsbeekvej 20

9995 Korsb ek 9995 Korsbaek
TIf. privat/arb./mobil /112345678 / | 22334455
E-mail maude@varnees.dk ingemborg@skjern.dk

1. Ejendommen

Kobsaftalen omhandler ejendommen:

Adresse: Korsbaekvej 24,9995 Korsbaek

Matr.nr.: 83 b, Korsbaek By, Korsbaek

BFE-nr.: 12345678

Ejendomsnr.: 09995

Kommune: Korsbaek

For sa vidt angar ejendommens gvrige data henvises til den vedlagte salgsopstilling. Se endvidere
"Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995Korsbaek Dato: 16.04.2024

Ejendommen overtages af keber den 01.07.2024 kl. 12.00.

Safremt det efter kebsaftalens indgaelse aftales mellem parterne, at keber far dispositionsret til
ejendommen fgr overtagelsesdagen, afholder kgber alle forbrugsafheengige udgifter til f.eks. vand, varme
og el, herunder faste udgifter til de pageeldende forsyningsselskaber, samt udgifter til forsikring fra
dispositionsdagen. Seelger afholder alle gvrige faste udgifter frem til overtagelsesdagen. Kebers adgang til
ejendommen er dog betinget af, at bestemmelserne i standardvilkarene til kebsaftalens afsnit 2 er opfyldt.

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 10.000.000,00

4. Tilbehor og abonnementer

Medfelgende harde hvidevarer og lgsegre fremgar af vedlagte salgsopstilling. @vrige tilstedeveerende harde
hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlag, serviceaftaler o.lign.) er det aftalt: Aftales mellem
kaber og saelger.

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kgbsaftale”.

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Kober bekraefter ved sin underskrift pa kebsaftalen:

at veere gjort bekendt med, at handlen er omfattet af reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom mv., kapitel 1 (huseftersynsordningen), som betyder, at keber som
udgangspunkt er afskaret fra senere at gere mangelbefgjelser vedr. bygningens fysiske forhold geeldende
over for selger,

at keber fra den medvirkende ejendomsmaeaegler inden afgivelse af kebstilbud har modtaget kopi af:

Tilstandsrapport
udarbejdet den 15.04.2024 af KVIK Radgivning A/S

Elinstallationsrapport
udarbejdet den 02.10.2023 af Boldt Korsbzek A/S

Ejerskifteforsikringstilbud
udarbejdet den 16.04.2024 af Korsbaek Boligforsikring

Bemeaerk at der kan veere fremlagt yderligere ejerskifteforsikringstilbud i naervaerende handel.

at veere informeret om, at hvis kgber inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilboud pa en
ejerskifteforsikring, har keber mulighed for i forbindelse med handlen at tegne en ejerskifteforsikring mod
skjulte fejl og mangler. Denne forsikring kan efter kgbers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab,
hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab keber veelger, skal
forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af forsikringstilbuddet, og i alle tilfeelde inden keber
disponerer over ejendommen. Det er kgbers ansvar at pase, at der rettidigt er sket tegning af
forsikringen. | denne forbindelse er kgber samtidig oplyst om risikoen ved at undlade at tegne en tilbudt
forsikring mod fejl, som ikke er naevnt i rapporterne.
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbakvej24, 9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

at keber, hvis denne forud for afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud p& en
ejerskifteforsikring, samtidig har modtaget salgers tilbud om at betale halvdelen af den
forsikringspreemie, der fremgar af det billigste af de af seelger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring.

at keber af den medvirkende ejendomsmaegler er gjort bekendt med,
at kober ikke overfor seelger vil kunne paberdbe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld,
at kaber ikke overfor seelger vil kunne paberdbe sig, at bygningens el-, varme-, ventilations- eller
sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offentretlige forskrifter,
at kaber ikke overfor seelger kan paberabe sig, at en fejl burde have vaeret naevnt i tilstands- eller
elinstallationsrapport,
at kober dog vil kunne rejse krav imod szelger for de forhold, som salger ikke frigeres for iht. lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kapitel 1. Det er bl.a. forhold, som strider mod
en servitut eller offentligretlig forskrift (pa neer el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer),
forhold som seelger har ydet garanti for eller hvis seelger har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.
at kgber i tilfeelde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have vaeret omtalt i
tilstandsrapporten eller i elinstallationsrapporten, overfor den bygningssagkyndige eller autoriserede
elinstallatgrvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten kan fremseatte krav om
skadeserstatning. Kravet skal veere fremsat senest 5 ar fra overtagelsesdagen, dog senest 6 ar fra
rapportens datering,
at kgber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og
energimeerkning p& www.boligejer.dk.

Safremt keober vaelger ikke at tegne ejerskifteforsikring, aftales det i neervaerende kegbsaftale i
medfor af § 21, stk. 1, 2. pkt. i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
m.v., at keber ikke overfor salger kan paberabe sig forhold vedr. bygningernes fysiske tilstand
m.v., som er opstaet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og
elinstallationsrapport

~ X Ja __ Nej

6. Fortrydelsesret

Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: X Ja Nej

Der er udfeerdiget et selvsteendigt dokument herom, jf. vedlagte.

7. Energimarkning

Er ejendommen omfattet af pligten for seelger til at udlevere energimeerkning til keber i forbindelse med
handlen, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger: X Ja Nej

Har kgber faet udleveret gyldig energimeerkning: X Ja Nej

8. Handlens berigtigelse og betaling herfor

Handlens berigtigelse varetages af saelgers ejendomsmaegler, og betales af seelger. Der kan dog vaere belgb i
forbindelse med berigtigelsen, som skal afholdes af kaber f.eks. udgifter i forbindelse med tinglysning af skede, tinglyst
sikkerhed til grund/ejerforening samt andre belgb, som udelukkende er relevante for denne part.

Refusionsopgerelse skal udarbejdes senest 15 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeaeglerforenings kebsaftale”.
9. Tinglysning, frister og omkostninger
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

Skodet skal veere klar til seelgers og kebers signering senest den 03.06.2024.
Sealger og kaeber er pligtig til at signere endeligt skede senest den 07.06.2024.
Skodet skal anmeldes til tinglysning senest den 10.06.2024.
Tinglysningsafgift vedragrende skode betales af kaber.

Digital signatur/ fuldmagt:

Hans Christian Varnaes vil anvende digital signatur ved tinglysningsmaessige .
ekspeditioner X Ja Nej

Maude Varnzes vil anvende digital signatur ved tingly sningsmeessige ekspeditioner X Ja Nej

Mads Skjern vil anvende digital signatur ved tinglysningsmaessige .
ekspeditioner X Ja Nej

Ingenborg Skjern vil anvende digital signatur ved tinglysningsmeaessige .
ekspeditioner X _Ja Nej

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kebsaftale”.

10. Radgivere

Kebers radgiver(e):
Viggo Skjold Hansen

Sealgers gvrige radgiver(e):

Parterne betaler vederlag til egne radgivere.

11. Individuelle vilkar aftalt mellem kober og salger, herunder evt. @ndringer
til standardvilkar

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neerveerende handel er fra kabers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 10, godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal vaere seelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 16, 6 hverdage efter kebsaftalen er
underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb, er
handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom. Der skal for god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelebende med
indsigelsesfristen efter neervaerende bestemmelse.

Betinget af kebers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Neerveerende handel er fra kobers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kobsaftalens afsnit 12, godkender handlen
for sa vidt angar det gkonomiske indhold. Indsigelser skal vaere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 16,
6 hverdage efter kabsaftalen er underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er
fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld gares opmeaerksom pa, at
fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelobende med indsigelsesfristen efter naerveerende bestemmelse.

El

Ved underskrift af kebsaftalen giver du samtidig fuldmagt til, at eiendomsmaegler ma videregive dine persondata, for
tilmelding som elkunde hos Korsbaek Energi A/S pa produktet KorsbaekEnergi uden binding. KorsbaekEnergi falger
markedsprisen time for time. Afregning sker ved bagudrettet manedsbetaling baseret pa det faktiske elforbrug. Priser og
betingelser kan
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendom men: Korsbaekvej 24, 9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

ses pa www.korsbaekenergi.dk/korsbaekenergi. Korsbaek Energi sender elaftalen til din mailadresse, indeholdende de
geeldende vilkar. Der er 14 dages fortrydelsesret fra du modtager elaftalen. Aftalen kan opsiges pa
www.korsbzekenergi.dk/opsig-aftale. Fortrydelsesretten frafalder dog ved strakslevering.

Dato for levering af el fra Korsbeek Energi A/S er oplyst til 01.07.2024 kl. 12.00. Hvis datoen @ndres, skal du og/eller
maegler orientere Korsbzek Energi A/S hurtigst muligt.

Behandlingen af dine persondata sker i overensstemmelse med vores privatlivspolitik, laes mere pa
www.korsbaekenergi.dk/energi/privatlivspolitik.

Grundejerforeningsskema

Kaber er gjort bekendt med, at grundejerforeningsoplysninger er bestilt hos grundejerforeningen, og at disse endnu ikke
foreligger. Handlen er derfor fra kabers side betinget af, at der ikke i forbindelse med grundejerforeningens svar
fremkommer for kaber seerlige byrdefulde forhold. Undtaget herfra er dog forhold, som allerede er oplyst i neervaerende
kebsaftale. Safremt neerveerende forbehold gnskes gjort gaeldende, skal det ske skriftligt overfor saelgers
ejendomsmeegler senest 3 dage efter, at kopi af oplysningerne er kommet frem til keber/kgbers radgiver..

Vejlan
Kaber er bekendt med, at der eksisterer et feelleslan i grundejerforeningen. Ejendommens andel af feelleslanet udger ca.
kr. 21.000,-.

Det er aftalt mellem parterne, at kaber overtager faelleslanet udenfor kebesummen. Udgiften til faelleslanet fremgar af
salgsopstillingens ejerudgifter og betales via ejerforeningen. Der er taget hgjde herfor i kebesummen.

Parterne gares seerligt opmeerksom pa, at der ikke er taget hajde for overkurs, avrige gebyrer, indfrielsesomkostninger
overfor foreningen/administrator mv.

Kaber kan hverken nu eller senere gore krav gaeldende overfor seelger eller saelgers ejendomsmeegler i anledning heraf.

Kobers egen handel
Handlen er fra kebers side betinget af at deres eget salg falder endeligt pa plads. Forholdet skal veeret afklaret og
meddelelse sendt til saelgers ejendomsmaegler senest d. 24.04.2024 kl. 16.00.

Indfrielse af slgers eksisterende lan via szlgers pengeinstitut

Kaber samt dennes rédgiver accepterer, at der fra den deponerede restkabesum kan anvendes midler til indfrielse af
seelgers eventuelle 1an, som ikke skal overtages af kaber, nar endeligt skede foreligger tinglyst med anmaerkninger om
disse, safremt der foreligger en indestaelse fra saelgers pengeinstitut. Keber samt dennes radgiver accepterer ligeledes,
at restprovenuet kan frigives til seelger, nar der foreligger indestaelse fra saelgers pengeinstitut. Dog med tilbageholdelse
af et belgb til daekning af evt. refusionssaldo i kabers faver. Frigivelse kan dog tidligst ske pr. overtagelsesdagen.

Frigivelse iht. Indestaelse
Det er mellem parterne aftalt, at den, der berigtiger handlen, skal frigive kebesummen pa baggrund af en skriftlig
indestaelse for anmaerkningsfrit skade fra saelgers pengeinstitut, dog tidligst pr. overtagelsesdagen.

Afgiftspantebrev
Det er mellem parterne aftalt, at s&fremt der er tinglyst skede med anmeerkning om et afgiftspantbrev, er denne
anmaerkning ikke preejudicerende.

Kober kan overtage eksisterende ejerpantebrev

Det er mellem parterne aftalt, at k@ber er berettiget til at overtage det pa ejendommen lyste ejerpantebrev. Det er en
betingelse for seelger, at overtagelsen er uden omkostninger eller ulemper for saelger. Kaber afholder derfor alle
omkostninger i forbindelse med overtagelse af ejerpantebrevet, herunder gennemfarer ekspeditionen og betaler
tinglysningsafgift. Keber er forpligtet til senest samtidig med fortrydelsesfristens udlgb, skriftligt at meddele til
ejendomsmaegler om kgber gnsker at overtage ejerpantebrevet. Safremt kaber ikke ansker at overtage ejerpantebrevet
er szlger berettiget og forpligtet til at aflyse ejerpantebrevet. Safremt kaber ansker at overtage ejerpantebrevet forpligter
kaber/kabers pengeinstitut sig til at tinglyse transporterklaering til keber senest samtidig med szelgers gvrige, ikke
overtagne geeld, slettes af tingbogen.
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

Keber og saelger er enige om, at kabsaftalens standardvilkar fraviges, saledes at anmaerkning om ejerpantebrevet ikke
anses for veerende preejudicerende. Szlgers provenu kan saledes frigives, safremt der alene henstar anmaerkning om
ejerpantebrevet og der foreligger indestaelse fra et anerkendt pengeinstitut om at underpant er slettet.

Forsikringer

Kaber har modtaget husforsikringstilbud og kaber har gjort sig bekendt med indholdet heraf, herunder eventuelle
forbehold i daekningen. Safremt kaber gnsker andet forsikringsselskab, er dette saelger uvedkommende. Kabers
advokat/ejendomsmaegler sgrger i sa fald for tegning af ny forsikring/opsigelse af eksisterende.Szelger har fremlagt tilbud
pa ejerskifteforsikring. Kaber er anbefalet at hus- og ejerskifteforsikring tegnes i samme selskab, hvilket kan have
betydning i forhold til eventuel senere skadesbehandling. Kaber er endvidere opfordret til at sammenholde tilbuddene, da
der kan veere forskel i forbehold og hermed daekning. Uanset hvilket tilbud keber vaelger at acceptere, betaler seelger
50% af preemien for den billigste af de fremlagte forsikringer. Kaber gares opmaerksom pa, at safremt der gnskes
forsikringstilbud fra andet selskab, skal forsikringstilbud bestilles inden tilstandsrapporten og el-installationsrapporten
udlgber. Safremt overtagelsesdagen er efter tilbuddets gyldighedsperiode, er det kabers eget ansvar at fa tegnet
forinden.

Ny Forsikring

Keber er gjort bekendt med de anfarte tegningsvilkar, forbehold og gyldighedsperiode i fremlagte husforsikringstilbud.
Keber er endvidere gjort opmaerksom pd, at der i forhold til det fremlagte tilbud kan ske sendringer, herunder den oplyste
arlige preemie, som fglge af a@endrede forudsaetninger vedrgrende forsikringstageren. Keber kan ikke efterfalgende gare
krav gaeldende herom overfor saelger og medvirkende ejendomsmaegler.

Salgerberigtigelse

Parterne har indgaet aftale om, at Korsbaek Ejendomshandel udarbejder og forestar fuld berigtigelse af handlen,
herunder digital tinglysning af skede samt udarbejdelse af refusionsopgerelse. Kaber er gjort seerskilt opmeaerksom p4a, at
radgivning i forbindelse med, at saelger har accepteret "saelgerberigtigelse”, stadig skal forega via egen radgiver.

Kaber afholder i forbindelse med handlen stadig udgifter til stempel og tinglysning af skede samt omkostninger i
forbindelse med stiftelse af evt. nye lan. Tinglysningsafgift for skade opkraeves med 3 dages betalingsfrist hos kaber
samtidig med, at skadet fremsendes til signering.

Skade og refusionsopgarelse skal godkendes af kebers radgiver, farend det bliver sendt til godkendelse hos keber og
sendt til tinglysning.

Ophold i udiandet kgber:
Keber 1 har de seneste 5 &r veeret bosat i Danmark: _ X Ja Nej

Kgber 2 har de seneste 5 ar veeret bosat i Danmark: _ X_ Ja__ Nej

Harde hvidevarer

Seelger erkleerer, at medfelgende harde hvidevarer fungerer pa kebsaftaletidspunktet. Det er aftalt mellem kaber og
saelger, at de harde hvidevarers funktionalitet bliver gennemgaet pa overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Er der mod
forventning nogle hvidevarer, der ikke kan blive kontrolleret pa denne dag, skal dette anfgres pa aflaesningsskemaet,
hvorefter kaber har 3 dage efter overtagelsesdagen/dispositionsdagen til at fremkomme med evt. mangelindsigelser til
ejendomsmaegleren. Ved rettidig reklamation over mangelfulde harde hvidevarer, vil kaber have krav pa en gkonomisk
kompensation svarende til vaerdien af tilsvarende harde hvidevare(r) af samme stand, kvalitet og alder. Ved for sen
reklamation vil seelger ikke vaere kaber noget belab skyldig. S&fremt der er mangelindsigelser vedr. harde hvidevarer,
opfordres kaber og seelger til selv at indga aftale om kompensationen.

Godkendt salgsopstilling

Seelger har med sin accept af neervaerende kebsaftale, godkendt indholdet af den udarbejdede salgsopstilling herunder
billeder, tekst mv. som er vedheeftet kebsaftalen. Saelger er gjort opmaerksom pa at salgsopstillingen er en garanti
overfor kaber, og seelger haefter for indholdet heraf. Keber gares opmaerksom p4, at tidligere modtagne salgsopstillinger
kan veere aendret i forhold til den der er vedlagt kebsaftalen. Derfor understreges det, at det er den til
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Korsbaek Ejendomshandel - Korsbak

Sagsnr.: 306423
Ejendom men: Korsbaekvej 24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

kgbsaftalen vedlagte salgsopstilling der er gaeldende.

Markedsfering
Keber og saelger giver med deres underskrift af neervaerende kgbsaftale Korsbaek Ejendomshandel tilladelse til at
markedsfare ejendommen som solgt i butikken, i aviser og via direct mails.

Boligsidens kundetilfredshed
Béade kagber og seelger vil {4 tilsendt et spargeskema fra Boligsiden.dk, angdende kundetilfredshed. Korsbaek
Ejendomshandel vil szette stor pris pa hvis | vil bruge 5 minutter pa at besvare skemaet.

Privat vej
Kaber og kabers advokat er bekendt med, at vejen er privat/feelles, og at der er pligt til at deltage i vedligeholdelse af
privat vej. Dette er saelger og medvirkende ejendomsmaegler uvedkommende.

Om boligskat (uden endelig ny vurdering)

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Vedrarende nzervaerende ejendom henvises til salgsopstillingen herom.
Eventuelle eendringer af ejendommen eller grunden kan udlgse nye beskatningsgrundlag, og kan have betydning for
kabers boligskattebetaling, herunder for indevaerende og kommende ar.

Indtil den endelige grundveerdi indgar i ejendomsskatteberegningen, og ejendomsskattebilletten afspejler dette, kan
ejendomsskattebetalingen for det aktuelle og tidligere ar senere blive reguleret, hvilket forventeligt vil ske overfor den
aktuelle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen vedrarer en tidligere ejers ejerperiode.
Parterne gares opmaerksomme

pa, at ejendomsskat haefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt.
senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler
medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

En ejer af en ejendom der i 2011-2020 har betalt boligskat af en for hgj ejendomsvurdering kan blive omfattet af
"Tilbagebetalingsordningen”. Matte keber mod forventning blive tilbagebetalt tidligere ejeres boligskattebetaling, er kaber
forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere.

Evt. stigning i ejendommens ejendomsskattebetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer pr. ar, indefryses/er
indefrosset i arene fra og med 2018 i en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede &rs grundskyldsbetaling i
skattedret, hvor overtagelse finder sted, inkl. eventuel indefrosset stigning for pagaeldende skattear, fordeles mellem
parterne over refusionsopgarelsen.

[Seelger betaler indefrosne ejendomsskatter, der vedrarer saelgers ejerperiode, og sender snarest muligt efter betaling
dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og keber/kgbers radgiver. Der tilbageholdes et
passende belgb af kebesummen, indtil dokumentation foreligger.]

Keber opfordres til at sesge egen radgivning vedr. det nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem. Enhver gendring,
herunder stigning ift. det i salgsopstillingen angivne, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber kan lzese mere om disse og yderligere andringer pa www.vurderingsportalen.dk.

12. Parternes pengeinstitutter

Kebers pengeinstitut:
Omegnnsbanken, Privatcenter Korsbaek, Korsbaeksvej 10, 9995 Korsbaek, Mail: korsbaek@omegnsbanken.dk
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Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbakvej 24, 9995 Korsbaek

Seaelgers pengeinstitut:

Korsbzek Bank, Korsbaekvej 4, 9995 Korsbaek, - Mail: korsbeek@bank.dk

Ejendomsmaeglerens pengeinstitut:
KorsbzekBank Reg.nr. 1234 Kontonr. 4899927340

13. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 10.000.000,00

Kgbesummen sammensattes som fglger:

13.1.

13.2.

13.3:

4 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos ejendomsmaegleren, jf. afsnit 12
Korsbaek Ejendomshandel - Korsbaek

8 hverdage efter begge parter har underskrevet
kobsaftalen deponeres hos Korsbaek Ejendomshandel

8 hverdage efter begge parter har underskrevet
kobsaftalen stiller keber pengeinstitutgaranti for

Kegbesum i alt

kr.

kr.

kr.
Kkr.

Dato: 16.04.2024

Kontantveerdi

75.000,00

4.075.000,00

4.150.000,00

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale".

14. Handlens dokumenter

Neerveerende kobsaftale er indgdet pa grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 16.04.2024. Parterne er
gjort opmeerksom pa, at der tidligere kan veaere udleveret salgsopstillinger, som efterfglgende er blevet
korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den geeldende.

Kgbsaftalen bestar af 10 sider.

Herudover har kgber modtaget:
Oplysning om fortrydelsesret
Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspreemie

Bilag

BBR__meddeIelse - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023

BBR-Meddelelse af 30-08-2023

Bevaringsveerdi - Ingen fredningsstatus

Det handler om hverdagen - tilflytterbrochure Korsbaek
EjdKort 83 b, Korsbaek By, Korsbask
Ejendomsdatarapport 18.09.2023
Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - appendix
Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - resume
Ejendomskort fra martikekort.dk
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Sagsnr.: 306423
Ejendom men: Korsbaekvej 24,9995 Korsbask Dato: 16.04.2024

Ejendomsskattebillet 2023 - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023
Ejendomsskatter 2024

Ejerskifteforsikring_Hus_Brochure Kaber

Ejerskifteforsikrings betingelser - Ejerskifte DBF

Ellnstallation

Energimaerke forbrug

Forsikringstilbud-Ejerskifte_ Korsbaek
Forsikringstilbud-Husforsikring-Vejledende_Korsbaek
Forureningsattest_83b_korsbaek by, korsbaek_d15461339 - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Ikke kortlagt
GF - Deklaration

GF - GF Referat 2021

GF - GF_ind_2023 + rengskab 2022

GF - GF_ind_23.02.2022

GF - GFref2022

GF - GFref2023

GF - Indkaldelse generalforsamling 22.2.2023

Gf - Materialevalg ved renovering og vedligeholdelse

GF - Matrikelkort

GF - plantegning

GF - Spredte traek af korsbaeksvejs historie

GF - Supplerende Regler

GF - Vedligeholdelsesplan

GF - Vedtaegter 2016

GF - Velkommen

Husforsikringspolice - saelgers nuveerende

Jordforureningsattest fra Region Hovedstaden -83b

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024
Kort_over_vejdirektoratets_projekter - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Ingen
Kort_over_vejforsyning_83b_korsbaek by, korsbaek - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Privat Faellesvej Link
til Kommuneplan 2021 Korsbaek

Old. Tilstandsrapport

PDF Revision_Codan

RKNRestgaeldssvarKort

Salgsopstilling

Servitut 1

Servitut 2

Servitut 3

Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspraemie underskrevet
Tilstandsrapport - Revision

Tilstandsrapport__1 - Bilag til Elendomsdatarapport 18.09.2023
Tingbog_2370363_16.04.2024

Tingbog_2370363_30.08.2023

VisuelTilstandsrapport

Vurdering-Meddelelse af 30-08-2023

Vurderingsmeddelelse - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023
Vurderingsportalen - Forelgbig vurdering

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld radighed over vore aktiver erkender at have indgaet
bindende aftale om ejendommens overdragelse pa de i neerveerende kegbsaftale fastsatte vilkar.

Keber og salger er specielt gjort opmarksom pa:
1. at kebsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger,
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Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

2. at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i
overensstemmelse med udbudsvilkarene,

3. at ejendomsmaegleren er forpligtet til at forelaegge eventuelle andre tilbud for seelger, indtil
kobsaftalen er underskrevet af begge parter,

4. at det star seelger frit at veelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgaet - viser sig flere interesserede kgbere, sadan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud,

5. at keberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 — vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, sa laenge et tilbud om keb ikke er antaget
af saelgeren,

6. at ved kgbstilbud (keber underskriver kebsaftalen forst) skal saelgers accept veere kommet til kgbers
kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er salgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kebstilbuddet,

7. at ved salgstilbud (saelger underskriver kobsaftalen fgrst), skal kgbers accept vaere kommet til seelgers
kundskab senest 8 dage efter salgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til seelgers kundskab senest 8 dage efter seelgers underskrift, bortfalder
salgstilbuddet.

Salger bekreefter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa
handelsvilkarene.

Dato Dato

Hans Christian Varnaes Mads Skjern
Dato Dato

Maude Varnees Ingeborg Skjern

Salgers nye adresse:
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. Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Standardvilkar

for Dansk Ejendomsmeaeglerforenings kgbsaftale

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete kebsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og szelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Vigtige informationer til keber og salger

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kgbsaftale er et tilleeg til kebsaftalen, og udger saledes
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tilleegget indeholder standardvilkarene for en ejendomshandel. Standardvilkarene kan veere fraveget eller
a&ndret i kebsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem salger og keber, herunder evt. eendringer
til standardvilkar”, i hvilket tilfeelde fravigelsen/a&ndringen vil veere geeldende.

Det fremgar af tillaeggets overskrifter, hvilke evt. afsnit i kebsaftalen de relaterer sig til.

Bemeerk at tilleegget indeholder standardvilkar for alle typer ejendomme, hvorfor der kan forekomme afsnit
i tilleegget, som alene geelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil fremga
af disse afsnit, at de alene geelder for den pageaeldende ejendomstype.

Definition af dage og hverdage

Ved angivelse af “dage” i neerveerende kgbsaftale forstas kalenderdage.

Ved angivelse af "hverdage” skal dette tolkes i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved

erhvervelse af fast ejendom kapitel 2, saledes anses lgrdage, sendage, helligdage samt grundlovsdag ikke
for hverdage.

Indholdsfortegnelse

@
o
®

Ejendommen (kgbsaftalens afsnit 1)

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kgbsaftalens afsnit 2)
Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 3

Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 5, 6 og 7

Handlens berigtigelse og betaling herfor (kebsaftalens afsnit 8)
Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9)
Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 10, 11 og 12
Kgbesummen (kebsaftalens afsnit 13)

Finansierede handler (kebsaftalens afsnit 13 a og 13 b)

Reguleringsopgerelse m.v. og kebers valg af anden finansiering efter kebsaftalens indgaelse
(kebsaftalens afsnit 13, 13 a og 13 b)

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 14 og 15
Supplerende standardvilkar ved keb af grund 9

N O oo hAWwwWww NN

© @

Supplerende standardvilkar ved keb af ejerlejlighed 11

Supplerende standardvilkar ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.
- kobsaftalens afsnit 7a 12
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Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej 24,9995Korsbaek Dato: 16.04.2024

Ejendommen (kobsaftalens afsnit 1)

Rettigheder og forpligtelser

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhart saelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke andrer disse forhold. Seelger mé& dog ikke
aktivt medvirke til at pafere ejendommen nye byrder efter kgbsaftalens underskrift.

Gald uden for kebesum
Evt. geeld uden for kebesummen, som ikke overtages af kaber, indfries af seelger i forbindelse med
handlens berigtigelse.

Evt. grundejerforening
Kegber er bekendt med, at indbetalinger til grundejerforeningen kan zndres efter kabsaftalens indgaelse.
/Endringer vedtaget efter kgbers underskrift p& kebsaftalen er seelger uvedkommende.

For s& vidt angar tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen geelder samme vilkar, som for sa vidt angéar
tinglyst sikkerhed til en ejerforening, se “Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed".

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
grundejerforeningen har keber fuldmagt fra seelger til at mgde/stemme pé generalforsamlingen i det
omfang, dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Saelger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Safremt der er pligt til at veere medlem af anden forening, f.eks. vej- eller varmelaug o.lign., geelder
ovenstaende standardvilkar tilsvarende.

Ejendommens fysiske forhold
Salger oplyser:
at der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er opfyldt,

at salger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering,

at der szlger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i selgers ejertid, har veeret
konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre andet er
oplyst i tilstandsrapporten,

at der szlger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geeld vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanleeg, faellesantenne, el,
gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil veere betalt i forbindelse med handlens afslutning.
Hvis andet ikke er oplyst, er der salger bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som
senere vil medfgre en udgift for ejendommen,

at olietanken, hvis en sadan forefindes, selger bekendt er lovlig,
at de pa ejendommen veerende bygninger med installationer seelger bekendt er lovligt opfert, indrettet og benyttet.

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2)

Seelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen, hvor forbrugsmalere og evt.
oliebeholdning afleeses. Dette skal dog ske senest pa en evt. aftalt dispositionsdag. Seelger afleverer
samtidig samtlige nagler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse forefindes.

Keber overtager risikoen for ejendommen pé overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyveerdiforsikrede mod
brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til keber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af salger. Kaber er da
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom geaeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgaede handel.

Salger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.
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Inden kober disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pa overtagelsesdagen,
skal
- alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og gaeldsovertagelse vaere opfyldt,
alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser veere opfyldt,
kgbers andel af tinglysningsafgiften vaere betalt eller deponeret,
keber have signeret skade og geeldsovertagelseserklaeringer, herunder evt. pategninger vedrgrende
overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.,
keber have tegnet forsikring for det kebte, som skal veere tradt i kraft; dette geelder ikke, hvis
kgber indtreeder i rettigheder iflg. en faelles forsikring,
- alle forbehold for handlens gennemfgrelse veere afklaret.
Salger skal
- sende kopi af afleesningsskema eller anden oplysning om afleesning til den, der udarbejder
refusionsopgerelse,
meddele fraflytning og maleraflaesninger til de respektive forsyningsvirksomheder,
opsiger abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), der ikke skal
overtages af keber i henhold til kebsaftalens afsnit 4,
- foretage afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning.
Kober skal
- sgrge for at meddele rettidig tilflytning og malerafleesninger til de af keber gnskede
forsyningsvirksomheder. | modsat fald vil keber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder.
For sa vidt angar elforsyning gaelder dog, at keber, ved manglende valg af elhandelsvirksomhed, vil
modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til egendommen indtil
overtagelsesdagen.

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 3

Tilbehor og abonnementer (kobsaftalens afsnit 4)

Ejendommen szlges som den er og forefindes og som beset af keber med de pa grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlag, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt og i det omfang det findes pa ejendommen medfelger markiser, flagstang,
legehus, gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og
beholdere samt radio/ TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

Havemgbler, -redskaber, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

For s& vidt angar indvendigt inventar og tilbehgr medfalger alt i veegge og gulve monteret
badeveerelsesudstyr og -sanitet, alle veeg-til-vaeg teepper, fastmonterede lamper i kekken, bryggers,
toiletter og baderum, pejse og braendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Medfalgende harde hvidevarer og lgsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Kegber overtager de abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), som fremgar
af kgbsaftalens afsnit 4.

| det omfang ladestandere, tyverialarmer inkl. tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box
tilhgrer seelger, medfalger de ikke, medmindre andet er aftalt. | det omfang de tilharer forsyningsselskabet
eller en anden, forbliver de p& hovedejendommen eller nedtages af ejeren.

Genstande, som ikke er naevnt i neerveerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 5, 6 og 7

Side 3 af 13

Version 2.8 E/ SV COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaglerforening

This document has esignatur Agreement-ID: d02209rUwku251712424



Korsbaek Ejendomshandel - Korsbaek

Sagsnr.: 306423
Ejendommen: Korsbaekvej24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

Handlens berigtigelse og betaling herfor (kobsaftalens afsnit 8)

Berigtigelse

Den, som varetager handlens berigtigelse, sgrger for udarbejdelse og tinglysning af skede, samt
udarbejdelse af refusionsopgerelse og evt. reguleringsopgerelse, frigivelse af kebesummen samt evt.
tinglysningsmeessige ekspeditioner vedregrende tinglyst sikkerhed til evt. (grund)ejerforening, medmindre
andet er aftalt.

| en eventuel kontrolsag om tingslysningsafgiftens beregning fremsendes Skattestyrelsens partshering til
den, der berigtiger handlen. Berigtiger er forpligtet til at kontakte den af tinglysningsafgiften betalende
parts radgiver, safremt dette ikke er den samme som berigtiger. Berigtiger skal i denne situation
koordinere sit svar til Skattestyrelsen i samrad med den betalende parts radgiver.

Safremt keber eller dennes radgivers forhold medfarer forsinkelse af frigivelse af kebesummen, skal keber
kompensere szlger ved forrentning af kebesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. Hvis szlger har anvendt
belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegeeld, der ikke skal overtages af kaber,
nedskrives beregningsgrundlaget for salgers rentekrav med storrelsen af dette belgb i perioden fra skedet
er lyst med anmaerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives salgers kompensation med
evt. rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Neerveerende bestemmelse om
kompensation afskaerer ikke szlger fra ved forsinket frigivelse at gore yderligere krav gaeldende iht. de
almindelige erstatningsretlige regler. Safremt salger/szelgers radgivers forhold medferer forsinkelse af
handlens ekspedition, og dette paferer kober et tab, vil keber ligeledes have ret til at gore krav gaeldende
mod szlger iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Hvis overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopgerelsen, jf. nedenstaende, ikke foreligger ved den
aftalte frist i henhold til kebsaftalen, eller hvis de foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser, kan kgber kraeve, at disse foreligger i korrekt form senest 3 hverdage efter, at keber/kgbers
radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Safremt denne frist ikke
overholdes, kan kgber uden yderligere varsel ivaerkszaette udarbejdelse af dokumenterne for szlgers
regning. Bestemmelsen geelder uanset, om szlger anvender ejendomsmaegler eller bestallingshavende
advokat til berigtigelsen. Tilsvarende geaelder for salger, safremt det er aftalt, at det er keber eller dennes
radgiver, som berigtiger handlen.

Refusionsopgorelse
Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges saedvanlig refusionsopgerelse over ejendommens
indteegter og udgifter.

Belgb, der forfalder til betaling fer overtagelsesdagen, betales af selger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber. Belgb, der alene vedrorer kebers ejerperiode, betales dog af keber
uanset forfaldstidspunkt. Eventuelle ydelser pa overtagne lan, der forfalder pa overtagelsesdagen betales
dog af seelger.

Eventuelle differencer i restgaeld pa overtagne lan opgeres og betales i henhold til en reguleringsopgerelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom.

Evt. oliebeholdning overtages af keber til dagspris. Dagsprisen pa olien vil blive afleest pa hjemmesiden
www.drivkraftdanmark.dk/priser-og-forbrug/. Parterne er enige om, at der fradrages 100 liter i
oliebeholdningen, som "bundslam”, der overtages af keber uden beregning. Afregningen sker over
refusionsopgerelsen. Safremt keber far dispositionsret til egendommen for overtagelsesdagen, afregnes
oliebeholdningen pr. dispositionsdagen.

For sa vidt angar ejerlejligheder kan der veere sarlige regler og procedurer i ejerforeningen, som medferer,
at forbrug af vand og/eller varme i henholdsvis selgers og kebers ejerperiode forst opgeres og afregnes pa
et senere tidspunkt. Parterne sarger selv for denne regulering. Se Ejerlejlighedsskemaet for evt. yderligere
information herom.

Refusionsopgerelsen skal udarbejdes senest pa det i kebsaftalen oplyste tidspunkt. Dokumentation for
udgifter/tilgodehavender skal fremsendes til berigtiger snarest muligt og inden denne frist, safremt posten
onskes medtaget pa refusionsopgerelsen.
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Evt. indsigelser til refusionsopgerelsen skal foreligge senest 6 hverdage efter, opgerelsen er modtaget.
Indsigelser, der er uberettigede i henhold til kebsaftalens vilkar, kan ikke gares geeldende. Er der ikke
modtaget indsigelser indenfor ovennavnte frist, regnes refusionsopgerelsen som godkendt.

Refusionssaldoen forfalder 4 hverdage efter, at refusionsopgerelsen er godkendt. Refusionsopggrelse i
kgbers favar forfalder dog tidligst ved kebesummens frigivelse, eller hvis depositar indestar for sletning af
retsanmeerkninger.

Ved forsinket betaling af refusionssaldo palgber renter iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden.

Kgber kan ikke uden szlgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelkrav.

Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9)

Seelger er pligtig at give keber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af evt. tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve

| det omfang det er muligt, er salger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige
pantebrev(e) omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sarger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og
afholder udgifterne hertil. Safremt salger bliver palagt yderligere omkostninger i forbindelse med
omdannelse af (ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer kgber disse over refusionsopgerelsen.
Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kgber. Keber afholder
evt. gvrige omkostninger hermed.

Pantebreve, der ikke kan andres til afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er
aftalt i kebsaftalens afsnit 11 eller saerskilt aftalt i tilleeg til kebsaftalen.

Safremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om szlgers indestaende Ian i vedlagte
salgsopstilling alene givet til kebers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det
som udgangspunkt ikke er muligt for keber at overtage selgers indestaende lan.

Ovenstaende geelder dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet.

Ingen standardvilkar til koebsaftalens afsnit 10, 11 og 12

Kobesummen (kobsaftalens afsnit 13)

Deponering (i henhold til kobsaftalens punkt 13.1 og 13.2)
Salger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis salger har underskrevet kgbsaftalen. Saelger
sarger for oprettelse af og betaling for eventuel deponeringskonto i eget pengeinstitut.

Belgb, der deponeres af kagber, forrentes fra deponeringsdagen og frem til overtagelsesdagen med den
rente, der tilskrives deponeringskontoen. Salger refunderer renteindtaegter til keber, og keber refunderer
renteudgifter til selger. Forrentningen afregnes over refusionsopgorelsen. Parterne sarger selv for at
tilrette indberetninger til Skattestyrelsen herom.

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren tilskrives ikke rente. Dette gaelder dog ikke, hvis belgbet, der
skal afregnes til salger, overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfeelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udlansrente, beregnet af afregningsbelebet.

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1 og 13.2, er salger berettiget til at haeve
handlen efter pékrav.
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Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler szlger
deponerede belgb med fradrag/tillaeg af evt. tilskrevne renter. Belgbene skal veaere tilbagebetalt inden 5
hverdage fra det tidspunkt, hvor parterne er enige om, at handlen ikke kan gennemfgres.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Garantistillelse (i henhold til kebsaftalens punkt 13.3)
Seelger kan kun stille krav om, at keber skal stille garanti for kebesummen, hvis saelger har underskrevet
kgbsaftalen. Garantien udstedes til salger og kopi sendes til parternes medvirkende radgivere.

Safremt det er aftalt, at keber foranlediger, at der stilles garanti for betaling af kebesummen eller dele
heraf, skal garantien stilles af et dansk anerkendt pengeinstitut og vaere i overensstemmelse med
standardgarantien udarbejdet af Dansk Ejendomsmeeglerforening, Advokatsamfundet, Danske Advokater,
Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Fzllesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansradet,
Realkreditradet og Realkreditforeningen. Standardgarantiens vilkar er med andre ord gaeldende, medmindre
andet er aftalt under afsnit 11.

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.3, er salger efter pakrav berettiget til at
hezeve handlen.

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i s&lgers pengeinstitut pa overtagelsesdagen.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag
forud for overtagelsesdagen. | dette tilfeelde sker der ikke refusion af renter for deponerede belgb, jf.
ovenstdende.

Safremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, er saelger berettiget til at haeve handlen efter pakrav.
Valger saelger at fastholde handlen, forrenter keber garantisummen overfor sselger i medfor af lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1 fra rettidig deponeringsdag og indtil
deponering sker.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Anvendelse af deponerede belob for frigivelse
Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.2 og 13.3 at
foranledlge betaling af felgende:
pantegald, der ikke skal overtages,
ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,
restancer,
forfalden refusionssaldo i kebers faver,
belgb, som ifglge handlens vilkar skal betales af salger eller modregnes i kebesummen,
seelgers andel af handlens omkostninger,
salgsvederlag og udleeg m.v. til ejendomsmaegler, hvis det under punkt 13.1 hos
ejendomsmaegleren deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til dakning heraf.

Disse betalinger ma dog forst ske, nar kebers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller
hvis depositar vil indesta for, at retsanmeaerkningerne slettes. En sddan indestaelse kan tidligst gives, nar
endeligt skade er tinglyst med retsanmaerkninger.

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, nar skedet er tinglyst med
retsanmaerkninger, og nar der er tinglyst endeligt skede uden retsanmaerkninger.

Hvis belgb fra kebsaftalens punkt 13.2 og 13.3 er utilstraekkelige til daekning af de ovenfor anferte
udgifter, er den, der berigtiger handlen, eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb
under punkt 13.1 i kebsaftalen.
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Frigivelse af hele kebesummen til saelger
Den, der berigtiger handlen eller depositar, har pligt til at frigive hele kebesummen til seelger, nar der er
tinglyst endeligt skede uden preejudicerende retsanmaerkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen.

Safremt der er tinglyst skede med anmeaerkning om et afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke
preejudicerende.

Tilbageholdelse af kobesummen
Kgber er berettiget til at tilbageholde et passende skonsmeassigt belgb til evt. refusionssaldo i kgbers favar.

Herudover er kgber alene berettiget til at tilbageholde kgbesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt
under afsnit 11, eller seerskilt aftalt i et tilleeg til kebsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Kontanthandel

Ved en kontanthandel (kebesummen sammenseettes via deponering og/eller garantistillelse) baerer keber
selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af ejendomskgbet, og forholdet
vedrarende finansieringen af kgbesummen er szelger uvedkommende.

Finansierede handler (kobsaftalens afsnit 13 a og 13 b)

Ved en finansieret handel forstas en handel, hvor kebesummen sammensaettes helt eller delvist ved, at
keber overtager et eller flere af salgers indestaende lan, jf. kgbsaftalens pkt. 13.4, 13.5, 13 a og 13 b.

Kobers forpligtelser

Ved en finansieret handel bekreefter kgber ved sin underskrift pa denne kgbsaftale, at der af
ejendomsmeegleren og realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands
gkonomiske forhold til brug for debitorgodkendelse af kgber. Videregivelse af de indhentede oplysninger
disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kaber er forpligtet til, hvis ikke hele kebesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pa
kgbsaftalen at fremlaegge seneste arsopgerelse samt indkomstopgerelse/lgnsedler for de seneste 3
maneder forud for kebstidspunktet. Er kgber selvstaendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremlagges de
seneste 2 ars driftsregnskab og status samt seneste arsopgerelse.

Keber er herudover forpligtet til, pa anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form,
som kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kreevet af samme. Disse
skal afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Keber oplyser, at keber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Indestaende Ian der overtages

Seelgers ejendomsmeegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af savel kegber
som salger, om at kegber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indestdende Ian, der gnskes
overtaget, i det omfang denne geeldsovertagelse kraever kreditors samtykke.

Hvis kgbers forhold bevirker, at der ikke kan opnas et sddant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog
inden 3 hverdage efter, at kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til keber eller dennes radgiver,
fastholde handlen ved at deponere manglende provenu til saelger som yderligere udbetaling, og i gvrigt
stille seelger skonomisk som forudsat ved handlens indgaelse. Dette belgb skal deponeres pa det under
punkt 13.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden part
noget belgb skyldigt.

Tinglysning af debitorskifte

Ved geldsovertagelse af indestaende lan, er det kgbers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og keber afholder omkostningerne hertil. Safremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, er seelger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pa kebers vegne og for kgbers regning.
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Omkostninger
Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditlan betales af kagber.

Ejerskiftegebyr og -afdrag for private pantebreve indgar i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Reguleringsopgeorelse m.v. og kebers valg af anden finansiering efter
kobsaftalens indgaelse (kobsaftalens afsnit 13, 13 a og 13 b)

Reguleringsopgorelse

Der udarbejdes en reguleringsopgerelse,
nar keber fravaelger et af kaber, i kebsaftalen, forudsat overtaget indestaende lan.
nar sxlger efter handelens indgaelse accepterer, at kgber overtager et af salgers indestaende lan.
ved difference i restgeeld pa indestadende lan, der overtages af kaber.

Reguleringsopgerelsen udarbejdes af den, der berigtiger handlen, og skal foreligge senest 5 hverdage efter,
at keber har fravalgt at overtage indestadende Ian, salger har accepteret at keber overtager indestdende
lan, eller differencer i restgeeld er kendt.

Betaling af saldo i seelgers faver i henhold til reguleringsopggrelsen udger en del af kebesummens
berigtigelse og ma derfor ikke medtages over refusionsopgerelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkarene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opgerelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pa det i kebsaftalens afsnit 13.2 anforte sted, senest 5 hverdage efter at opggerelsen
foreligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som
misligholdelse af handlen.

Vedr. regulering af restgaeld
Er der efter kgbsaftalens indgaelse betalt forfaldne afdrag af seelger pa lan, der skal overtages af kagber,
skal restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af veerdien af differencen i restgaelden,
for |an der er betinget overtaget af salger, eller gnsket overtaget af keber ved handlens indgaelse,
benyttes kursen i den indgaede kgbsaftale.
for 1an, som saelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgaelse, benyttes kursen pa
omvalgstidspunktet.

Restgeelden pa overtagne realkreditlan, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse geeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres lanet inden endelig overtagelse af lanet,
kan restgeelden veere anfert savel for hgjt, som for lavt. Regulering som falge heraf sker kontant og
opgeres i henhold til ovenstaende afsnit “Reguleringsopgerelse”. Lanets restgaeld reguleres tillige med evt.
forfaldne afdrag, som er betalt af salger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af szlgers indestaende lan

| overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens indgaelse,
gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at keber skal overtage et eller flere af saelgers
indestaende lan, medmindre szlger har betinget handlen af geeldsovertagelse.

Er handel ikke betinget af geeldsovertagelse kan kaber vaelge at finansiere kebet med en anden, end den i
kgbsaftalen aftalte finansiering, sa leenge det ikke er til veesentlig ulempe for szlger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestaende realkreditlan

Hvis keber gnsker at finansiere handlen p& anden made end overtagelse af indestaende realkreditlan, skal
der til seelger udredes kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopgerelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1&n. Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering.
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Kursveerdien opgares efter kursen den farste hverdag efter saelgers/salgers ejendomsmeeglers modtagelse
af kebers bindende skriftlige meddelelse om den &endrede finansiering, pa hvilken dag salger har mulighed
for at foretage kurssikring. Hvis kursvaerdien overstiger obligationsrestgeelden med tilleeg af differencerente
i maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at indregne dette belgb i opgerelsen af det belgb, der
skal betales til seelger. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
barskurs, alle handler, gennemsnitskurs” og "Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11.30”, fsva. lan
optaget i fremmed valuta. For inkonverterbare realkreditlan kan anvendes den evt. kurs, som lanet kan
indfries til via Finansstyrelsen. Kaber er forpligtet til at underrette seelger/saelgers ejendomsmaegler
skriftligt ved fravalg af overtagelse af indestaende lan.

Vedr. omvalg til indestaende realkreditldn, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende realkreditlan og selgeren accepterer dette, indgar lanet i
kontantomregningen med kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopgerelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt lan.

Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursveerdien opgeres efter kursen den dag, salger/salgers
ejendomsmeagler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den a&ndrede finansiering. Hvis
kursveerdien af lanet overstiger obligationsrestgeelden med tillaeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til neeste indfrielsestermin, indgar lanet i kontantomregningen med dette belgb i stedet
for kursvaerdien. Der ses bort fra skattefradragsvaerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
barskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angar obligationskurser og “Nationalbankens officielle
valutakurs kl. 11.30", fsva. lan optaget i fremmed valuta. Er der tale om indekslan, indekseres lanet frem til
overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker pa omvalgstidspunktet. For inkonverterbare realkreditlan
anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen.

Vedr. omvalg fra indestaende private pantebreve

Hvis keber gnsker at finansiere handlen pa anden made end overtagelse af indestaende private pantebreve,
skal der til seelger udredes restgeelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis
lanet iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal
der betales kursveerdien iflg. den indfrielsesopgerelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt.
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr.

Seelgers ejendomsmeaegler rekvirerer omgaende en indfrielsesopgerelse, nar keber afgiver bindende
meddelelse om den a&ndrede finansiering. Udgiften til denne opgerelse tilleegges det belgb, keber udreder
til seelger.

Kaber er forpligtet til at underrette salger/seelgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af
indestaende lan.

Vedr. omvalg til indestaende private pantebreve, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis keber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og salgeren accepterer dette, indgar lanet i
kontantomregningen med restgeelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis lanet iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgar det i kontantomregningen til kursveerdien iflg. den indfrielsesopgerelse, som
sxlger/saelgers ejendomsmeegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opgearelse tillaegges det belgb, kaber udreder til saelger.

Ingen standardvilkar til kebsaftalens afsnit 14 og 15

Supplerende standardvilkar ved kob af grund
Nedenstaende geelder kun for grundkegb og ikke ved kgb af en ejendom med bygning til nedrivning.

Ejendommen saxlges som den er og forefindes og som beset af keber med de pa grunden vaerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlag, hegn, traeer, beplantninger m.m. | det omfang, det findes
pa ejendommen, medfaglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfglger
ikke.

Side 9 af 13

Version 2.8 E/ SV COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaglerforening

This document has esignatur Agreement-ID: d02209rUwku251712424



Korsbaek Ejendomshandel - Korsbaek

Sagsnr.: 306423
Ejendom men: Korsbakvej 24,9995 Korsbaek Dato: 16.04.2024

Safremt der pa ejendommen findes bygninger, forudseettes disse at skulle nedrives af keber, da
ejendommen szlges som byggegrund. Derfor yder salger ikke nogen form for garanti for bygningerne,
disses eventuelle hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Seelger oplyser:
at der szlger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er opfyldt,

at szlger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering
at der sazlger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geeld, vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg, faellesantenne,
el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg (byggemodning), vil vaere betalt i forbindelse med
handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der szlger bekendt ikke udfert arbejder eller
truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for egendommen.

Skelpeele, udstykning, byggemodning og tilslutninger

Grunden skal veere angivet med skelpeele, og safremt disse ikke er til stede senest pa overtagelsesdagen,
kan kgber anskaffe og etablere disse for seelgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belgbet til keber.

Kegber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte geelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal keber
respektere eventuelle eendringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.
Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation.
Seelger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er
afsluttet pa handelstidspunktet, har keber modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspekter, matrikelkort, statsafgift, skelpale m.m. betales
af seelger.

Kgber skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfgrelse, herunder terreenregulering samt udlaegning
af eventuelle skraningsarealer.

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudgifter til tilslutningssted.

Kober respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive palagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Jordbundsundersagelse

Safremt keber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har fdet udleveret geoteknisk rapport fra saelger, har
keber ret til omgaende og for egen regning at lade jordbunden undersgge. Kaber er berettiget til at traede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kebsaftalens indgaelse giver skriftlig meddelelse herom
til seelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kraeves
ekstrafundering og/eller pilotering (jf. SBl-anvisning nr. 231). Keber geres saerligt opmeerksom pa, at evt.
omkostninger til terraenregulering, opbygning af sandpude, etablering af vandafledning, herunder draen og
faskiner samt bortkersel af jord ift. ovenstdende ikke betragtes som udgifter til ekstrafundering, uagtet at
disse foranstaltninger matte vaere ngdvendige for byggeriet. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering og/eller pilotering forventes at ville udgere. Saelger
er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller pilotering.
Salgers andel af udgifterne til ekstrafundering og/eller pilotering kan ikke overstige det neevnte overslag
med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger betryggende
sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tilleeg af 10%, idet seelger oppebaerer evt. forrentning
af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan alene
udbetales til det firma, som har udfert arbejdet, mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal
foreligge i form af bekreeftelse fra kgber pa, at arbejdet er udfert tilfredsstillende, og at keber ikke kan gere
yderligere krav gaeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller pilotering.

Kegber kan ikke hverken nu eller senere gore andre krav gaeldende overfor seelger i anledning af eventuel
manglende beeredygtighed.
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Miljoundersegelse

Safremt keber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret miljgundersggelse fra seelger, har
kagber ret til omgaende og for egen regning at fa lavet en miljgundersggelse af jordbunden. Kagber er
berettiget til at traede tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kebsaftalens indgaelse giver
skriftlig meddelelse herom til selgers ejendomsmeegler, samtidig med at det ved miljgrapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtgorelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udgere. Saelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt
denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale
udgifterne til oprensningen. Salgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige
det neevnte overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af keber. Samtidig hermed stiller
salger betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tilleeg af 10 %, idet seelger
oppebeerer evt. forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller
bankgaranti. Belgbet kan alene udbetales til det firma, som har udfert arbejdet mod beharig attesteret
regning. Attestationen skal foreligge i form af bekraeftelse fra keber pa, at arbejdet er udfort
tilfredsstillende, og at kgber ikke kan gare yderligere krav gaeldende vedrgrende forureningen.

Supplerende standardvilkar ved kob af ejerlejlighed
Nedenstadende geelder kun for kab af ejerlejligheder.

Ejerlejligheden salges med andel efter fordelingstal i grunden og de pa grunden veerende bygninger, samt
evt. feelles tilbehar, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og antenneanlaeg, hegn, traeer og
beplantninger m.m.

Ejerforeningen
Kaber har pligt til at veere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og Byggestyrelsens
normalvedteegter eller de for ejerlejligheden tinglyste vedtaegter.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
ejerforeningen har keber fuldmagt fra seelger til at megde/stemme péa generalforsamlingen i det omfang,
dette kan ske i henhold til foreningens vedteegter. Seelger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Fzllesudgifter m.v.

Medmindre andet er anfort i kebsaftalen, bidrager ejerlejligheden til feellesudgifterne efter tinglyst
fordelingstal. Safremt ejendommen ikke er selvstaendigt vurderet, betales ejendomsskatter ligeledes efter
tinglyst fordelingstal.

Kgber er bekendt med, at indbetalinger til ejerforeningen kan endres efter kebsaftalens indgaelse.
/Endringer vedtaget efter kgbers underskrift pa kebsaftalen er seelger uvedkommende.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedragrende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer salger. Belgb overfart til
efterfalgende regnskabsar er dog szelger uvedkommende. Eventuelt indestaende pa ejendommens
grundfond tilfalder keber uden vederlag.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings geeldende regler for varmeregnskab.

Tinglyst sikkerhed til ejerforeningen

| det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kreeves i forbindelse med
naervaerende handel betaler szlger alle omkostninger hertil, dvs. bade den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

| det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kreeves forhgjet i forbindelse med
nerveerende handel, betaler saelger forhgjelsesomkostningerne, dvs. den variable og evt. fast
tinglysningsafgift, der alene knytter sig til forhgjelsen. Keber betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs.
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den faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

| det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af kgber i forbindelse
med neerveaerende handel, betaler keber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den
faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

| det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kreeves aflyst af tingbogen, betaler salger
ekspeditionsomkostning til den, der udferer de tinglysningsmeessige ekspeditioner. Aflysning af pant udlagser
hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Energimaerkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, gores keber opmeerksom
pa, at saelger har ret til, at fa ejendommens energimerkning udleveret af ejerforeningen til brug for
udlevering til kgber, jf. kebsaftalens afsnit 7. Safremt der er tale om teet/lav bebyggelse sgrger seelger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimasrkningen.

Supplerende standardvilkar ved keb af boliglandbrug (handler under lov om
formidling af fast ejendom m.v. — kobsaftalens afsnit 7a)

Kaber er bekendt med de almindelige erhvervelsesregler i landbrugsloven, der anfarer:
at en person kan erhverve adkomst pa en eller flere landbrugsejendomme i landzone, hvis erhververen
inden 6 méaneder efter erhvervelsen opfylder pligten til fast bopaeli § 8,
at et dokument om erhvervelse af adkomst pa en landbrugsejendom i landzone skal tinglyses, inden et
1 ar efter at der er indgaet bindende aftale om erhvervelsen jf. lovens § 43.

Det fremgar af § 8, stk. 2, at erhververen kan opfylde bopeelspligten ved, at en anden person end
erhververen tager fast bopeel pa ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhververen er ejer
eller medejer af.

Dyrehold
Ejendommen salges uden erhvervsmeessigt dyrehold.
Ved et ikke-erhvervsmeessigt dyrehold forstés, jf. bekendtgerelse om miljgregulering af visse aktiviteter (§
7 og § 8) et dyrehold pa hgjst:
1) 30 stk. hens,
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, samt
3) et dyrehold med enten
a) 2 malkekger eller ammekger med tilhgrende kalve (op til 6 maneder),
b) 4 stykker kvaeg, der ikke er omfattet af litra a,
) 4 heste med tilhgrende fol (op til 12 maneder),
) 2 seper med tilhgrende smagrise (op til 40 kg),
) 15 producerede slagtesvin,
10 moderfar med lam (op til 12 maneder),
g) 10 modergeder med kid (op til 12 maneder),
h) andre dyretyper end neevnt i litra a-f eller g, hvis det samlede produktionsareal pa ejendommen
til disse dyretyper ikke overstiger 25 m2, eller
i) forskellige dyretyper sammensat efter litra a-g eller h, hvis den forholdsmaessige andel af hver
dyretype efter litra a-g eller h, ikke tilsammen overstiger 100 pct.

(o
d
e
f

-

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afgere, at dyrehold ma anses for at vaere
erhvervsmeessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de ovennavnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er overfort
til boligformal eller blandet erhverv, er de neevnte svine-, kveeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt.
Felgende husdyrhold er tilladt i de navnte omrader:

1) 30 stk. hgns.

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.
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3) Tilsvarende storrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaeg-, fare-, gede- og
hestehold.

Kober er bekendt med, at erhvervsmeessigt dyrehold stiller miljokrav til egendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen.
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_ Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Oplysning

- om fortrydelsesret

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem keber og szlger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med parterne.

Sagsnr.: 306423 Dato: 16.04.2024
Kagber
kober kegber
Navn Mads Skjern Ingenborg Skjern
Adresse Korsbaekvej 20 Korsbaekvej 20
9995 Korsbaek 9995 Korsbaek
TIf. privat/arb./mobil / 122334455 / 1 22334455
E-mail mads@skjern.dk ingenborg@skjern.dk

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus

Matr. nr.: 83 b Korsbaek By, Korsbaek
Beliggende: Korsbaekvej24,9995 Korsbaek

De kan treede tilbage fra (fortryde) en aftale om keb af fast ejendom, hvis De opfylder de betingelser, der
fremgar af dette bilag.

De nermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtgerelse nr. 950 af 8. december
1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give saelgeren eller dennes reprasentant, f.eks. en
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag
aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes
ikke lardage, sendage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgas ved, at De accepterer et salgstilbud fra salgeren, regnes fristen dog fra den dag, hvor
De er blevet bekendt med salgerens tilbud.

Underretningen om, at De vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til seelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til selgeren.

Hvis De vil fortryde kegbet, skal De endvidere betale et belgb (godtgerelse) pd 1 procent af den aftalte
(nominelle) kgbesum til seelgeren. Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis
kobsaftalen er indgdet eller formidlet for seelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet
pa seelgerens vegne.

De skal dog ikke betale det neevnte belgb, hvis saelgeren har opfert ejendommen med salg for gje, eller
hvis seelgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.
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2. Andre betingelser

2.1 Hvis De har taget ejendommen i brug.
Hvis de har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvearkere udfere arbejde pa
ejendommen, skal de inden 6 - dages fristens udlgb stille ejendommen til seelgerens disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige aendringer, eller andre forandringer pa
ejendommen, skal De inden 6 - dages fristens udlgb tilbagefere ejendommen til vaesentlig samme stand
som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til egendommen i Deres interesse, har beskadiget eller forringet
ejendommen pa anden made, skal De inden 6 - dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre
beskadigelsen eller forringelsen er handelig.

2.2. Hvis kobsaftalen er blevet tinglyst.
Hvis kebsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan blive
aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skadet til tinglysning, skal De saledes fremsende begeering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er salgeren, som har sgrget for tinglysning af
skodet, skal De foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.
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Dansk A
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DEi samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke varet inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Korsbaekvej24,999 5 Korsbaek Sagsnr.: 306423 Dato: 16.04.2024
Kontantpris: 10.000.000 Ejerudgift/md.: 4.917
L Beskrivelse:

Velkommen til Korsbaekvej24 - og velkommen til et af de mest efterspurgte
enderaekkehuse i hele bebyggelsen.

<
Vi befinder os pa en saerdeles populeer beliggenhed med kort afstand til alt hvad %
hjertet begeerer - her kan bl.a. nszevnes diverse indkgbsmuligheder, gode =
daginstitutioner, skole, offentlig transport samt et bredt udvalg af sportsaktiviteter ved 5
neertliggende Korsbaek Idraetspark. Denne populeere raekkehusbebyggelse er E
desuden velkendt for det gode naboskab samt et seerligt godt feellesskab med mange B
barnefamilier samt seniorer. &
Naturen nydes isaer ved Korsbeaek Skov, Korsbeek Slot og Korsbaek Golfklub, og 8
Korsbaekparken hvortil afstanden er indenfor kort cykeltur. Den friske G
luft samt det maritime milje og badestrand udfolder sig ved Korsbaek Strand samt la}
Korsbaek Havn, hvor der ligeledes indbydes til hyggelige stunder pa de populzere =
caféeer og restauranter. Alti alt en tryg og rolig beliggenhed pa lukket vej, og samtidig 2
centralt i byen tzet pa alle hverdagens forngdenheder. 53
OBS: Szlger bekoster NYT tag pa ejendommen anno 2024! g»
Byggeriet er fra en tid med fokus pé kvalitet samt funktionelle planlgsninger og den g

optimale placering af huset pa grunden. Alt er her lykkedes med bravour! Lysindfaldet ©
fra de mange mahogni indrammet vinduer er enestadende, og det rolige kig ud til grent -2
opleves fra samtlige rum hele vejen rundt i huset. Ejiendommen er et af de f& sakaldte $
"Syd-huse", som i ordets forstand indikerer dets attraktive placering mod syd, og
herved absolut mest efterspurgte placering. Pladsmangel er ikke et issue - med 3
veerelser, 2 badeveerelser, bryggers, mgblerbar entré, kekken/alrum samt stor
indbydende stue henvender boligen sig til den brede malgruppe. Matriklen er af
perfekt starrelse og udnyttet til fulde. Bilen parkeres i indkarslen eller i carporten som
tillige forleenges af flere praktiske opbevaringsrum. Den syd-vestvendte have og
terrasse fremstar med sollys det meste af dagen, og de tidligere soltimer nydes i den
hyggelige forhave. En folelse af at vaere fuldstaendig ugeneret fra naboer, og takket
vaere bade sol og lae, kan udelivet nydes fra tidligt forar til sent efterar. Her venter
mange hyggelige stunder i selskab med venner og familie.

This document ha:

Naturen og den lille hyggelig skov venter fa minutters gang fra adressen, og de
grenne feellesarealer i grundejerforeningen byder pa boldbane, borde/baenke og
petanquebane.

Vigtig information:

Der gores opmarksom pa, at en kegbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmeaegler repraesenterer salger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Gitte Chrone
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Korsbackvej 24 - 9995 Korsbaek

GYLDIGHEDSPERIODE: 24.00.2023 - 24.03.2024
L@BENUMMER: H-23-02514-0137

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig

Byggear:

1977

Kommune- og BFE nr.:
995-12345678

Matrikel/ ejerlav:
83b, Korsbak By, Korsbak

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:

Oluf Larsen

Firma:

KVIK Radgivning A/S

Adresse:

Agnes Alle 2, 9995 Korsbaek

Telefon:

70121416

E-mail:
kvik@radgivning.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

<

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle sken og faglige
vurdering.

-t

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt « bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og

pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse fra perioden ca. 1960 - 1975

| denne periode er der stor eftersporgsel pa enfamiliehuse i Danmark og tidens teknikker ger, at flere
bygningsdele bliver prasfabrikerede, sasom vaegelementer til indvendige veegge, spaer, dere og vinduer
mm.

Facaderne pa denne type af huse fremsta ofte meget karakteristiske med murvaerk op til overkanten af
vinduer og dere. Oven pa murveaerket ligger en baerende rem i trae hele vejen rundt om huset, hvorpa
tagkonstruktionen ligger af pa. Remmen er typisk synlig i facaden og giver sammen med forskellige
traeebeklsedninger og vinduesopdelinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstillede gitterspaer med 25 grader taghaeldning og stort udhaeng er meget normalt i denne
periode. Typisk er der en del trae pa bade facader og tag som kraever vedligeholdelse. Tagbeleegningerne er
oftest eternit, men kan ogsa vaere af tegl- og betontagsten, dette afhaenger af haeldningen pa taget. Flade
tage med tagpap er ogsa typisk for denne periode

Etageadskillelsen til taget er normalt isoleret, dog ikke svarende til nutidens krav. Energimaessige
forbedrende tiltag kan vaere udfert af tidligere ejere. Gulvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under
betonen eller i strokonstruktionen. Krybekaeldere findes i en del af de tidligste boliger fra denne periode.

Indvendige vaegge kan vaere udfert af tegl, letbeton, men ogsa som lette vaegge af gips og andet.

Overflader pa vaegge, lofter og gulve er meget forskellige, alt efter hvornar i perioden huset er opfert og
hvor i landet boligen ligger.

Op til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de
fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig have egen
rensetank og nedsivningsanlaeg. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal temningsordning.
De zldste aflobsinstallationer er oftest udfert af betonrer eller glaserede lerrer. Er disse ikke udskiftet eller
renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odeleegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke

konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for

eventuelle eendringer som folge af til- eller

ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og

opmaerksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

e

Version: 10.0

Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desveerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der vaere anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i
aftraekskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1986. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du veere saerligt opmaerksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder
eksempelvis, hvis du skifter tagbelsegning eller fierner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
seerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.

5/22

ooooo



-

Version: 10.0

Gulvklinker og vaedfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Tagpap

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normalt
ikke skade af mos, men ved store maengder af mos kan der opsta vandansamlinger.
Tagpap og tagduge kan ikke holde til storre omrader med konstant vand (total max 15%).
Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. De
ldste paptage er af mindre god kvalitet og kraever derfor jeevnligt opmaerksomhed i
forhold til slitage.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere morkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket geor, at fugt traenger op i muren i de aldre huse, fra for den tid.

Traebeklaedte facader

Udvendigt trasbeklaedning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange torre
perioder kan medfere revner og spraskker i traeet, som igen kan forstaerke en
nedbrydning. Normalt skal der veere god ventilation bag facadens beklaedning.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspeerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indendeors.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Horsholm kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Tagpap/tagduge

Forventes
Etableret udskiftet
2022 2052
Statistisk levetid
2023
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort
areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1977 132 - 1 - 132 -
B Carport- udhus - 25 - 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pd grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgasengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel er ikke besigtiget mod traeterrasser.

Badeveerelse - lille: Gulvafleb i brusenichen er ikke besigtiget pga. risten er skruet fast.

Carport- udhus

Bygningsdele i skel: Bygningen er placeret i skel, hvorfor bygningsdele mod nabo ikke er besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige

Version: 10.0 8/22
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BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne kRonstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er Rorrekte.

Carport- udhus: Arealet afviger fra BBR.

OVRIGE OPLYSNINGER:

| tilstandsrapporten er hovedderen regnet for vaerende mod Nordest.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den

bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om felgende typer af skader:

R@D

&
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.

Version: 10.0
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
1 Traebekleadningen over vinduer | Der er risiko for yderligere -
bla mod sydest er med nedbrydning.

dellaminering..

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
2 ﬁ Aftrackshaette i tag mod ost er - Det vurderes at skaden er af
skaev.. mindre omfang.
3 Sternbraedder mod haven Yderligere nedbrydning ma -

fremstar med nedbrydning. Der | forventes.
er forskubbet vaek fra daekket..

4 i Der er hul mellem tagdug og Det vurderes, at der er risiko -
inddaekning ca midt pa sternen for fugtindtraangning og
mod nordost.. folgeskader i underliggende
konstruktioner.
5 Tagdugen er flere steder spandt | Det vurderes, at der er risiko -
hardt ud uden underlag.. for skader pa dugen og

dermed fugtindtraengning og
folgeskader i underliggende
konstruktioner pa sigt.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeveaerelse - stort

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
6 i Der er afstand og synlig Det vurderes, at der er risiko Den vandbelastede del af
betonkant mellem aflebsskal og | for utaetheder og rummet er de omrader, hvor
rist i gulvafleb. Forholdet er indtraengning af vand til der kan antages at vaere
konstateret i det vandbelastede | gulvkonstruktion, som kan direkte pavirkning af vand pa
omrade. forarsage taering pa ror- og regelmaessig basis.

gulvvarmeanlaeg, samt de
tilstedende konstruktioner.

7 i Der er en revne i fuger og Der er risiko for skade pa Den vandbelastede del af
vaegfliser med mangelfuld andre bygningsdele ved rummet er de omrader, hvor
vedhaeftning til underlaget pa vandgennemtraengning tilde | der kan antages at veere
bagveeg ved badekarret og i underliggende konstruktioner. | direkte pavirkning af vand pa
brusenichen. Forholdet er regelmaessig basis.
konstateret i det vandbelastede
omrade.

8 i Der er gulvklinker med Der er risiko for skade pa Den vandbelastede del af
mangelfuld vedhasftning til andre bygningsdele ved rummet er de omrader, hvor
underlaget. Forholdet er vandgennemtraengning tilde | der kan antages at vaere

konstateret i det vandbelastede | underliggende konstruktioner. | direkte pavirkning af vand pa
omrade. regelmasssig basis.

BEBOELSE - Stueplan - Varelse mod syd

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
9 Der er buler i malingen pa loftet. | Det vurderes, at skaden vil I henhold til saelger er det fra
Der er malt forhojet fugt i udvikle sig over tid. en tidligere utaethed inden
etageadskillelsen.. taget er skiftet.

SKADER INDE | CARPORT- UDHUS

CARPORT- UDHUS - Stueplan - Udhus

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
10 ﬁ Loft i udhuset er med spor af - Der er ikke malt fugt.
fugt.
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-----

SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Pa en liste over bygningssagkyndige
udleveret af min ejendomsmaegler

12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja
ejendom?
Firma navn Korsbzk Ejendomshandel
Lokal afdeling og adresse Korsbzk Ejendomshandel- Korsbaek
21  Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 21
2.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? Har boet der siden juni 2004 med undtagelse

af perioden oktober 2005 - april 2008 hvor vi
var i Vietnam. Dog var vi hiemme et maned ad

gangen 3 gange.
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
3.2  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Ja

eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet Nyt geestebadeveerelse ar 2012
og om det er selvbyg.

33 Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

34  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Forlaengelse af garageskur - selvbyg - drivhus
om det er selvbyg. pa gavl - selvbyg
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TAGE SVAR

41

4.2

4.3

4.4

45

4.6

4.7

4.8

4.9

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har veeret ~ Ja

utset?

Vi vil gerne vide: Blev udbedret straks. Ny belaegning lagt i

- Hvor taget er eller har vaeret utaet sommeren 2022. Meget darligt udfert. Der skal
- Hvad der er eller har vaeret utaet nyt tag og vi har faet tilbud fra handvaerker pa
- Er skaden udbedret nyt tag med tagpap.

- Hvornar det er udbedret

- Er det udfert som selvbyg

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej

repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej
Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Nej
Er huset med skunkrum? Nej
Er der adgang til skunkrummet? Nej
Er der skorsten pa huset? Nej
Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

52

5.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

63

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
indervaegge/skilleveegge?

Beskriv placeringen af revner Revne i store badeveerelse

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skilleveegge?

Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

7.2  Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

7.3  Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Ngj

KALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81  Erder kaelder? Nej

82  Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

83 Har du kendskab til, at keaelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

84  Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af keelderens vaegge?

85  Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
86  Erder krybekaelder? Nej

87  Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

88  Har du kendskab til at krybekaeslderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89 Hardu kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?

GULVE SVAR

91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

9.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa  Ngj

gulve?
VINDUER OG D@RE SVAR
101  Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej

energiruder osv.?
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

112

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Nej
eller nedssenkede lofter?

VADRUM SVAR

12.1

VVS

131

132

13.3

134

13.5

13.6

Har du kendskab til, at der er lese eller revnede fliser pa gulv  Nej

eller veegge?
SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i efendommen? Fjernvarme
Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rorskader (utaette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?
142  Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

: -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dackker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad desekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seaelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
gendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige beor finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: KVIK Radgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Oluf Larsen

Adresse: Agnes Alle 2, 9995 Korsbeek
Telefon: 70121416
E-mail: kvik@radgivning.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 23.09.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og inderveegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

CARPORT- UDHUS

Ensidigt fald, tagkonstruktion af beton, taghaeldning mellem 1° og 15°, tagbelsegning
af tagpap eller -dug.

Hulmur, traekonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af traebeklaedning.
Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, veegfliser pa uorganisk konstruktion.
Kapillarbrydende lag af singels eller leca, gulvkonstruktion af beton,
gulvkonstruktion med stroer, etageadskillelse af betondaek, gulvbelaegning af
massive treegulve, gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk.

Malede betondaesk.

Fjernvarme.

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjselkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15",
tagbelasgning af tagpap eller -dug, tagbelaegning af plastplader.

Traekonstruktion, facader af traebeklaedning.
Tree.

Stolper i jord.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Korsbaekvej 24 - 9995 Korsbak

GYLDIGHEDSPERIODE: 13.04.2024 - 13.10.2024
LOBENUMMER: H-24-02514-0096-01

REVISION 1 AF 15.04.2024
EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Ejendomstype: Bygningssagkyndig:
Enfamilieshus Oluf Larsen
Ejendomsstatus: Ernroe
Ejerbolig KVIK Radgivning A/S
Byggear:
1977 Adresse:

Agnes Alle 2, 9995 Korsbaek
Kommune- og BFE nr.:

995-12345678 Telefon:
Matrikel/ ejerlav: 70121416
83b, Korsbak By, Korsbeek E-mail:

kvik@radgivning.dk



REVISION

REVISION 1 AF 15.04.2024

Restlevetider for taget er sendret

Version: 10.0

2/23

15



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

< - . .

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhasng mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjaelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne « bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa3, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse fra perioden ca. 1960 - 1975

| denne periode er der stor eftersporgsel pa enfamiliehuse i Danmark og tidens teknikker ger, at flere
bygningsdele bliver prasfabrikerede, sasom vaegelementer til indvendige veegge, spaer, dere og vinduer
mm.

Facaderne pa denne type af huse fremsta ofte meget karakteristiske med murvaerk op til overkanten af
vinduer og dere. Oven pa murveaerket ligger en baerende rem i trae hele vejen rundt om huset, hvorpa
tagkonstruktionen ligger af pa. Remmen er typisk synlig i facaden og giver sammen med forskellige
traeebeklsedninger og vinduesopdelinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstillede gitterspaer med 25 grader taghaeldning og stort udhasng er meget normalt i denne
periode. Typisk er der en del trae pa bade facader og tag som kraever vedligeholdelse. Tagbeleegningerne er
oftest eternit, men kan ogsa vaere af tegl- og betontagsten, dette afhaenger af haeldningen pa taget. Flade
tage med tagpap er ogsa typisk for denne periode

Etageadskillelsen til taget er normalt isoleret, dog ikke svarende til nutidens krav. Energimaessige
forbedrende tiltag kan vaere udfert af tidligere ejere. Gulvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under
betonen eller i strokonstruktionen. Krybekaeldere findes i en del af de tidligste boliger fra denne periode.

Indvendige vaegge kan vaere udfert af tegl, letbeton, men ogsa som lette vaegge af gips og andet.

Overflader pa vaegge, lofter og gulve er meget forskellige, alt efter hvornar i perioden huset er opfert og
hvor i landet boligen ligger.

Op til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de
fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig have egen
rensetank og nedsivningsanlaeg. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal temningsordning.
De zldste aflobsinstallationer er oftest udfert af betonrer eller glaserede lerrer. Er disse ikke udskiftet eller
renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odeleegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke

konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for

eventuelle eendringer som folge af til- eller

ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og

opmaerksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

e
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Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desveerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der vaere anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i
aftraekskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1986. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du veere saerligt opmaerksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder
eksempelvis, hvis du skifter tagbelsegning eller fierner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
seerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.
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Gulvklinker og vaedfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Tagpap

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normalt
ikke skade af mos, men ved store maengder af mos kan der opsta vandansamlinger.
Tagpap og tagduge kan ikke holde til storre omrader med konstant vand (total max 15%).
Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. De
eldste paptage er af mindre god kvalitet og kraever derfor jeevnligt opmaerksomhed i
forhold til slitage.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere morkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket geor, at fugt traenger op i muren i de aldre huse, fra for den tid.

Traebeklaedte facader

Udvendigt trasbeklaedning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange torre
perioder kan medfere revner og spraskker i traeet, som igen kan forstaerke en
nedbrydning. Normalt skal der veere god ventilation bag facadens beklaedning.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspeerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indendeors.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Horsholm kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Tagpap/tagduge

Forventes
Etableret udskiftet
2024 2054
Statistisk levetid
2024
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort
areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1977 132 - 1 - 132 -
B Carport- udhus - 25 - 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgasengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse
Fundament/sokkel: Sokkel er ikke besigtiget mod traeterrasser.
Badeveerelse - lille: Gulvaflob i brusenichen er ikke besigtiget pga. risten er skruet fast. Skruer er forsegt lesnet uden held

Carport- udhus
Bygningsdele i skel: Bygningen er placeret i skel, hvorfor bygningsdele mod nabo ikke er besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne kRonstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er Rorrekte.

Carport- udhus: Arealet afviger fra BBR.

OVRIGE OPLYSNINGER:

| tilstandsrapporten er hovedderen regnet for vaerende mod Nordest.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den

bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

R@D

&
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
1 Tagpapbelaegning er generelt Det vurderes, at der er risiko -
daekket af vand.. for fugtindtrasngning og

folgeskader i underliggende
konstruktioner pa sigt.

2 Sternbraedder mod haven Yderligere nedbrydning ma -
fremstar med nedbrydning. Der | forventes.
er en plade der er knaekket. Flere
er forskubbet vaek fra daekket..

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
3 Traebekleedningen over vinduer | Der er risiko for yderligere -
bla mod sydest er med nedbrydning.

dellaminering..
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeveaerelse - stort

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
4 i Der er afstand og synlig Det vurderes, at der er risiko Den vandbelastede del af
betonkant mellem aflebsskal og | for utaetheder og rummet er de omrader, hvor
rist i gulvafleb. Forholdet er indtraengning af vand til der kan antages at vaere
konstateret i det vandbelastede | gulvkonstruktion, som kan direkte pavirkning af vand pa
omrade. forarsage taering pa ror- og regelmaessig basis.

gulvvarmeanlaeg, samt de
tilstedende konstruktioner.

5 i Der er en revne i fuger og Der er risiko for skade pa Den vandbelastede del af
vaegfliser med mangelfuld andre bygningsdele ved rummet er de omrader, hvor
vedhaeftning til underlaget pa vandgennemtraengning tilde | der kan antages at veaere
bagveeg ved badekarret og i underliggende konstruktioner. | direkte pavirkning af vand pa
brusenichen. Forholdet er regelmaessig basis.
konstateret i det vandbelastede
omrade.

6 i Der er gulvklinker med Der er risiko for skade pa Den vandbelastede del af
mangelfuld vedhasftning til andre bygningsdele ved rummet er de omrader, hvor
underlaget. Forholdet er vandgennemtraengning tilde | der kan antages at vaere

konstateret i det vandbelastede | underliggende konstruktioner. | direkte pavirkning af vand pa
omrade. regelmasssig basis.

BEBOELSE - Stueplan - Varelse mod syd

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
7 Der er buler i malingen pa loftet. | Det vurderes, at skaden vil I henhold til saelger er det fra
Der er malt forhojet fugt i udvikle sig over tid. en tidligere utaethed inden
etageadskillelsen.. taget er skiftet.

SKADER INDE | CARPORT- UDHUS

CARPORT- UDHUS - Stueplan - Udhus

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
8 ﬁ Loft i udhuset er med spor af - Der er ikke malt fugt.
fugt.
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Pa en liste over bygningssagkyndige
udleveret af min ejendomsmaegler

12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja
ejendom?
Firma navn Korsbzk Ejendomshandel
Lokal afdeling og adresse Korsbzk Ejendomshandel-Korsbaek
21  Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 21
2.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? Har boet der siden juni 2004 med undtagelse

af perioden oktober 2005 - april 2008 hvor vi
var i Vietnam. Dog var vi hiemme et maned ad

gangen 3 gange.
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
3.2  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Ja

eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet Nyt geestebadeveerelse ar 2012
og om det er selvbyg.

33 Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

34  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Forlaengelse af garageskur - selvbyg - drivhus
om det er selvbyg. pa gavl - selvbyg

Version: 10.0 14/23



TAGE SVAR

41

4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har veeret

utaet?

Vi vil gerne vide:

- Hvor taget er eller har vaeret uteet
- Hvad der er eller har vaeret utaet
- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udfert som selvbyg

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide:

- Hvor pa taget der er eller har vaeret skader
- Hvilke skader

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Er huset med tagrum (loftsrum)?

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)?
Er huset med skunkrum?

Er der adgang til skunkrummet?

Er der skorsten pa huset?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har veeret bemaerkninger fra
skorstensfejer?

Ja

Blev udbedret straks. Ny belaegning lagt i
sommeren 2022. Meget darligt udfert.

Det gamle tag er fjernet og der er nu kommet
nyt tag af tagpap pa ferst i marts.

Ja

Nyt tag af tagpap lagt ferst i marts.

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Nej

Nej

YDERMUR SVAR

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veaeret fugtproblemer

pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-,

rad-, svampe- eller insektskader?
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INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
inderveegge/skilleveegge?

Beskriv placeringen af revner Revne i store badeveaerelse

6.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?

6.3 Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

7.2  Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

7.3  Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Ngj

KALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81  Erder kaelder? Nej

82  Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

83 Har du kendskab til, at keelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

84  Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af keelderens vaegge?

85  Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
86  Erder krybekaelder? Nej

87  Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i Nej
krybekaelderen?

88  Har du kendskab til at krybekaeslderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89  Hardu kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?
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GULVE SVAR

91

9.2

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Negj
gulve?

VINDUER OG DZRE SVAR

10.1

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

11.2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Negj
eller nedsaenkede lofter?

VADRUM SVAR

121

Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller veegge?

131

132

13.3

134

13.5

13.6

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Fjernvarme
Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (utaette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har veeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141

14.2

Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri  Nej
huset?

Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
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Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

D Saelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

: -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seaelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
gendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige beor finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: KVIK Radgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Oluf Larsen

Adresse: Agnes Alle 2, 9995 Korsbaek
Telefon: 70121416
E-mail: kvik@radgivning.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Korsbeek boligforsikring

Besigtigelsesdato: 15.04.2024
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og inderveegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

CARPORT- UDHUS

Ensidigt fald, tagkonstruktion af beton, taghaeldning mellem 1° og 15°, tagbelsegning
af tagpap eller -dug.

Hulmur, traekonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af traebeklaedning.
Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, veegfliser pa uorganisk konstruktion.
Kapillarbrydende lag af singels eller leca, gulvkonstruktion af beton,
gulvkonstruktion med stroer, etageadskillelse af betondaek, gulvbelaegning af
massive treegulve, gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk.

Malede betondaesk.

Fjernvarme.

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjselkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15",
tagbelasgning af tagpap eller -dug, tagbelaegning af plastplader.

Traekonstruktion, facader af traebeklaedning.
Tree.

Stolper i jord.
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Murermester Jessen ApS

Hans Christian Varnas
Korsbakvej 24
9995 Korsbak

Tilbud nr.: 0902-17 Korsbaek d. 15.9.2023

Vedr.: Korsbzekvej 24, 9995 Korsbzaek

Tak for Deres venlige forespergsel vedrerende tagdaekning.

Pa baggrund af besigtigelse fremsendes hermed tilbud pé tagdekning
1 henhold til vedlagte mangdefortegnelse.

Standardforbehold af maj 2008 fra Dansk Byggeri vedlagges og er
gaeldende for tilbuddet.

Tilbud er excl. evt. indvendigt arbejde ved udsKkiftning af ovenlys.

Det er forudsat at vi medtages pa den af bygherren, 1 henhold til AB 92,
paragraf 8 tegnede brand- og stormskadeforsikring.

I tilbuddet er forudsat stremudtag frit til radighed.

Tilbuddet er gyldigt i 20 arbejdsdage.

Lev eringstid 1 henhold til aftale.

Betaling 14 dage netto.

Vihaber at tilbuddet har Deres interesse. De er velkommen til at
kontakte undertegnede for alle yderligere oplysninger.

Med venlig hilsen

Murermester Jacob Jessen




Meangdefortegnelse

Sag.: Korsbaekvej 24

Pa underlag af eksis. folieoplagt med lille haeldning udferes tagdzekning som
folger:
Eksisterende folie pa taget fjernes og bortkeres i nedvendigt omfang

1 lag Phonix PF/GF 3500 SBS udlagges lost og mekanisk fastgeres til underlag,
overlag fuldsvejses.

1 lag Phenix 5000 SBS fuldsvejses til underpap.

Taget begraensninger inddekkes med Phenix pap pap.

Der leveres og monteres 1 stk. standard brend.

Der leveres og monteres standard alu-kapsler ved smal murkrone
Der leveres og monteres speciel kapsel ved bred murkrone

Der leveres og monteres 3 stk. 20 x 20 cm. hatter

Der leveres og monteres 1 stk. ny faldstamme

Der leveres og monteres 1 stk. nyt fast ovenlys 60 x 60 cm, med 4-lags kuppel pé 25
cm oplukkelig karm incl. spindelopluk og 1,50 m stang

Der leveres og monteres 1 stk. nyt fast ovenlys 85 x 85 cm, med 4-lags kuppel pa 20
cm karm.

Der leveres og monteres 1 stk forhgjelses karm til nyere eksis. ovenlys

Samlet pris excl. moms 95.800,- kr




Murermester Jessen ApS

Hans Christian Varnas

Korsbakvej 24

9995 Korsbak Korsbak d. 29.4.2024
Vedr.: Renovering af ejendommens tag

Vi skal hermed bekreefte at taget er blevet renoveret forar 2024

Taget er blevet solgt med 15 ars produktgaranti fra Phenix.

Endv idere er der 5 ars mangelathjelpning i henhold til AB18

Viskal ligeledes bekrafte at ovenstaende gaelder ejendommen og derfor viderefores til de nye ejere.

Med venlig hilsen

Murermester Jacob Jessen



