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Fra: Godtfred Lund 
Sendt: 
Til: 

Wed, 27 Aug 2025 19:50:02 +0200 
Fernando Møhge <Fm@advokat.dk> 

Emne: SV: Vedrørende Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk - din sag 09995 

Kære Fernando 

Tak for din mail . 

Du henviser i din mail til, at det har formodningen imod sig, at Murermester Jessen ApS ("Entreprenøren") 
skulle levere en tagdækning med korrekt opbygning, uden lunker eller isolering. Det lyder sandsynligt, især 
sammenholdt med, at Entreprenøren ved flere lejligheder har oplyst mine klienter, at han i forbindelse med 
tilbudsgivningen til din klient, Hans Christian Varnæs, havde gjort ham klart, at den valgte renoveringsløsning 
ville medføre vandansamlinger på taget efter regn . 

Det har dermed formodningen for sig, at tagdækningen blev udført som den blev - uden hensyn til korrekte 
afløbsforhold - og med dine klienters fulde viden og accept. Dine klienter var således fuldt ud klar over årsagen 
til de i tilstandsrapporten nævnte vandansamlinger på taget efter regnskyl, og burde derfor have oplyst dette 
ved salget af ejendommen som led i deres loyale oplysningspligt. Det undlod de at gøre, hvilket er 
ansvarspådragende. 

Ovenstående sammenholdt med, at ejendommen er markedsført og hertil solgt som værende med og garanti 
om "NYT tag", kan der ikke være tvivl om, at dine klienter har afgivet urigtige og vildledende oplysninger til 
mine klienter. 

For god ordens skyld skal jeg bemærke, at der tilsyneladende foreligger en misforståelse mht. den garanti, du 
nævner. Der er ikke tale om en garanti afgivet af producenten aftagmaterialerne, men om en garantierklæring 
afgivet af Entreprenøren overfor dine klienter som sælger, og som er videreført til mine klienter som købere. 
Denne garanti er mere omfattende end blot produkterne, idet den desuden forudsætter, at tagbelægningen 
skal være lagt på bestemt og detaljeret beskrevet måde i henhold til producentens anvisninger. Entreprenøren 
har i og med, at han i sin erklæring udtrykkeligt henviser til producentens produktgaranti, hermed også 
ubetinget garanteret, at han har fulgt disse anvisninger, hvilket han dog ikke har. Dette synes at være et 
forhold mellem dine klienter som sælger og Entreprenøren. 

På baggrund af ovenstående fastholdes det derfor, at dine klienter er erstatningsansvarlig. Det fastholdes af de 
samme grunde, at mine klienter er berettiget til betaling som tidligere opgjort. Hvis kravet fortsat afvises, er jeg 
instrueret i at forfølge kravet og udtage stævning. Din klient må herefter søge et eventuelt krav og tab dækket 
hos Entreprenøren under sagen. 

Venlig hilsen/Best regards 

Godtfred Lund 
Advokat(H) 

Godtfred Lund 

Advokat (H) 

Godtfredsen Advokatpartnerselskab 

Rydtgergade 101 

9995 Korsbæk 

Direkte/mobil +45 33 99 33 99 

Email GK@law.dk 

Telefon +45 33 32 10 33 
Web www.godtfredlaw.dk 

CVR-nr. 33 99 33 99 



Fra: Fernando Møhge <Fm@advokat.dk> 
Sendt: 21. august 2025 10:06 
Til: Godtfred Lund <GK@law.dk> 
Emne: Vedrørende Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk - din sag 09995 

Hej Godtfred 

I fortsættelse af min mail nedenfor har jeg efter en gennemgang af salgsdokumentet og på baggrund af de 
øvrige foreliggende oplysninger konstateret, at salgsaftalen klart viser, at køberne, Mads- og Ingeborg Skjern 
var bekendt med de kritiske forhold i den reviderede tilstandsrapport. 

Videre kan jeg se af fakturaen fra Murermester Jessen ApS, at arbejdet har omfattet ny tagdækning - intet om 
opbygningen, lunker eller isolering er omtalt, hvorfor det har formodningen imod sig, at Murermester Jessen 
ApS skulle levere dette. Videre bemærkes, at der ikke er givet en erklæring ud over den leverandørgaranti, som 
producenten af tagpap har givet. 

Jeg må derfor klart afvise, at salget er sket med en garanti for et nyt tag, eller at den loyale oplysningspligt er 
tilsidesat, samt at køberne er i salgsaftalen særligt gjort opmærksom på tilstandsrapportens gule og røde 
anmærkninger (kritiske forhold), at handelsprisen derfor afspejler denne oplysning. På den baggrund afviser jeg 
betalingskravet. 

Skulle man ønske at føre sagen videre til domstolene, kan en stævning fremsendes til frafald af kald og varsel. 

Med venlig hilsen 
Ferrnando Møhge 
Advokat (L) 

Advokatfirmaet Misse & Møhge 
Bankvej 77 DK-9995 Korsbæk 
Mob (+45) 12 45 87 87 
E-mail Fm@advokat.dk 



Fra: Fernando Møhge 
Sendt: 14. august 2025 14:24 
Til: Godtfred Lund <GL@law.dk> 
Emne: Vedrørende Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk - din sag 09995 

Hej Godtfred 

Hans Christian Varnæs og Maude Varnæs har i dag anmodet om min bistand i anledning af din skrivelse af 
den 21. juli 2025. 

Jeg har aftalt et møde i næste uge til gennemgang af sagen og forventer et nærmere svar fra min side på det 
rejste krav vil være dig i hænde ultimo uge 34. 

Med venlig hilsen 
Fernando Møhge 
Advokat (L) 

Advokatfirmaet Misse & Møhge 
Bankvej 77 DK-9995 Korsbæk 
Mob (+45) 12 45 87 87 
E-mail Fm@advokat.dk 



DanskD] 
Ejendomsmæglerforening 

Købsaftale 

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete købsaftales 

indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkår og aftaler mellem køber og sælger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med parterne. 

Dato: 16.04.2024 Sag sn r.: 306423

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 

Vigtige oplysninger til parterne 

Undertegnede sælger(e) og køber(e) indgår nærværende købsaftale om nedenstående ejendom, jf. afsnit 
1. Vedlagte salgsopstilling af 16.04.2024 er en del af købsaftalen.

Købsaftalen består af nærværende aftale samt det udleverede tillæg "Standardvilkår for Dansk 
Ejendomsmæglerforenings købsaftale". Tillægget er således en del af købsaftalen. Standardvilkårene kan 
være fraveget eller ændret i købsaftalens afsnit 11, i hvilket tilfælde fravigelsen/ændringen vil være

gældende. 

Køber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og ikke kan være

rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt 
byggeteknisk rådgivning m.v.

Sælger og køber 

Navn 
Adresse 

Tlf. privat/arb./mobil 

E-mail 

og 

Navn 
Adresse 

Tlf. privat/ arb./ mobil 

E-mail 

1. Ejendom men

Sælger( e) 

Hans Christian Varnæs 

Korsbækvej 24 
9995 Korsbæk 

I I 12345678 

hans@varnæs.dk 

Maude Varnæs 

Korsbækvej 24 

9995 Korsbæk

I I 12345678

maude@varnæs.dk 

Køber( e) 

Mads  Skjern

Korsbækvej 20 
9995 Korsbæk 

I I 22334455

mads@skjern.dk 

Ingeborg  Skjern 
Korsbækvej 20 
9995 Korsbæk 

I I 22334455 

ingemborg@skjern.dk 

Købsaftalen omhandler ejendommen: 

Adresse: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 

Matr.nr.:  83 b, Korsbæk By, Korsbæk 

BFE-nr.: 12345678 

Ejendomsnr.: 09995 

Kommune: Korsbæk 

For så vidt angår ejendommens øvrige data henvises til den vedlagte salgsopstilling. Se endvidere 

"Standardvilkår for Dansk Ejendom sm æg lerforenings købsaftale". 

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang
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Korsbæk Ejendomshandel - Korsbæk

Sag sn r.: 306423

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk  Dato: 16.04.2024 

Ejendommen overtages af køber den 01.07.2024 kl. 12.00. 

Såfremt det efter købsaftalens indgåelse aftales mellem parterne, at køber får dispositionsret til 
ejendom men før overtagelsesdagen, afholder køber alle forbrugsafhængige udgifter til f.eks. vand, varme 
og el, herunder faste udgifter til de pågældende forsyningsselskaber, samt udgifter til forsikring fra 
dispositionsdagen. Sælger afholder alle øvrige faste udgifter frem til overtagelsesdagen. Købers adgang til 
ejendommen er dog betinget af, at bestemmelserne i standardvilkårene til købsaftalens afsnit 2 er opfyldt. 

Se endvidere "Standardvilkår for Dansk Ejendomsmæglerforenings købsaftale". 

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 10.000.000,00 

4. Tilbehør og abonnementer

Medfølgende hårde hvidevarer og løsøre fremgår af vedlagte salgsopstilling. Øvrige tilstedeværende hårde 
hvidevarer og løsøre medfølger ikke. 

Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlæg, serviceaftaler o.lign.) er det aftalt: Aftales mellem 
køber og sælger. 

Se endvidere "Standardvilkår for Dansk Ejendomsmæglerforenings købsaftale". 

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Køber bekræfter ved sin underskrift på købsaftalen: 
fil være gjort bekendt med, at handlen er omfattet af reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved 
erhvervelse af fast ejendom mv., kapitel 1 (huseftersynsordningen), som betyder, at køber som 
udgangspunkt er afskåret fra senere at gøre mangelbeføjelser vedr. bygningens fysiske forhold gældende 
over for sælger, 
fil køber fra den medvirkende ejendomsmægler inden afgivelse af købstilbud har modtaget kopi af: 

Tilstandsrapport 
udarbejdet den 15.04.2024 af KVIK Rådgivning A/S

Elinsta llat ionsrapport 
udarbejdet den 02.10.2023 af Boldt Korsbæk A/S 

Ejerskifteforsikringst ilbud 
udarbejdet den 16.04.2024 af Korsbæk Boligforsikring 

Bemærk at der kan være fremlagt yderligere ejerskifteforsikringstilbud i nærværende handel. 

fil være informeret om, at hvis køber inden afgivelse af købstilbud har modtaget forsikringstilbud på en 
ejerskifteforsikring, har køber mulighed for i forbindelse med handlen at tegne en ejerskifteforsikring mod 
skjulte fejl og mangler. Denne forsikring kan efter købers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab, 
hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab køber vælger, skal 
forsikringen tegnes inden den frist, der fremgår af forsikringstilbuddet, og i alle tilfælde inden køber 
disponerer over ejendommen. Det er købers ansvar at påse, at der rettidigt er sket tegning af 
forsikringen. I denne forbindelse er køber samtidig oplyst om risikoen ved at undlade at tegne en tilbudt 
forsikring mod fejl, som ikke er nævnt i rapporterne. 
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Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24,  9995  Korsbæk Dato: 16.04.2024 

fil køber, hvis denne forud for afgivelse af købstilbud har modtaget forsikringstilbud på en 
ejerskifteforsikring, samtidig har modtaget sælgers tilbud om at betale halvdelen af den 
forsikringspræmie, der fremgår af det billigste af de af sælger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring. 

fil køber af den medvirkende ejendomsmægler er gjort bekendt med, 
fil køber ikke overfor sælger vil kunne påberåbe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld, 
fil køber ikke overfor sælger vil kunne påberåbe sig, at bygningens el-, varme-, ventilations- eller 
sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offentretlige forskrifter, 
fil køber ikke overfor sælger kan påberåbe sig, at en fejl burde have været nævnt i tilstands- eller 
elinstallat ionsrapport, 
fil køber dog vil kunne rejse krav imod sælger for de forhold, som sælger ikke frigøres for iht. lov om 
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kapitel 1. Det er bl.a. forhold, som strider mod 
en servitut eller offentligretlig forskrift ( på nær el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer}, 
forhold som sælger har ydet garanti for eller hvis sælger har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt. 
fil køber i tilfælde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have været omtalt i 
tilstandsrapporten eller i elinstallationsrapporten, overfor den bygningssagkyndige eller autoriserede 
elinstallatørvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten kan fremsætte krav om 
skadeserstatning. Kravet skal være fremsat senest 5 år fra overtagelsesdagen, dog senest 6 år fra 
rapportens datering, 
fil køber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og 
energimærkning på www.boligejer.dk. 

Såfremt køber vælger ikke at tegne ejerskifteforsikring, aftales det i nærværende købsaftale i 
medfør af§ 21, stk. 1, 2. pkt. i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom 
m.v., at køber ikke overfor sælger kan påberåbe sig forhold vedr. bygningernes fysiske tilstand
m.v., som er opstået efter udarbejdelsen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og
elinsta llat ionsrapport

_X_ Ja __ Nej 

6. Fortrydelsesret

Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: _X_Ja __ Nej 

Der er udfærdiget et selvstændigt dokument herom, jf. vedlagte. 

7. Energimærkning

Er ejendommen omfattet af pligten for sælger til at udlevere energimærkning til køber i forbindelse med 
handlen, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger: _X_Ja __ Nej 

Har køber fået udleveret gyldig energimærkning: _X_Ja __ Nej 

8. Handlens berigtigelse og betaling herfor

Handlens berigtigelse varetages af sælgers ejendomsmægler, og betales af sælger. Der kan dog være beløb i 
forbindelse med berigtigelsen, som skal afholdes af køber f.eks. udgifter i forbindelse med tinglysning af skøde, tinglyst 
sikkerhed til grund/ejerforening samt andre beløb, som udelukkende er relevante for denne part. 

Refusionsopgørelse skal udarbejdes senest 15 dage efter overtagelsesdagen. 

Se endvidere "Standardvilkår for Dansk Ejendomsmæglerforenings købsaftale". 

9. Tinglysning, frister og omkostninger
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Korsbæk Ejendomshandel - Korsbæk



Sag sn r.: 306423

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk

Skødet skal være klar t i l  sælgers og købers signering senest den 03.06.2024. 

Sælger og køber er pligtig ti l  at signere endeligt skøde senest den 07.06.2024. 

Skødet skal anm eldes t il t inglysning senest den 10.06.2024. 

Tinglysningsafgift vedrørende skøde betales af køber. 

Digital signatur/ fuldmagt: 
Hans Christian Varnæs vil anvende digital signatur ved t inglysningsm æssige 
ekspeditioner 

Maude Varnæs vil anvende digital signatur ved tingly sningsm æssige ekspeditioner

Mads Skjern vil anvende digital signatur  ved t inglysningsm æssige
ekspeditioner 

Ingenborg Skjern vil anvende digital signat ur  ved t inglysningsm æssige 
ekspeditioner 

Se endvidere "Standardvilkår for Dansk Ej endom sm æglerforenings købsaftale". 

10. Rådgivere

Købers rådgiver( e): 
Viggo Skjold Hansen

Sælgers øvrige rådgiver( e): 

Par terne betaler vederlag t i l egne rådgivere. 

Dat o: 16.04.2024 

X Ja __ Nej 

X Ja __ Nej 

X Ja __ Nej 

X Ja __ Nej 

11. Individuelle vilkår aftalt mellem køber og sælger, herunder evt. ændringer

til standardvilkår

Betinget af købers rådgivers godkendelse af handlen i sin h elhed 
Nærværende handel er fra købers side betinget af, at dennes rådgiver, jf. købsaftalens afsnit 10, godkender handlen i sin 
helhed. Indsigelser skal være sælgers ejendomsmægler skriftligt i hænde senest kl. 16, 6 hverdage efter købsaftalen er 
underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Såfremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udløb, er 
handlen bindende for køber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast 
ejendom. Der skal for god ordens skyld gøres opmærksom på, at fortrydelsesfristen efter loven løber sideløbende med 
indsigelsesfristen efter nærværende bestemmelse. 

Betinget af købers pengeinstituts økonomiske godkendelse af handlen 
Nærværende handel er fra købers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. købsaftalens afsnit 12, godkender handlen 
for så vidt angår det økonomiske indhold. Indsigelser skal være sælgers ejendomsmægler skriftligt i hænde senest kl. 16, 
6 hverdage efter købsaftalen er underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Såfremt indsigelser ikke er 
fremkommet inden fristens udløb, er handlen bindende for køber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om 
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld gøres opmærksom på, at 
fortrydelsesfristen efter loven løber sideløbende med indsigelsesfristen efter nærværende bestemmelse. 

El 
Ved underskrift af købsaftalen giver du samtidig fuldmagt til, at ejendomsmægler må videregive dine persondata, for 
tilmelding som elkunde hos Korsbæk Energi A/S på produktet KorsbækEnergi uden binding. KorsbækEnergi følger 
markedsprisen time for time. Afregning sker ved bagudrettet månedsbetaling baseret på det faktiske elforbrug. Priser og 
betingelser kan 
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Sag sn r.: 306423

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Da to: 16.04.2024 

ses på www.korsbækenergi.dk/korsbækenergi. Korsbæk Energi sender elaftalen til din mailadresse, indeholdende de 
gældende vilkår. Der er 14 dages fortrydelsesret fra du modtager elaftalen. Aftalen kan opsiges på 
www.korsbækenergi.dk/opsig-aftale. Fortrydelsesretten frafalder dog ved strakslevering. 

Dato for levering af el fra Korsbæk Energi NS er oplyst til 01.07.2024 kl. 12.00. Hvis datoen ændres, skal du og/eller 
mægler orientere Korsbæk Energi NS hurtigst muligt. 

Behandlingen af dine persondata sker i overensstemmelse med vores privatlivspolitik, læs mere på 
www.korsbækenergi.dk/energi/privatlivspolitik. 

Grundejerforeningsskema 

Køber er gjort bekendt med, at grundejerforeningsoplysninger er bestilt hos grundejerforeningen, og at disse endnu ikke 

foreligger. Handlen er derfor fra købers side betinget af, at der ikke i forbindelse med grundejerforeningens svar 

fremkommer for køber særlige byrdefulde forhold. Undtaget herfra er dog forhold, som allerede er oplyst i nærværende 

købsaftale. Såfremt nærværende forbehold ønskes gjort gældende, skal det ske skriftligt overfor sælgers 

ejendomsmægler senest 3 dage efter, at kopi af oplysningerne er kommet frem til køber/købers rådgiver .. 

Vejlån 

Køber er bekendt med, at der eksisterer et fælleslån i grundejerforeningen. Ejendommens andel af fælleslånet udgør ca. 

kr. 21.000,-. 

Det er aftalt mellem parterne, at køber overtager fælleslånet udenfor købesummen. Udgiften til fælleslånet fremgår af 

salgsopstillingens ejerudgifter og betales via ejerforeningen. Der er taget højde herfor i købesummen. 

Parterne gøres særligt opmærksom på, at der ikke er taget højde for overkurs, øvrige gebyrer, indfrielsesomkostninger 

overfor foreningen/administrator mv. 

Køber kan hverken nu eller senere gøre krav gældende overfor sælger eller sælgers ejendomsmægler i anledning heraf. 

Købers egen handel 

Handlen er fra købers side betinget af at deres eget salg falder endeligt på plads. Forholdet skal været afklaret og 

meddelelse sendt til sælgers ejendomsmægler senest d. 24.04.2024 kl. 16.00. 

Indfrielse af sælgers eksisterende lån via sælgers pengeinstitut 

Køber samt dennes rådgiver accepterer, at der fra den deponerede restkøbesum kan anvendes midler til indfrielse af 

sælgers eventuelle lån, som ikke skal overtages af køber, når endeligt skøde foreligger tinglyst med anmærkninger om 

disse, såfremt der foreligger en indeståelse fra sælgers pengeinstitut. Køber samt dennes rådgiver accepterer ligeledes, 

at restprovenuet kan frigives til sælger, når der foreligger indeståelse fra sælgers pengeinstitut. Dog med tilbageholdelse 

af et beløb til dækning af evt. refusionssaldo i købers favør. Frigivelse kan dog tidligst ske pr. overtagelsesdagen. 

Frigivelse iht. lndeståelse 

Det er mellem parterne aftalt, at den, der berigtiger handlen, skal frigive købesummen på baggrund af en skriftlig 

indeståelse for anmærkningsfrit skøde fra sælgers pengeinstitut, dog tidligst pr. overtagelsesdagen. 

Afgiftspantebrev 

Det er mellem parterne aftalt, at såfremt der er tinglyst skøde med anmærkning om et afgiftspantbrev, er denne 

anmærkning ikke præjudicerende. 

Køber kan overtage eksisterende ejerpantebrev 

Det er mellem parterne aftalt, at køber er berettiget til at overtage det på ejendommen lyste ejerpantebrev. Det er en 

betingelse for sælger, at overtagelsen er uden omkostninger eller ulemper for sælger. Køber afholder derfor alle 

omkostninger i forbindelse med overtagelse af ejerpantebrevet, herunder gennemfører ekspeditionen og betaler 

tinglysningsafgift. Køber er forpligtet til senest samtidig med fortrydelsesfristens udløb, skriftligt at meddele til 

ejendomsmægler om køber ønsker at overtage ejerpantebrevet. Såfremt køber ikke ønsker at overtage ejerpantebrevet 

er sælger berettiget og forpligtet til at aflyse ejerpantebrevet. Såfremt køber ønsker at overtage ejerpantebrevet forpligter 

køber/købers pengeinstitut sig til at tinglyse transporterklæring til køber senest samtidig med sælgers øvrige, ikke 

overtagne gæld, slettes af tingbogen. 
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Køber og sælger er enige om, at købsaftalens standardvilkår fraviges, således at anmærkning om ejerpantebrevet ikke 

anses for værende præjudicerende. Sælgers provenu kan således frigives, såfremt der alene henstår anmærkning om 

ejerpantebrevet og der foreligger indeståelse fra et anerkendt pengeinstitut om at underpant er slettet. 

Forsikringer 

Køber har modtaget husforsikringstilbud og køber har gjort sig bekendt med indholdet heraf, herunder eventuelle 

forbehold i dækningen. Såfremt køber ønsker andet forsikringsselskab, er dette sælger uvedkommende. Købers 

advokat/ejendomsmægler sørger i så fald for tegning af ny forsikring/opsigelse af eksisterende.Sælger har fremlagt tilbud 

på ejerskifteforsikring. Køber er anbefalet at hus- og ejerskifteforsikring tegnes i samme selskab, hvilket kan have 

betydning i forhold til eventuel senere skadesbehandling. Køber er endvidere opfordret til at sammenholde tilbuddene, da 

der kan være forskel i forbehold og hermed dækning. Uanset hvilket tilbud køber vælger at acceptere, betaler sælger 

50% af præmien for den billigste af de fremlagte forsikringer. Køber gøres opmærksom på, at såfremt der ønskes 

forsikringstilbud fra andet selskab, skal forsikringstilbud bestilles inden tilstandsrapporten og el-installationsrapporten 

udløber. Såfremt overtagelsesdagen er efter tilbuddets gyldighedsperiode, er det købers eget ansvar at få tegnet 

forinden. 

Ny Forsikring 

Køber er gjort bekendt med de anførte tegningsvilkår, forbehold og gyldighedsperiode i fremlagte husforsikringstilbud. 

Køber er endvidere gjort opmærksom på, at der i forhold til det fremlagte tilbud kan ske ændringer, herunder den oplyste 

årlige præmie, som følge af ændrede forudsætninger vedrørende forsikringstageren. Køber kan ikke efterfølgende gøre 

krav gældende herom overfor sælger og medvirkende ejendomsmægler. 

Sælgerberigtigelse 

Parterne har indgået aftale om, at Korsbæk Ejendomshandel udarbejder og forestår fuld berigtigelse af handlen, 

herunder digital tinglysning af skøde samt udarbejdelse af refusionsopgørelse. Køber er gjort særskilt opmærksom på, at 

rådgivning i forbindelse med, at sælger har accepteret "sælgerberigtigelse", stadig skal foregå via egen rådgiver. 

Køber afholder i forbindelse med handlen stadig udgifter til stempel og tinglysning af skøde samt omkostninger i 

forbindelse med stiftelse af evt. nye lån. Tinglysningsafgift for skøde opkræves med 3 dages betalingsfrist hos køber 

samtidig med, at skødet fremsendes til signering. 

Skøde og refusionsopgørelse skal godkendes af købers rådgiver, førend det bliver sendt til godkendelse hos køber og 

sendt til tinglysning. 

Ophold i udlandet køber: 

Køber 1 har de seneste 5 år været bosat i Danmark: _X_Ja __ Nej 

Køber 2 har de seneste 5 år været bosat i Danmark: _X_Ja __ Nej 

Hårde hvidevarer 

Sælger erklærer, at medfølgende hårde hvidevarer fungerer på købsaftaletidspunktet. Det er aftalt mellem køber og 

sælger, at de hårde hvidevarers funktionalitet bliver gennemgået på overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Er der mod 

forventning nogle hvidevarer, der ikke kan blive kontrolleret på denne dag, skal dette anføres på aflæsningsskemaet, 

hvorefter køber har 3 dage efter overtagelsesdagen/dispositionsdagen til at fremkomme med evt. mangelindsigelser til 

ejendomsmægleren. Ved rettidig reklamation over mangelfulde hårde hvidevarer, vil køber have krav på en økonomisk 

kompensation svarende til værdien af tilsvarende hårde hvidevare(r) af samme stand, kvalitet og alder. Ved for sen 

reklamation vil sælger ikke være køber noget beløb skyldig. Såfremt der er mangelindsigelser vedr. hårde hvidevarer, 

opfordres køber og sælger til selv at indgå aftale om kompensationen. 

Godkendt salgsopstilling 

Sælger har med sin accept af nærværende købsaftale, godkendt indholdet af den udarbejdede salgsopstilling herunder 

billeder, tekst mv. som er vedhæftet købsaftalen. Sælger er gjort opmærksom på at salgsopstillingen er en garanti 

overfor køber, og sælger hæfter for indholdet heraf. Køber gøres opmærksom på, at tidligere modtagne salgsopstillinger 

kan være ændret i forhold til den der er vedlagt købsaftalen. Derfor understreges det, at det er den til 
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købsaftalen vedlagte salgsopstilling der er gældende. 

Markedsføring 

Køber og sælger giver med deres underskrift af nærværende købsaftale Korsbæk Ejendomshandel tilladelse til at 

markedsføre ejendommen som solgt i butikken, i aviser og via direct mails. 

Boligsidens kundetilfredshed 

Både køber og sælger vil få tilsendt et spørgeskema fra Boligsiden.dk, angående kundetilfredshed. Korsbæk 

Ejendomshandel vil sætte stor pris på hvis I vil bruge 5 minutter på at besvare skemaet. 

Privat vej 

Køber og købers advokat er bekendt med, at vejen er privat/fælles, og at der er pligt til at deltage i vedligeholdelse af 

privat vej. Dette er sælger og medvirkende ejendomsmægler uvedkommende. 

Om boligskat (uden endelig ny vurdering) 

I 2024 træder en boligskattereform i kraft. Vedrørende nærværende ejendom henvises til salgsopstillingen herom. 

Eventuelle ændringer af ejendommen eller grunden kan udløse nye beskatningsgrundlag, og kan have betydning for 

købers boligskattebetaling, herunder for indeværende og kommende år. 

Indtil den endelige grundværdi indgår i ejendomsskatteberegningen, og ejendomsskattebilletten afspejler dette, kan 

ejendomsskattebetalingen for det aktuelle og tidligere år senere blive reguleret, hvilket forventeligt vil ske overfor den 

aktuelle ejer på opkrævnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen vedrører en tidligere ejers ejerperiode. 

Parterne gøres opmærksomme 

på, at ejendomsskat hæfter på ejendommen forud for øvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. 

senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Sælgers ejendomsmægler 

medvirker ikke hertil, og er i øvrigt uden ansvar herfor. 

En ejer af en ejendom der i 2011-2020 har betalt boligskat af en for høj ejendomsvurdering kan blive omfattet af 

"Tilbagebetalingsordningen". Måtte køber mod forventning blive tilbagebetalt tidligere ejeres boligskattebetaling, er køber 

forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere. 

Evt. stigning i ejendommens ejendomsskattebetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer pr. år, indefryses/er 

indefrosset i årene fra og med 2018 i en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede års grundskyldsbetaling i 

skatteåret, hvor overtagelse finder sted, inkl. eventuel indefrosset stigning for pågældende skatteår, fordeles mellem 

parterne over refusionsopgørelsen. 

[Sælger betaler indefrosne ejendomsskatter, der vedrører sælgers ejerperiode, og sender snarest muligt efter betaling 

dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og køber/købers rådgiver. Der tilbageholdes et 

passende beløb af købesummen, indtil dokumentation foreligger.] 

Køber opfordres til at søge egen rådgivning vedr. det nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem. Enhver ændring, 

herunder stigning ift. det i salgsopstillingen angivne, er sælger og sælgers ejendomsmægler uvedkommende. 

Køber kan læse mere om disse og yderligere ændringer på www.vurderingsportalen.dk. 

12. Parternes pengeinstitutter

Købers pengeinst it ut: 

Omegnnsbanken, Privatcenter Korsbæk, Korsbæksvej 10, 9995 Korsbæk, Mail: korsbæk@omegnsbanken.dk 
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Sælgers pengeinstitut: 
Korsbæk Bank, Korsbækvej 4, 9995 Korsbæk, - Mail: korsbæk@bank.dk 

Ejendom sm æg lerens pengeinstitut: 
KorsbækBank Reg.nr. 1234 Kontonr. 4899927340 

13. Købesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 10.000.000,00 

Købesum men sammensættes som følger: 

13.1.

13.2 .

13.3.

kr . 

4 hverdage efter begge parter har underskrevet 

købsaftalen deponeres hos ejendomsmægleren, jf. afsnit 12 

Korsbæk Ejendomshandel - Korsbæk

8 hverdage efter begge parter har underskrevet 

købsaftalen deponeres hos Korsbæk Ejendomshandel 

kr . 

8 hverdage efter begge parter har underskrevet 

købsaftalen stiller køber pengeinstitutgaranti for kr• 

Købesum i alt kr . 

Kontantværdi 

75.000,00 

4.075.000,00 

4.150.000,00 

Se endvidere "Standardvilkår for D ansk Ejendomsm æglerforenings købsaftale". 

14. Handlens dokumenter

Nærværende købsaftale er indgået på grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 16.04.2024. Par terne er 

g j  ort opm ærksom på, at der tidligere kan være udleveret salgsopstillinger, som efterfølgende er blevet 

korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedlagt denne købsaftale, er den gældende. 

Købsaftalen består af 1 O sider . 

Herudover har køber m odtaget: 

Oplysning om fortrydelsesret 

Tilbud om betaling af halv ejerskiftefor sikringspræm ie 

Bilag 
BBR_meddelelse - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 
BBR-Meddelelse af 30-08-2023 
Bevaringsværdi - Ingen fredningsstatus 
Det handler om hverdagen - tilflytterbrochure Korsbæk 
EjdKort 83 b, Korsbæk By, Korsbæk 
Ejendomsdatarapport 18.09.2023 
Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - appendix 
Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - resume 
Ejendomskort fra martikekort.dk 
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Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 

 

Dato: 16.04.2024 

Ejendomsskattebillet 2023 - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 

Ejendomsskatter 2024 

Ejerskifteforsikring_Hus_Brochure Køber 

Ejerskifteforsikrings betingelser - Ejerskifte DBF 

El Installation 

Energimærke forbrug 

Forsikringstilbud-Ejerskifte_ Korsbæk 

Forsikringstilbud-Husforsikring-Vejledende_Korsbæk 

Forureningsattest_83b_korsbæk by, korsbæk_d15461339 - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Ikke kortlagt 

GF - Deklaration 

GF - GF Referat 2021 

GF - GF _ind_2023 + rengskab 2022 

GF - GF _ind_23.02.2022 

GF - GFref2022 

GF - GFref2023 

GF - Indkaldelse generalforsamling 22.2.2023 

Gf - Materialevalg ved renovering og vedligeholdelse 

GF - Matrikelkort 

GF - plantegning 

GF - Spredte træk af korsbæksvejs historie 

GF - Supplerende Regler 

GF - Vedligeholdelsesplan 

GF - Vedtaegter_2016 

GF - Velkommen 

Husforsikringspolice - sælgers nuværende 

Jordforureningsattest fra Region Hovedstaden -83b 

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 

Kort_over_vejdirektoratets_projekter - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Ingen 

Kort_over_vejforsyning_83b_korsbæk by, korsbæk - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 - Privat Fællesvej Link 

til Kommuneplan 2021 Korsbæk 

Old. Tilstandsrapport 

PDF Revision_Codan 

RKNRestgaeldssvarKort 

Salgsopstilling 

Servitut 1 

Servitut 2 

Servitut 3 

Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspræmie underskrevet 

Tilstandsrapport - Revision 

Tilstandsrapport_ 1 - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 

Tingbog_2370363_ 16.04.2024 

Tingbog_2370363_30.08.2023 

VisuelTilstandsrapport 

Vurdering-Meddelelse af 30-08-2023 

Vurderingsmeddelelse - Bilag til Ejendomsdatarapport 18.09.2023 

Vurderingsportalen - Foreløbig vurdering 

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er m yndige og har fuld rådighed over vore akt iver erkender at have indgået 

bindende aft ale om ejendom mens overdragelse på de i nærværende købsaft ale fastsat te  vilkår. 

Køber og sælger er specielt gjort opmærksom på: 

1. !!_!. købsaftalen, hvis den alene er underskrevet af køber, er et t ilbud t il sælger,
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Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

2. fil. sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte være i
overensstemmelse med udbudsvilkårene,

3. fil. ejendomsmægleren er forpligtet til at forelægge eventuelle andre tilbud for sælger, indtil
købsaftalen er underskrevet af begge parter,

4. at det står sælger frit at vælge mellem flere købstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgået - viser sig flere interesserede købere, sådan at alle
interesserede får lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud,

5. fil. køberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, så længe et tilbud om køb ikke er antaget
af sælgeren,

6. fil. ved købstilbud (køber underskriver købsaftalen først) skal sælgers accept være kommet til købers
kundskab senest 8 dage efter købers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er sælgers
accept ikke kommet til købers kundskab senest 8 dage efter købers underskrift, bortfalder
købstilbuddet,

7. fil. ved salgstilbud (sælger underskriver købsaftalen først), skal købers accept være kommet til sælgers
kundskab senest 8 dage efter sælgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er købers
accept ikke kommet til sælgers kundskab senest 8 dage efter sælgers underskrift, bortfalder
salgst ilbuddet.

Sælger bekræfter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning på 
handelsvilkårene. 

Dato 

Hans Christian Varnæs

Dato 

Maude Varnæs

Sælgers nye adresse: 
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DanskD] 
Ejendomsmæglerforening 

Standardvilkår 
for Dansk Ejendomsmæglerforenings købsaftale 

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete købsaftales 
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkår og aftaler mellem køber og sælger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med parterne. 

Vigtige informationer til køber og sælger 

Standardvilkår for Dansk Ejendomsmæglerforenings købsaftale er et tillæg til købsaftalen , og udgør således 
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen. 

Tillægget indeholder standardvilkårene for en ejendomshandel. Standardvilkårene kan være fraveget eller 
ændret i købsaftalens afsnit 11 "Individuelle vilkår aftalt mellem sælger og køber , herunder evt. ændringer 
til standardvilkår", i hvilket tilfælde fravigelsen / ændringen vil være gældende. 

Det fremgår af tillæggets overskrifter , hvilke evt. afsnit i købsaftalen de relaterer sig til. 

Bemærk at tillægget indeholder standardvilkår for alle typer ejendomme, hvorfor der kan forekomme afsnit 
i tillægget , som alene gælder for visse ejendomstyper , f.eks. ejerlejligheder , grundkøb m.v. Det vil fremgå 
af disse afsnit , at de alene gælder for den pågældende ejendomstype. 

Definition af dage og hverdage 

Ved angivelse af "dage" i nærværende købsaftale forstås kalenderdage. 

Ved angivelse af "hverdage" skal dette tolkes i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved 
erhvervelse af fast ejendom kapitel 2 , således anses lørdage, søndage , helligdage samt grundlovsdag ikke 
for hverdage. 

Indholdsfortegnelse 

Ejendommen (købsaftalens afsnit 1) 

Overtagelse , aflevering og risikoovergang (købsaftalens afsnit 2) 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 3 ___________________________________________________________________ _ 
Tilbehør og abonnementer (købsaftalens afsnit 4) 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 5, 6 og 7 

Handlens berigtigelse og betaling herfor (købsaftalens afsnit 

Tinglysning , frister og omkostninger (købsaftalens afsnit 9) 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 10 , 11 og 12 ______________________________________________________ _ 

Købesummen (købsaftalens afsnit 13) 

Finansierede handler (købsaftalens afsnit 13 a og 13 

Reguleringsopgørelse m.v. og købers valg af anden finansiering efter købsaftalens indgåelse 
(købsaftalens afsnit 13 , 13 a og 13 b) 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 14 og 15 __________________________________________________________ _ 

Supplerende standardvilkår ved køb af grund 

Supplerende standardvil kår ved køb af ej erlej lig hed __________________________________________________________________________ _ 

Side 

2 

2 

3 

3 

3 

4 

5 

5 

5 

7 

8 

9 

9 

11 

Supplerende standardvilkår ved køb af boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v. 
- købsaftalens afsnit 7a 12 

Version 2.8 E/ SV 
Side 1 af 13 

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmæglerforening 

.... 
N .... 
N 

;:::: 
U) 
N 
:::, 
-"' 
~ 

::) 

0) 
0 
N 
N 
0 
"O 

~ 
c 
Q) 

E 
Q) 

~ 
Ol 
<( 

::, 
cii 
C 
Ol ·w 
Q) 

U) 
ro 
.c 

c 
Q) 

E 
:::, 
u 
0 

"O 
U) 

i: 
f-



 

Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

Ejendommen (købsaftalens afsnit 1) 

Rettigheder og forpligtelser 
Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har 
tilhørt sælger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke ændrer disse forhold. Sælger må dog ikke 
aktivt medvirke til at påføre ejendommen nye byrder efter købsaftalens underskrift. 

Gæld uden for købesum 
Evt. gæld uden for købesummen, som ikke overtages af køber, indfries af sælger i forbindelse med 
handlens berigtigelse. 

Evt. grundejerforening 
Køber er bekendt med, at indbetalinger til grundejerforeningen kan ændres efter købsaftalens indgåelse. 
Ændringer vedtaget efter købers underskrift på købsaftalen er sælger uvedkommende. 

For så vidt angår tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen gælder samme vilkår, som for så vidt angår 
tinglyst sikkerhed til en ejerforening, se "Supplerende standardvilkår ved køb af ejerlejlighed". 

Hvis der efter fortrydelsesrettens udløb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i 
grundejerforeningen har køber fuldmagt fra sælger til at møde/stemme på generalforsamlingen i det 
omfang, dette kan ske i henhold til foreningens vedtægter. Sælger underretter køber om indkaldelse til 
generalforsamling. 

Såfremt der er pligt til at være medlem af anden forening, f.eks. vej- eller varmelaug o.lign., gælder 
ovenstående standardvilkår tilsvarende. 

Ejendommens fysiske forhold 
Sælger oplyser: 

fil der sælger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er opfyldt, 

at sælger ikke har begæret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering, 

fil der sælger bekendt ikke indenfor de seneste 1 0 år, dog højest i sælgers ejertid, har været 
konstateret eller afhjulpet skader på grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre andet er 
oplyst i tilstandsrapporten, 

at der sælger bekendt ikke påhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser, 

fil al forfalden gæld vedr. anlægsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, fællesanlæg, fællesantenne, el, 
gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlæg vil være betalt i forbindelse med handlens afslutning. 
Hvis andet ikke er oplyst, er der sælger bekendt ikke udført arbejder eller truffet beslutninger, som 
senere vil medføre en udgift for ejendommen, 

fil olietanken, hvis en sådan forefindes, sælger bekendt er lovlig, 
at de på ejendommen værende bygninger med installationer sælger bekendt er lovligt opført, indrettet og benyttet. 

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (købsaftalens afsnit 2) 

Sælger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand på overtagelsesdagen, hvor forbrugsmålere og evt. 
oliebeholdning aflæses. Dette skal dog ske senest på en evt. aftalt dispositionsdag. Sælger afleverer 
samtidig samtlige nøgler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse forefindes. 

Køber overtager risikoen for ejendommen på overtagelsesdagen eller på dispositionsdagen, hvis denne er 
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyværdiforsikrede mod 
brandskade, overgår risikoen herfor dog allerede til køber ved købsaftalens underskrift. Eventuel udgift til 
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af sælger. Køber er da 
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gældende regler og forpligtet til at opfylde 
den indgåede handel. 

Sælger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen. 
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Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

Inden køber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker før eller på overtagelsesdagen, 
skal 

alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og gældsovertagelse være opfyldt, 
alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistilleiser være opfyldt, 
købers andel af tinglysningsafgiften være betalt eller deponeret, 
køber have signeret skøde og gældsovertagelseserklæringer, herunder evt. påtegninger vedrørende 
overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v., 
køber have tegnet forsikring for det købte, som skal være trådt i kraft; dette gælder ikke, hvis 
køber indtræder i rettigheder iflg. en fælles forsikring, 
alle forbehold for handlens gennemførelse være afklaret. 

Sælger skal 
sende kopi af aflæsningsskema eller anden oplysning om aflæsning til den, der udarbejder 
refusionsopgørelse, 
meddele fraflytning og måleraflæsninger til de respektive forsyningsvirksomheder, 
opsiger abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlæg, serviceaftaler o.lign.), der ikke skal 
overtages af køber i henhold til købsaftalens afsnit 4,  
foretage afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning. 

Køber skal 
sørge for at meddele rettidig tilflytning og måleraflæsninger til de af køber ønskede 
forsyningsvirksomheder. I modsat fald vil køber få leveret forsyning fra de forsyningspligtige 
virksomheder. 
For så vidt angår elforsyning gælder dog, at køber, ved manglende valg af elhandelsvirksomhed, vil 
modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til ejendommen indtil 
overtagelsesdagen. 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 3 

Tilbehør og abon nem en ter ( købsaftalens afsnit 4) 

Ejendommen sælges som den er og forefindes og som beset af køber med de på grunden værende 
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlæg, hegn, træer, beplantninger m.m. 

Medmindre andet er aftalt og i det omfang det findes på ejendommen medfølger markiser, flagstang, 
legehus, gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og 
beholdere samt radio/TV-antenner og parabolantenner ( ekskl. receiver). 

Havemøbler, -redskaber, -skulpturer og -udsmykning medfølger ikke. 

For så vidt angår indvendigt inventar og tilbehør medfølger alt i vægge og gulve monteret 
badeværelsesudstyr og -sanitet, alle væg-til-væg tæpper, fastmonterede lamper i køkken, bryggers, 
toiletter og baderum, pejse og brændeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere. 

Medfølgende hårde hvidevarer og løsøre afleveres i gældfri og brugbar stand. 

Køber overtager de abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlæg, serviceaftaler o.lign.), som fremgår 
af købsaftalens afsnit 4. 

I det omfang ladestandere, tyverialarmer inkl. tilbehør, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box 
tilhører sælger, medfølger de ikke, medmindre andet er aftalt. I det omfang de tilhører forsyningsselskabet 
eller en anden, forbliver de på hovedejendommen eller nedtages af ejeren. 

Genstande, som ikke er nævnt i nærværende afsnit, medfølger ikke, medmindre andet er aftalt. 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 5, 6 og 7 
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Dato: 16.04.2024 

Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 

Handlens berigtigelse og betaling herfor (købsaftalens afsnit 8) 

Berigtigelse 

Den, som varetager handlens berigtigelse, sørger for udarbejdelse og tinglysning af skøde, samt 
udarbejdelse af refusionsopgørelse og evt. reguleringsopgørelse, frigivelse af købesummen samt evt. 
tinglysningsmæssige ekspeditioner vedrørende tinglyst sikkerhed til evt. (grund)ejerforening, medmindre 
andet er aftalt. 

I en eventuel kontrolsag om tingslysningsafgiftens beregning fremsendes Skattestyrelsens partshøring til 
den, der berigtiger handlen. Berigtiger er forpligtet til at kontakte den af tinglysningsafgiften betalende 
parts rådgiver, såfremt dette ikke er den samme som berigtiger. Berigtiger skal i denne situation 
koordinere sit svar til Skattestyrelsen i samråd med den betalende parts rådgiver. 

Såfremt køber eller dennes rådgivers forhold medfører forsinkelse af frigivelse af købesummen, skal køber 
kompensere sælger ved forrentning af købesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om 
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. Hvis sælger har anvendt 
beløb af den deponerede restkøbesum til indfrielse af pantegæld, der ikke skal overtages af køber, 
nedskrives beregningsgrundlaget for sælgers rentekrav med størrelsen af dette beløb i perioden fra skødet 
er lyst med anmærkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives sælgers kompensation med 
evt. rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Nærværende bestemmelse om 
kompensation afskærer ikke sælger fra ved forsinket frigivelse at gøre yderligere krav gældende iht. de 
almindelige erstatningsretlige regler. Såfremt sælger/sælgers rådgivers forhold medfører forsinkelse af 
handlens ekspedition, og dette påfører køber et tab, vil køber ligeledes have ret til at gøre krav gældende 
mod sælger iht. de almindelige erstatningsretlige regler. 

Hvis overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopgørelsen, jf. nedenstående, ikke foreligger ved den 
aftalte frist i henhold til købsaftalen, eller hvis de foreligger i en form, der giver berettiget anledning til 

indsigelser, kan køber kræve, at disse foreligger i korrekt form senest 3 hverdage efter, at køber/købers 
rådgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Såfremt denne frist ikke 
overholdes, kan køber uden yderligere varsel iværksætte udarbejdelse af dokumenterne for sælgers 
regning. Bestemmelsen gælder uanset, om sælger anvender ejendomsmægler eller bestallingshavende 
advokat til berigtigelsen. Tilsvarende gælder for sælger, såfremt det er aftalt, at det er køber eller dennes 
rådgiver, som berigtiger handlen. 

Refusionsopgørelse 

Med overtagelsesdagen som skæringsdag udfærdiges sædvanlig refusionsopgørelse over ejendommens 
indtægter og udgifter. 

Beløb, der forfalder til betaling før overtagelsesdagen, betales af sælger, og beløb, der forfalder fra og med 
overtagelsesdagen, betales af køber. Beløb, der alene vedrører købers ejerperiode, betales dog af køber 
uanset fortaidstidspunkt. Eventuelle ydelser på overtagne lån, der forfalder på overtagelsesdagen betales 
dog af sælger. 

Eventuelle differencer i restgæld på overtagne lån opgøres og betales i henhold til en reguleringsopgørelse, 
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkårenes afsnit herom. 

Evt. oliebeholdning overtages af køber til dagspris. Dagsprisen på olien vil blive aflæst på hjemmesiden 
www.drivkraftdanmark.dk/priser-og-forbrug/. Parterne er enige om, at der fradrages 100 liter i 
oliebeholdningen, som "bundslam", der overtages af køber uden beregning. Afregningen sker over 
refusionsopgørelsen. Såfremt køber får dispositionsret til ejendommen før overtagelsesdagen, afregnes 
oliebeholdningen pr. dispositionsdagen. 

For så vidt angår ejerlejligheder kan der være særlige regler og procedurer i ejerforeningen, som medfører, 
at forbrug af vand og/eller varme i henholdsvis sælgers og købers ejerperiode først opgøres og afregnes på 
et senere tidspunkt. Parterne sørger selv for denne regulering. Se Ejerlejlighedsskemaet for evt. yderligere 
information herom. 

Refusionsopgørelsen skal udarbejdes senest på det i købsaftalen oplyste tidspunkt. Dokumentation for 
udgifter/tilgodehavender skal fremsendes til berigtiger snarest muligt og inden denne frist, såfremt posten 
ønskes medtaget på refusionsopgørelsen. 
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Sag sn r.: 306423  

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

Evt. indsigelser til refusionsopgørelsen skal foreligge senest 6 hverdage efter, opgørelsen er modtaget. 
Indsigelser, der er uberettigede i henhold til købsaftalens vilkår, kan ikke gøres gældende. Er der ikke 
modtaget indsigelser indenfor ovennævnte frist, regnes refusionsopgørelsen som godkendt. 

Refusionssaldoen forfalder 4 hverdage efter, at refusionsopgørelsen er godkendt. Refusionsopgørelse i 
købers favør forfalder dog tidligst ved købesummens frigivelse, eller hvis depositar indestår for sletning af 
retsanm ærkninger. 

Ved forsinket betaling af refusionssaldo påløber renter iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket 
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. 

Køber kan ikke uden sælgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelkrav. 

Tinglysning, frister og om kastninger (købsaftalens afsnit 9) 

Sælger er pligtig at give køber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af evt. tinglysningsafgift og 
eventuelt kurstabsfradrag. 

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve 
I det omfang det er muligt, er sælger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og øvrige 
pantebrev(e) omdannes til afgiftspantebrev(e). Sælger sørger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og 
afholder udgifterne hertil. Såfremt sælger bliver pålagt yderligere omkostninger i forbindelse med 
omdannelse af (ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer køber disse over refusionsopgørelsen. 

Sælger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af køber. Køber afholder 
evt. øvrige omkostninger hermed. 

Pantebreve, der ikke kan ændres til afgiftspantebreve, f.eks. skadesløsbreve, aflyses, medmindre andet er 
aftalt i købsaftalens afsnit 11 eller særskilt aftalt i tillæg til købsaftalen. 

Såfremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om sælgers indestående lån i vedlagte 
salgsopstilling alene givet til købers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det 
som udgangspunkt ikke er muligt for køber at overtage sælgers indestående lån. 

Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra 

pantet. 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 10, 11 og 12 

Købesummen ( købsaftalens afsnit 13) 

Deponering (i henhold til købsaftalens punkt 13.1 og 13.2) 
Sælger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis sælger har underskrevet købsaftalen. Sælger 
sørger for oprettelse af og betaling for eventuel deponeringskonto i eget pengeinstitut. 

Beløb, der deponeres af køber, forrentes fra deponeringsdagen og frem til overtagelsesdagen med den 
rente, der tilskrives deponeringskontoen. Sælger refunderer renteindtægter til køber, og køber refunderer 
renteudgifter til sælger. Forrentningen afregnes over refusionsopgørelsen. Parterne sørger selv for at 
tilrette indberetninger til Skattestyrelsen herom. 

Beløb, der deponeres hos ejendomsmægleren tilskrives ikke rente. Dette gælder dog ikke, hvis beløbet, der 
skal afregnes til sælger, overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfælde renten svarer til Nationalbankens officielle 

udlånsrente, beregnet af afregningsbeløbet. 

Såfremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1 og 13.2, er sælger berettiget til at hæve 
handlen efter påkrav. 
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Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

Såfremt handelen ikke gennemføres, og dette ikke skyldes købers misligholdelse, tilbagebetaler sælger 
deponerede beløb med fradrag/tillæg af evt. tilskrevne renter. Beløbene skal være tilbagebetalt inden 5 
hverdage fra det tidspunkt, hvor parterne er enige om, at handlen ikke kan gennemføres. 

Hvis handlen inden overtagelsesdagen hæves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse, 
tilbageholdes deponerede beløb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem beløbet 
tilkommer. 

Garantistille/se ( i henhold til købsaftalens punkt 13.3) 

Sælger kan kun stille krav om, at køber skal stille garanti for købesummen, hvis sælger har underskrevet 
købsaftalen. Garantien udstedes til sælger og kopi sendes til parternes medvirkende rådgivere. 

Såfremt det er aftalt, at køber foranlediger, at der stilles garanti for betaling af købesummen eller dele 
heraf, skal garantien stilles af et dansk anerkendt pengeinstitut og være i overensstemmelse med 
standardgarantien udarbejdet af Dansk Ejendomsmæglerforening, Advokatsamfundet, Danske Advokater, 
Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Fællesrepræsentation, Dansk Byggeri, Finansrådet, 
Realkreditrådet og Realkreditforeningen. Standardgarantiens vilkår er med andre ord gældende, medmindre 
andet er aftalt under afsnit 11. 

Såfremt garantistilleisen ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.3, er sælger efter påkrav berettiget til at 
hæve handlen. 

Garantistiller skal uden påkrav deponere garantisummen i sælgers pengeinstitut på overtagelsesdagen. 
Såfremt overtagelsesdagen ikke falder på en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag 
forud for overtagelsesdagen. I dette tilfælde sker der ikke refusion af renter for deponerede beløb, jf. 
ovenstående. 

Såfremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, er sælger berettiget til at hæve handlen efter påkrav. 
Vælger sælger at fastholde handlen, forrenter køber garantisummen overfor sælger i medfør af lov om 
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1 fra rettidig deponeringsdag og indtil 
deponering sker. 

Hvis handlen inden overtagelsesdagen hæves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse, 
tilbageholdes deponerede beløb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem beløbet 
tilkommer. 

Anvendelse af deponerede beløb før frigivelse 
Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.2 og 13.3 at 
foranledige betaling af følgende: 

pantegæld, der ikke skal overtages, 
ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen, 
restancer, 
forfalden refusionssaldo i købers favør, 
beløb, som ifølge handlens vilkår skal betales af sælger eller modregnes i købesummen, 
sælgers andel af handlens omkostninger, 
salgsvederlag og udlæg m.v. til ejendomsmægler, hvis det under punkt 13.1 hos 
ejendomsmægleren deponerede beløb ikke er tilstrækkeligt til dækning heraf. 

Disse betalinger må dog først ske, når købers adkomst er fri for præjudicerende retsanmærkninger, eller 
hvis depositar vil indestå for, at retsanmærkningerne slettes. En sådan indeståelse kan tidligst gives, når 
endeligt skøde er tinglyst med retsanmærkninger. 

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, når skødet er tinglyst med 
retsanmærkninger, og når der er tinglyst endeligt skøde uden retsanmærkninger. 

Hvis beløb fra købsaftalens punkt 13.2 og 13.3 er utilstrækkelige til dækning af de ovenfor anførte 
udgifter, er den, der berigtiger handlen, eller depositar berettiget til yderligere at disponere over beløb 
under punkt 13.1 i købsaftalen. 
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Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

Frigivelse af hele købesummen til sælger 
Den, der berigtiger handlen eller depositar, har pligt til at frigive hele købesummen til sælger, når der er 
tinglyst endeligt skøde uden præjudicerende retsanmærkninger, dog tidligst på overtagelsesdagen. 

Såfremt der er tinglyst skøde med anmærkning om et afgiftspantebrev, er denne anmærkning ikke 
præjudicerende. 

Tilbageholdelse af købesummen 
Køber er berettiget til at tilbageholde et passende skønsmæssigt beløb til evt. refusionssaldo i købers favør. 

Herudover er køber alene berettiget til at tilbageholde købesummen helt eller delvist, såfremt dette er aftalt 
under afsnit 11, eller særskilt aftalt i et tillæg til købsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt. 

Kontanthandel 
Ved en kontanthandel (købesummen sammensættes via deponering og/eller garantistillelse) bærer køber 
selv alle omkostninger og risici ved en efterfølgende finansiering af ejendomskøbet, og forholdet 
vedrørende finansieringen af købesummen er sælger uvedkommende. 

Finansierede handler (købsaftalens afsnit 13 a og 13 b) 

Ved en finansieret handel forstås en handel, hvor købesummen sammensættes helt eller delvist ved, at 
køber overtager et eller flere af sælgers indestående lån, jf. købsaftalens pkt. 13.4, 13.5, 13 a og 13 b. 

Købers forpligtelser 
Ved en finansieret handel bekræfter køber ved sin underskrift på denne købsaftale, at der af 
ejendomsmægleren og realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om købers og dennes husstands 
økonom i ske forhold til brug for debitorgodkendelse af køber. Videregivelse af de indhentede oplysninger 
disse parter imellem kan ligeledes ske. 

Køber er forpligtet til, hvis ikke hele købesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift på 
købsaftalen at fremlægge seneste årsopgørelse samt indkomstopgørelse/lønsedler for de seneste 3 
måneder forud for købstidspunktet. Er køber selvstændig erhvervsdrivende, skal der i stedet frem lægges de 
seneste 2 års driftsregnskab og status samt seneste årsopgørelse. 

Køber er herudover forpligtet til, på anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form, 
som kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger krævet af samme. Disse 
skal afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen. 

Køber oplyser, at køber denne bekendt ikke er registreret i noget register som dårlig betaler. 

Indestående lån der overtages 
Sælgers ejendomsmægler ansøger senest 3 hverdage efter, at købsaftalen er underskrevet af såvel køber 
som sælger, om at køber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indestående lån, der ønskes 

overtaget, i det omfang denne gældsovertagelse kræver kreditors samtykke. 

Hvis købers forhold bevirker, at der ikke kan opnås et sådant samtykke, bortfalder handlen. Køber kan dog 
inden 3 hverdage efter, at kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til køber eller dennes rådgiver, 
fastholde handlen ved at deponere manglende provenu til sælger som yderligere udbetaling, og i øvrigt 
stille sælger økonomisk som forudsat ved handlens indgåelse. Dette beløb skal deponeres på det under 
punkt 13.2. anførte sted. 

Hvis handlen ikke gennemføres i henhold til forannævnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden part 
noget beløb skyldigt. 

Tinglysning af debitorskifte 
Ved gældsovertagelse af indestående lån, er det købers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser 
debitorskiftet, og køber afholder omkostningerne hertil. Såfremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10 
hverdage efter overtagelsesdagen, er sælger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse 
debitorskiftet på købers vegne og for købers regning. 
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Omkostninger 
Omkostninger ved gældsovertagelse for realkreditlån betales af køber. 

Ejerskiftegebyr og -afdrag for private pantebreve indgår i kontantom regningen og udredes af provenuet. 

Reguleringsopgørelse m.v. og købers valg af anden finansiering efter 
købsaftalens indgåelse (købsaftalens afsnit 13, 13 a og 13 b) 

Reguleringsopgøre/se 
Der udarbejdes en reguleringsopgørelse, 

når køber fravælger et af køber, i købsaftalen, forudsat overtaget indestående lån. 
når sælger efter handelens indgåelse accepterer, at køber overtager et af sælgers indestående lån. 
ved difference i restgæld på indestående lån, der overtages af køber. 

Reguleringsopgørelsen udarbejdes af den, der berigtiger handlen, og skal foreligge senest 5 hverdage efter, 
at køber har fravalgt at overtage indestående lån, sælger har accepteret at køber overtager indestående 
lån, eller differencer i restgæld er kendt. 

Betaling af saldo i sælgers favør i henhold til reguleringsopgørelsen udgør en del af købesummens 
berigtigelse og må derfor ikke medtages over refusionsopgørelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen 
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for beløbet, skal garantien opfylde kravene i 
standardvilkårene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opgørelsen foreligger. Betales der kontant 
indbetales saldoen på det i købsaftalens afsnit 13.2 anførte sted, senest 5 hverdage efter at opgørelsen 
foreligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter påkrav, er det at betragte som 
misligholdelse af handlen. 

Vedr. regulering af restgæld 
Er der efter købsaftalens indgåelse betalt forfaldne afdrag af sælger på lån, der skal overtages af køber, 
skal restgælden reguleres hermed i en reguleringsopgørelse, som anført ovenfor. 

Ved beregning af værdien af differencen i restgælden, 
for lån der er betinget overtaget af sælger, eller ønsket overtaget af køber ved handlens indgåelse, 
benyttes kursen i den indgåede købsaftale. 
for lån, som sælger har accepteret at køber overtager efter handlens indgåelse, benyttes kursen på 
om valgstidspunktet. 

Restgælden på overtagne realkreditlån, som er rentetilpasningslån, er opgjort ud fra den ved købsaftalens 
udarbejdelse gældende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres lånet inden endelig overtagelse af lånet, 
kan restgælden være anført såvel for højt, som for lavt. Regulering som følge heraf sker kontant og 
opgøres i henhold til ovenstående afsnit "Reguleringsopgørelse". Lånets restgæld reguleres tillige med evt. 
forfaldne afdrag, som er betalt af sælger. 

Omvalg i forbindelse med overtagelse af sælgers indestående lån 
I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er køber berettiget til, efter handlens indgåelse, 
økonomisk at disponere om, såfremt det er aftalt, at køber skal overtage et eller flere af sælgers 
indestående lån, medmindre sælger har betinget handlen af gældsovertagelse. 

Er handel ikke betinget af gældsovertagelse kan køber vælge at finansiere købet med en anden, end den i 
købsaftalen aftalte finansiering, så længe det ikke er til væsentlig ulempe for sælger eller medfører tab for 
denne. 

Vedr. om valg fra indestående realkreditlån 
Hvis køber ønsker at finansiere handlen på anden måde end overtagelse af indestående realkreditlån, skal 
der til sælger udredes kursværdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopgørelse med fradrag af 
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt lån. Beløbet reguleres med evt. 
kontant regulering. 
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Kursværdien opgøres efter kursen den første hverdag efter sælgers/sælgers ejendomsmæglers modtagelse 
af købers bindende skriftlige meddelelse om den ændrede finansiering, på hvilken dag sælger har mulighed 
for at foretage kurssikring. Hvis kursværdien overstiger obligationsrestgælden med tillæg af differencerente 
i maksimumperioden, er køber berettiget til i stedet at indregne dette beløb i opgørelsen af det beløb, der 
skal betales til sælger. Der ses bort fra skattefradragsværdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel 
børskurs, alle handler, gennemsnitskurs" og "Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11.30", fsva. lån 
optaget i fremmed valuta. For inkonverterbare realkreditlån kan anvendes den evt. kurs, som lånet kan 
indfries til via Finansstyrelsen. Køber er forpligtet til at underrette sælger/sælgers ejendomsmægler 
skriftligt ved fravalg af overtagelse af indestående lån. 

Vedr. om valg til indestående realkreditlån, der kan overtages på visse betingelser 
Hvis køber ønsker at overtage indestående realkreditlån og sælgeren accepterer dette, indgår lånet i 
kontantomregningen med kursværdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopgørelse med fradrag af 
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt lån. 

Beløbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursværdien opgøres efter kursen den dag, sælger/sælgers 
ejendomsmægler modtager købers bindende skriftlige meddelelse om den ændrede finansiering. Hvis 
kursværdien af lånet overstiger obligationsrestgælden med tillæg af differencerente i perioden fra 
omvalgstidspunktet til næste indfrielsestermin, indgår lånet i kontantomregningen med dette beløb i stedet 
for kursværdien. Der ses bort fra skattefradragsværdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel 
børskurs, alle handler, gennemsnitskurs" f.sv. angår obligationskurser og "Nationalbankens officielle 
valutakurs kl. 11.30", fsva. lån optaget i fremmed valuta. Er der tale om indekslån, indekseres lånet frem til 
overtagelsesdagen, mens kursfastsættelsen sker på omvalgstidspunktet. For inkonverterbare realkreditlån 
anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen. 

Vedr. om valg fra indestående private pantebreve 
Hvis køber ønsker at finansiere handlen på anden måde end overtagelse af indestående private pantebreve, 
skal der til sælger udredes restgælden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis 
lånet iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lånet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal 
der betales kursværdien iflg. den indfrielsesopgørelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt. 
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr. 

Sælgers ejendomsmægler rekvirerer omgående en indfrielsesopgørelse, når køber afgiver bindende 
meddelelse om den ændrede finansiering. Udgiften til denne opgørelse tillægges det beløb, køber udreder 
til sælger. 

Køber er forpligtet til at underrette sælger/sælgers ejendomsmægler skriftligt ved fravalg af overtagelse af 
indestående lån. 

Vedr. om valg til indestående private pantebreve, der kan overtages på visse betingelser 
Hvis køber ønsker at overtage indestående private pantebreve og sælgeren accepterer dette, indgår lånet i 
kontantomregningen med restgælden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt. 
ejerskiftegebyr, hvis lånet iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lånet iflg. sit indhold ikke kan 
indfries til kurs 100, indgår det i kontantom regningen til kursværdien iflg. den indfrielsesopgørelse, som 
sælger/sælgers ejendomsmægler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med 
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opgørelse tillægges det beløb, køber udreder til sælger. 

Ingen standardvilkår til købsaftalens afsnit 14 og 15 

Supplerende standardvilkår ved køb af grund 

Nedenstående gælder kun for grundkøb og ikke ved køb af en ejendom med bygning til nedrivning. 

Ejendommen sælges som den er og forefindes og som beset af køber med de på grunden værende 
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlæg, hegn, træer, beplantninger m.m. I det omfang, det findes 
på ejendommen, medfølger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfølger 
ikke. 
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Såfremt der på ejendom men findes bygninger, forudsættes disse at skulle nedrives af køber, da 
ejendommen sælges som byggegrund. Derfor yder sælger ikke nogen form for garanti for bygningerne, 
disses eventuelle hvidevarer, ledninger og installationer m.v. 

Sælger oplyser: 

at der sælger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er opfyldt, 

at sælger ikke har begæret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering 

at der sælger bekendt ikke påhviler ejendom men utinglyste rettigheder eller forpligtelser, 

at al forfalden gæld, vedr. anlægsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, fællesanlæg, fællesantenne, 
el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlæg (byggemodning), vil være betalt i forbindelse med 
handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der sælger bekendt ikke udført arbejder eller 
truffet beslutninger, som senere vil medføre en udgift for ejendommen. 

Skelpæle, udstykning, byggemodning og tilslutninger 

Grunden skal være angivet med skelpæle, og såfremt disse ikke er til stede senest på overtagelsesdagen, 
kan køber anskaffe og etablere disse for sælgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale 
beløbet ti I køber. 

Køber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel 
grundejerforening, som måtte gælde for ejendom men. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal køber 
respektere eventuelle ændringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret køber. 
Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation. 
Sælger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er 
afsluttet på handelstidspunktet, har køber modtaget kopi af udstykningsplan. 

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspektør, matrikelkort, statsafgift, skelpæle m.m. betales 
af sælger. 

Køber skal tåle ulemper ved byggemodningens gennemførelse, herunder terrænregulering samt udlægning 
af eventuelle skråningsarealer. 

Køber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudgifter til tilslutningssted. 

Køber respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som måtte blive pålagt ejendommen indenfor 
udstykningsplanens rammer. 

Jordbundsundersøgelse 

Såfremt køber ikke forinden købsaftalens underskrift har fået udleveret geoteknisk rapport fra sælger, har 
køber ret til omgående og for egen regning at lade jordbunden undersøge. Køber er berettiget til at træde 
tilbage fra handlen, hvis køber senest 20 dage efter købsaftalens indgåelse giver skriftlig meddelelse herom 
til sælgers ejendomsmægler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kræves 
ekstrafundering og/eller pilotering (jf. SBl-anvisning nr. 231 ). Køber gøres særligt opmærksom på, at evt. 
omkostninger til terrænregulering, opbygning af sandpude, etablering af vandafledning, herunder dræn og 
faskiner samt bortkørsel af jord ift. ovenstående ikke betragtes som udgifter til ekstrafundering, uagtet at 
disse foranstaltninger måtte være nødvendige for byggeriet. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne 
fremgå, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering og/eller pilotering forventes at ville udgøre. Sælger 
er dog berettiget til at fastholde handlen, såfremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og 
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den nødvendige ekstrafundering og/eller pilotering. 
Sælgers andel af udgifterne til ekstrafundering og/eller pilotering kan ikke overstige det nævnte overslag 
med mere end 10%, idet beløb herudover afholdes af køber. Samtidig hermed stiller sælger betryggende 
sikkerhed for betaling af overslagets pålydende med tillæg af 10%, idet sælger oppebærer evt. forrentning 
af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af beløbet eller bankgaranti. Beløbet kan alene 
udbetales til det firma, som har udført arbejdet, mod behørig attesteret regning. Attestationen skal 
foreligge i form af bekræftelse fra køber på, at arbejdet er udført tilfredsstillende, og at køber ikke kan gøre 
yderligere krav gældende vedrørende ekstrafundering og/eller pilotering. 

Køber kan ikke hverken nu eller senere gøre andre krav gældende overfor sælger i anledning af eventuel 
manglende bæredygtighed. 
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Miljøundersøgelse 

Såfremt køber ikke forinden købsaftalens underskrift har fået udleveret miljøundersøgelse fra sælger, har 
køber ret til omgående og for egen regning at få lavet en miljøundersøgelse af jordbunden. Køber er 
berettiget til at træde tilbage fra handlen, hvis køber senest 20 dage efter købsaftalens indgåelse giver 
skriftlig meddelelse herom til sælgers ejendomsmægler, samtidig med at det ved miljørapport 
dokumenteres, at der er konstateret to ru ren i ng, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf. 
bekendtgørelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne 
fremgå, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for 
lettere forurening, forventes at ville udgøre. Sælger er dog berettiget til at fastholde handlen, såfremt 
denne ind en 1 0 dage efter at have mod taget rapport og om kost ni ng soverslag, accepterer at betale 
udgifterne til oprensningen. Sælgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige 
det nævnte overslag med mere end 10 %, idet beløb herudover afholdes af køber. Samtidig hermed stiller 
sælger betryggende sikkerhed for betaling af overslagets pålydende med tillæg af 10 % , idet sælger 
oppebærer evt. forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af beløbet eller 
bankgaranti. Beløbet kan alene udbetales til det firma, som har udført arbejdet mod behørig attesteret 

regning. Attestationen skal foreligge i form af bekræftelse fra køber på, at arbejdet er udført 
tilfredsstillende, og at køber ikke kan gøre yderligere krav gældende vedrørende forureningen. 

Supplerende standardvilkår ved køb af ejerlejlighed 

Nedenstående gælder kun for køb af ej er lej ligheder. 

Ejerlejligheden sælges med andel efter fordelingstal i grunden og de på grunden værende bygninger, samt 
evt. fælles tilbehør, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og antenneanlæg, hegn, træer og 
beplantninger m.m. 

Ejerforeningen 

Køber har pligt til at være medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og Byggestyrelsens 
normalvedtægter eller de for ejerlejligheden tinglyste vedtægter. 

Hvis der efter fortrydelsesrettens udløb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i 
ejerforeningen har køber fuldmagt fra sælger til at møde/stemme på generalforsamlingen i det omfang, 
dette kan ske i henhold til foreningens vedtægter. Sælger underretter køber om indkaldelse til 
generalforsamling. 

Fællesudgifter m.v. 
Medmindre andet er anført i købsaftalen, bidrager ejerlejligheden til fællesudgifterne efter tinglyst 
fordelingstal. Såfremt ejendommen ikke er selvstændigt vurderet, betales ejendomsskatter ligeledes efter 
tinglyst fordelingstal. 

Køber er bekendt med, at indbetalinger til ejerforeningen kan ændres efter købsaftalens indgåelse. 
Ændringer vedtaget efter købers underskrift på købsaftalen er sælger uvedkommende. 

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrørende tidligere regnskabsår påhviler/tilkommer sælger. Beløb overført til 
efterfølgende regnskabsår er dog sælger uvedkommende. Eventuelt indestående på ejendommens 
grundfond tilfalder køber uden vederlag. 

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings gældende regler for varmeregnskab. 

Tinglyst sikkerhed til ejerforeningen 
I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kræves i forbindelse med 
nærværende handel betaler sælger alle omkostninger hertil, dvs. både den faste og variable 
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfører de tinglysningsmæssige 
ekspeditioner. 

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kræves forhøjet i forbindelse med 
nærværende handel, betaler sælger forhøjelsesomkostningerne, dvs. den variable og evt. fast 
tinglysningsafgift, der alene knytter sig til forhøjelsen. Køber betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs. 
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den faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfører de tinglysningsmæssige 
ekspeditioner. 

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af køber i forbindelse 
med nærværende handel, betaler køber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den 
faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfører de tinglysningsmæssige 
ekspedit ioner. 

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kræves aflyst af tingbogen, betaler sælger 
ekspeditionsomkostning til den, der udfører de tinglysningsmæssige ekspeditioner. Aflysning af pant udløser 
hverken variabel eller fast tinglysningsafgift. 

Energimærkning 

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, gøres køber opmærksom 
på, at sælger har ret til, at få ejendommens energimærkning udleveret af ejerforeningen til brug for 
udlevering til køber, jf. købsaftalens afsnit 7. Såfremt der er tale om tæt/lav bebyggelse sørger sælger dog 
selv for udarbejdelse af og betaling for energimærkningen. 

Supplerende standardvilkår ved køb af boliglandbrug ( handler under lov om 

formidling af fast ejendom m.v. - købsaftalens afsnit 7a) 

Køber er bekendt med de almindelige erhvervelsesregler i landbrugsloven, der anfører: 
at en person kan erhverve adkomst på en eller flere landbrugsejendomme i landzone, hvis erhververen 
inden 6 måneder efter erhvervelsen opfylder pligten til fast bopæl i§ 8, 
at et dokument om erhvervelse af adkomst på en landbrugsejendom i landzone skal tinglyses, inden et 
1 år efter at der er indgået bindende aftale om erhvervelsen jf. lovens§ 43.  

Det fremgår af§ 8,  stk. 2 ,  at erhververen kan opfylde bopælspligten ved, at en anden person end 
erhververen tager fast bopæl på ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhververen er ejer 
eller medejer af. 

Dyrehold 
Ejendommen sælges uden erhvervsmæssigt dyrehold. 
Ved et ikke-erhvervsmæssigt dyrehold forstås, jf. bekendtgørelse om miljøregulering af visse aktiviteter(§ 
7 og § 8) et dyrehold på højst: 

1) 30 stk. høns,
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, samt
3) et dyrehold med enten

a) 2 malkekøer eller ammekøer med tilhørende kalve (op til 6 måneder),
b) 4 stykker kvæg, der ikke er omfattet af litra a,
c) 4 heste med tilhørende føl (op til 12 måneder),
d) 2 søer med tilhørende smågrise (op til 40 kg),
e) 15 producerede slagtesvin,
f) 10 moderfår med lam (op til 12 måneder),
g) 10 modergeder med kid (op til 12 måneder),
h) andre dyretyper end nævnt i litra a-f eller g, hvis det samlede produktionsareal på ejendommen

til disse dyretyper ikke overstiger 25 m2, eller
i) forskellige dyretyper sammensat efter litra a-g eller h, hvis den forholdsmæssige andel af hver

dyretype efter litra a-g eller h, ikke tilsammen overstiger 100 pct.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afgøre, at dyrehold må anses for at være 
erhvervsmæssigt, når dyreholdet består af flere af de ovennævnte former for dyr, uden at grænsen for 
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides. 

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusområde eller landzone, som ved lokalplan er overført 
til boligformål eller blandet erhverv, er de nævnte svine-, kvæg-, tåre-, gede- og hestehold ikke tilladt. 
Følgende husdyrhold er tilladt i de nævnte områder: 

1) 30 stk. høns.
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.
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Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

3) Tilsvarende størrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvæg-, fåre-, gede- og
hestehold.

Køber er bekendt med, at erhvervsmæssigt dyrehold stiller miljøkrav til ejendommen, medmindre der er 
givet dispensation af kommunalbestyrelsen. 
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Ejendomsmæglerforening 

Oplysning 
- om fortrydelsesret

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete købsaftales 

indhold, herunder individuef/e forhandlinger, vilkår og aftaler meffem køber og sælger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med parterne. 

Sag sn r.: 306423  

Køber 

Navn 
Adresse 

Tlf. privat/ arb./ mobil 

E-mail

Mads  Skjern 

Korsbækvej 20 

9995 Korsbæk 

I / 22334455 

mads@skjern.dk 

Dato: 16.04.2024 

køber 

Ingenborg  Skjern 
Korsbækvej 20 
9995 Korsbæk

/ / 22334455

ingenborg@skjern.dk 

Ejendommen 
Ejendomstype: Rækkehus 

Matr. nr.: 83 b Korsbæk By, Korsbæk 

Beliggende: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk

De kan træde tilbage fra (fortryde) en aftale om køb af fast ejendom, hvis De opfylder de betingelser, der 

fremgår af dette bilag. 

De nærmere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om 
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtgørelse nr. 950 af 8. december 
1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v. 

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen 

Hvis De vil fortryde Deres køb, skal De give sælgeren eller dennes repræsentant, f.eks. en 
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag 
aftalen indgås, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes 
ikke lørdage, søndage, helligdage og grundlovsdag. 

Hvis aftalen indgås ved, at De accepterer et salgstilbud fra sælgeren, regnes fristen dog fra den dag, hvor 
De er blevet bekendt med sælgerens tilbud. 

Underretningen om, at De vil fortryde købet, skal være kommet frem til sælgeren eller dennes 

repræsentant, f.eks. en ejendomsform id ler, inden fristens udløb. 

1.2. Betaling af godtgørelse til sælgeren. 

Hvis De vil fortryde købet, skal De endvidere betale et beløb (godtgørelse) på 1 procent af den aftalte 
(nominelle) købesum til sælgeren. Dette beløb skal være betalt inden udløbet af 6-dages fristen. Hvis 
købsaftalen er indgået eller formidlet for sælgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage beløbet 
på sælgerens vegne. 

De skal dog ikke betale det nævnt e beløb, hvis sælgeren har opført ejendommen med salg for øje, eller 
hvis sælgeren har solgt ej end om men som led i sit hovederhverv. 

Version 2.1 E&EP&A 

Side 1 af 2 
COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmæglerforening

Ol 
·w 
Q) 
U) 
ro 

.c 

Q) 

'O 

U) 
i: 



 

Sag sn r.: 306423 

Ejendommen: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk Dato: 16.04.2024 

2. Andre betingelser

2.1 Hvis De har taget ejendom men i brug. 

Hvis de har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade håndværkere udføre arbejde på 
ejendommen, skal de inden 6 - dages fristens udløb stille ejendommen til sælgerens disposition. 

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. håndværksmæssige ændringer, eller andre forandringer på 
ejendommen, skal De inden 6 - dages fristens udløb tilbageføre ejendommen til væsentlig samme stand 
som før indgrebet eller forandringen. 

Hvis De eller andre, der har haft adgang til ejendommen i Deres interesse, har beskadiget eller forringet 
ejendommen på anden måde, skal De inden 6 - dages fristens udløb udbedre forholdet, medmindre 
beskadigelsen eller forringelsen er hændelig. 

2.2. Hvis købsaftalen er blevet tinglyst. 

Hvis købsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udløb sørge for, at aftalen kan blive 
aflyst igen. 

Hvis De selv har anmeldt skødet til tinglysning, skal De således fremsende begæring til 
tinglysningskontoret om at få aftalen aflyst. Hvis det er sælgeren, som har sørget for tinglysning af 
skødet, skal De foretage det fornødne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skødet til aflysning. 
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Korsbækvej 44 -9995 Korsbæk -9995@kbhandel.dk -kbhandel.dk 

Korsbæk
Korsbækvej 24 

• Arkitekt Johan Christensen

• Trygt og roligt på lukket vej

• 1-plans enderækkehus på bedste placering

• NYT  TAG marts 2024

• Skønne solrige udearealer

ca � � 

132 1/3 

r ,

Q fm L _J 

438 D 1977 

Kontantpris: 10.000.000 

Ejerudgift pr. md.: 4.917 

Finansieret 

Udbetaling: 

Rækkehus Sag: 306423 

Kontakt 

Elisabeth Friis

Indehaver 

Tlf. 58587777 

Mail: ef@kbhandel.dk 
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DanskD] 
Ejendomsmæglerforening 

Salgsopstilling 
--- . ·--------· ---------· ----------

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger. 

Adresse: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 
Kontantpris: 10.000.000 

Vigtig information: 

Sagsnr.: 306423  
Ejerudgift /md.: 4.917 

Dato: 16.04.2024 

Beskrivelse: 

si-

Velkommen til Korsbækvej 24 - og velkommen til et af de mest efterspurgte 
enderækkehuse i hele bebyggelsen. 
Vi befinder os på en særdeles populær beliggenhed med kort afstand til alt hvad � hjertet begærer - her kan bl.a. nævnes diverse indkøbsmuligheder, gode ;::. 
daginstitutioner, skole, offentlig transport samt et bredt udvalg af sportsaktiviteter ved '° 
nærtliggende Korsbæk Idrætspark. Denne populære rækkehusbebyggelse er ] 
desuden velkendt for det gode naboskab samt et særligt godt fællesskab med mange� 

m børnefamilier samt seniorer. 
Naturen nydes især ved Korsbæk Skov, Korsbæk Slot og Korsbæk Golfklub, og � 
Korsbækparken hvortil afstanden er indenfor kort cykeltur. Den friske � 
luft samt det maritime miljø og badestrand udfolder sig ved Korsbæk Strand samt 0 
Korsbæk Havn, hvor der ligeledes indbydes til hyggelige stunder på de populære � 
cafeeer og restauranter. Alt i alt en tryg og rolig beliggenhed på lukket vej, og samtidig� 
centralt i byen tæt på alle hverdagens fornødenheder. fil 
OBS: Sælger bekoster NYT tag på ejendommen anno 2024! t 
Byggeriet er fra en tid med fokus på kvalitet samt funktionelle planløsninger og den ,; 
optimale placering af huset på grunden. Alt er her lykkedes med bravour! Lysindfaldet "§1 
fra de mange mahogni indrammet vinduer er enestående, og det rolige kig ud til grønt-� 
opleves fra samtlige rum hele vejen rundt i huset. Ejendommen er et af de få såkaldte � 
"Syd-huse", som i ordets forstand indikerer dets attraktive placering mod syd, og Jg 
herved absolut mest efterspurgte placering. Pladsmangel er ikke et issue - med 3 � 
værelser, 2 badeværelser, bryggers, møblerbar entre, køkken/alrum samt stor § indbydende stue henvender boligen sig til den brede målgruppe. Matriklen er af g 
perfekt størrelse og udnyttet til fulde. Bilen parkeres i indkørslen eller i carporten som � 
tillige forlænges af flere praktiske opbevaringsrum. Den syd-vestvendte have og � 
terrasse fremstår med sollys det meste af dagen, og de tidligere soltimer nydes i den 
hyggelige forhave. En følelse af at være fuldstændig ugeneret fra naboer, og takket 
være både sol og læ, kan udelivet nydes fra tidligt forår til sent efterår. Her venter 
mange hyggelige stunder i selskab med venner og familie. 

Naturen og den lille hyggelig skov venter få minutters gang fra adressen, og de 
grønne fællesarealer i grundejerforeningen byder på boldbane, borde/bænke og 
petanquebane. 

Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et t ilbud t il sælger, og at sælger ikke er forpligtet t il at acceptere t ilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsv ilkårene. 
Medvirkende ejendomsm ægler repræsenterer sælger , og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor t il at søge egen juridisk, f inansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v. 
Ansvarlig ejendomsmægler: Gitte Chrone 
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TILSTANDSRAPPORT

Korsbækvej 24 - 9995 Korsbæk
 GYLDIGHEDSPERIODE:  24.09.2023 - 24.03.2024 

LØBENUMMER: H-23-02514-0137

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype: 

Enfamilieshus

Ejendomsstatus:

Ejerbolig

Byggeår:

1977

Kommune- og BFE nr.:

995-12345678
Matrikel/ejerlav:

83b, Korsbæk By, Korsbæk

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:

Oluf Larsen

Firma:

KVIK Rådgivning A/S

Adresse:

Agnes Álle 2, 9995 Korsbæk

Telefon:

70121416

E-mail:

kvik@rådgivning.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver

synlige skader eller tegn på

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret på

den bygningssagkyndiges

professionelle skøn og faglige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme alder og

type. Derfor fremgår forhold,

der er almindelige for

bygningens alder og type ikke

som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder

kun skader, den

bygningssagkyndige kan se

eller kan kontrollere med enkle

hjælpemidler.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen på at udbedre

skaden. Nogle skader kan

udvikle sig over tid og dermed

blive væsentligt dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt.

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

El- og VVS-installationernes funktion • sædvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand • bagatelagtige forhold,

som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentligt • bygningens placering på grunden • bygningens

planløsning • bygningens indretning • løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer • udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg • markiser og baldakiner • installationer uden for bygningerne • bygningens æstetik og arkitektur •

bygningens lovlighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen).

NÅR DU KØBER ET BRUGT HUS
Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget – nogle ad flere omgange. Der kan også være opført tilbygninger.

I tilstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhold, man må forvente af et hus af den pågældende type og alder, er som udgangspunkt ikke

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende maling på vinduer og døre, fugtige kældre i

ældre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt følger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågældende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse på ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse fra perioden ca. 1960 – 1975

I denne periode er der stor efterspørgsel på enfamiliehuse i Danmark og tidens teknikker gør, at flere

bygningsdele bliver præfabrikerede, såsom vægelementer til indvendige vægge, spær, døre og vinduer

mm.

Facaderne på denne type af huse fremstå ofte meget karakteristiske med murværk op til overkanten af

vinduer og døre. Oven på murværket ligger en bærende rem i træ hele vejen rundt om huset, hvorpå

tagkonstruktionen ligger af på. Remmen er typisk synlig i facaden og giver sammen med forskellige

træbeklædninger og vinduesopdelinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstillede gitterspær med 25 grader taghældning og stort udhæng er meget normalt i denne

periode. Typisk er der en del træ på både facader og tag som kræver vedligeholdelse. Tagbelægningerne er

oftest eternit, men kan også være af tegl- og betontagsten, dette afhænger af hældningen på taget. Flade

tage med tagpap er også typisk for denne periode

Etageadskillelsen til taget er normalt isoleret, dog ikke svarende til nutidens krav. Energimæssige

forbedrende tiltag kan være udført af tidligere ejere. Gulvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under

betonen eller i strøkonstruktionen. Krybekældere findes i en del af de tidligste boliger fra denne periode.

Indvendige vægge kan være udført af tegl, letbeton, men også som lette vægge af gips og andet.

Overflader på vægge, lofter og gulve er meget forskellige, alt efter hvornår i perioden huset er opført og

hvor i landet boligen ligger.

Op til 1970’erne blev der i byerne og mange steder på landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de

fleste nedsivningstanke sløjfes. De mere afsidesliggende ejendomme på landet vil dog stadig have egen

rensetank og nedsivningsanlæg. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning.

De ældste afløbsinstallationer er oftest udført af betonrør eller glaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet eller

renoveret, har rørene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bl.a. i kloakker og udgør et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan

ødelægge rør, installationer og isolering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt til at anmelde tegn på rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence til at udføre en kloakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

kloakinspektion, kan køberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en række

konkrete opmærksomhedspunkter, der relaterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmærksomhedspunkterne tager højde for

eventuelle ændringer som følge af til- eller

ombygninger.

Du skal være opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvarlig for indholdet, og

opmærksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse på ejerskifteforsikringen.

Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale på grund af de høje styrke- og

isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desværre er

asbestfibre også sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke været lovligt at

bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller

sundhedsskadelig, hvis blot materialerne får lov til at blive siddende der, hvor de

oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der være anvendt asbest i

isoleringsmaterialer omkring rørinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i

aftrækskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til

1986. Hvis du ønsker at renovere din bolig, skal du være særligt opmærksom på, at

asbestholdige materialer skal håndteres efter gældende arbejdsmiljøregler. Det gælder

eksempelvis, hvis du skifter tagbelægning eller fjerner fliser fra vægge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest på Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal være

særligt opmærksom på og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle områder, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

revner. De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

dette påvirke fundamentet. Revnerne kan også opstå i forbindelse unormale vejrforhold,

som lange meget tørre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjældne.
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Gulvklinker og vægfliser

Gulv- og vægoverflader beklædt med klinker skal altid være intakte, og specielt

områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader

bag klinkerne. Utætheder opstår oftest i fugerne mellem gulvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,

hvilket ikke er kønt, men uskadeligt. I vådrum skal der være en god ventilation hele

døgnet, da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Tagpap

Tagbelægninger med mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normalt

ikke skade af mos, men ved store mængder af mos kan der opstå vandansamlinger.

Tagpap og tagduge kan ikke holde til større områder med konstant vand (total max 15%).

Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. De

ældste paptage er af mindre god kvalitet og kræver derfor jævnligt opmærksomhed i

forhold til slitage.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udført massive. Senere blev de udført som delvist hule

mure. Fra ca. 1920’erne bliver facader udført som hule mure med ståltrådsbindere. Fra

1960’erne er alle huse udført med isolerede facader. Helt frem til 1970’erne er der

kuldebroer i væggene – steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbler står tæt til

kolde vægge. Uisolerede vægge er naturligt kolde, hvilket også kan opfattes som

trækgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer først omkring 1900,

hvilket gør, at fugt trænger op i muren i de ældre huse, fra før den tid.

Træbeklædte facader

Udvendigt træbeklædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og sprækker i træet, som igen kan forstærke en

nedbrydning. Normalt skal der være god ventilation bag facadens beklædning.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte

eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kræft.

Radon kan trække op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre".

Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Hørsholm kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over

radonniveau på www.radonguiden.dk. Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måling af

radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabelopslag. Det er altså ikke en

konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger til grund for den

illustrerede restlevetid, og tager højde for tagets alder og materialer.

Du skal være opmærksom på, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten.

De væsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelægningen samt

eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Tagpap/tagduge

Forventes
udskiftet

2052

Etableret

2022

Nu

2023

Statistisk levetid
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN

Litra Anvendelse Opført
Bebygget

areal m2

Etager udover

kælder

Udnyttet tagetage

m2

Brutto

etageareal m2

Total Kælder Bolig Erhverv

A Beboelse 1977 132 - 1 - 132 -

B Carport- udhus - 25 - 1 - - -

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige årsager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse

undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete

bygninger på grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige i denne

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel er ikke besigtiget mod træterrasser.

Badeværelse - lille: Gulvafløb i brusenichen er ikke besigtiget pga. risten er skruet fast.

Carport- udhus

Bygningsdele i skel: Bygningen er placeret i skel, hvorfor bygningsdele mod nabo ikke er besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.

Af denne årsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgængelige
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BEMÆRKNINGER VEDRØRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt på besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgå af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de åbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke

baseret på en faktisk opmåling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Carport- udhus: Arealet afviger fra BBR.

FØLGENDE MATERIALE FORELÅ:

BBR-ejermeddelelsec24.09.2023

Tidligerectilstandsrapport:clb.nr.:cH8499969

Andrecbygningsoplysninger:

Vedcbesigtigelsencforelåcdercfølgendecbygningstegninger: 

Plan,csnitcogcfacadetegningercifmcopførelsen.

ØVRIGE OPLYSNINGER:

I tilstandsrapporten er hoveddøren regnet for værende mod Nordøst.
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SKADESOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemærkning til skaden. En bemærkning er den

bygningssagkyndiges skøn og vurdering af skadesårsag og konstruktioner.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de registrerede skader.

SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du læse om følgende typer af skader:

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medført eller vil medføre, at bygningsdelens funktion

svigter på kort sigt. Dette svigt kan medføre eller kan allerede have medført skader på andre

bygningsdele.

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode på op til cirka 2 år. Det kan være meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan

være væsentligt hurtigere end 2 år. Det er også muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PÅ BEBOELSE

BEBOELSE - YDERVÆGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

1 Træbeklædningen over vinduer 

bl.a mod sydøst er med 

dellaminering..

Der er risiko for yderligere 

nedbrydning.

-

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

2 Aftrækshætte i tag mod øst er 

skæv..

- Det vurderes at skaden er af 

mindre omfang.

3 Sternbrædder mod haven  

fremstår med nedbrydning. Der 

er forskubbet væk fra dækket..

Yderligere nedbrydning må 

forventes.

-

4 Der er hul mellem tagdug og 

inddækning ca midt på sternen 

mod nordøst..

Det vurderes, at der er risiko 

for fugtindtrængning og 

følgeskader i underliggende 

konstruktioner.

-

5 Tagdugen er flere steder spændt 

hårdt ud uden underlag..

Det vurderes, at der er risiko 

for skader på dugen og 

dermed fugtindtrængning og 

følgeskader i underliggende 

konstruktioner på sigt.

-
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SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeværelse - stort

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

6 Der er afstand og synlig 

betonkant mellem afløbsskål og 

rist i gulvafløb. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Det vurderes, at der er risiko 

for utætheder og 

indtrængning af vand til 

gulvkonstruktion, som kan 

forårsage tæring på rør- og 

gulvvarmeanlæg, samt de 

tilstødende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

7 Der er en revne i fuger og 

vægfliser med mangelfuld 

vedhæftning til underlaget på 

bagvæg ved badekarret og i 

brusenichen. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Der er risiko for skade på 

andre bygningsdele ved 

vandgennemtrængning til de 

underliggende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

8 Der er gulvklinker med 

mangelfuld vedhæftning til 

underlaget. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Der er risiko for skade på 

andre bygningsdele ved 

vandgennemtrængning til de 

underliggende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

BEBOELSE - Stueplan - Værelse mod syd

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

9 Der er buler i malingen på loftet. 

Der er målt forhøjet fugt i 

etageadskillelsen..

Det vurderes, at skaden vil 

udvikle sig over tid.

I henhold til sælger er det fra 

en tidligere utæthed inden 

taget er skiftet.

SKADER INDE I CARPORT- UDHUS

CARPORT- UDHUS - Stueplan - Udhus

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

10 Loft i udhuset er med spor af 

fugt..

- Der er ikke målt fugt.
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SÆLGEROPLYSNINGER

Sælgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du

skal i den forbindelse være opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved

ejendommen. Det kan f.eks. være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller

adskillige år tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal være opmærksom på, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vælg På en liste over bygningssagkyndige

udleveret af min ejendomsmægler

1.2 Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din

ejendom?

Ja

Firma navn Korsbæk Ejendomshandel

Lokal afdeling og adresse Korsbæk Ejendomshandel- Korsbæk

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

2.1 Hvor mange år har du ejet ejendommen? 21

2.2 I hvilken periode har du boet på ejendommen? Har boet der siden juni 2004 med undtagelse

af perioden oktober 2005 - april 2008 hvor vi

var i Vietnam. Dog var vi hjemme et måned ad

gangen 3 gange.

UDFØRTE BYGGEARBEJDER PÅ EJENDOMMEN SVAR

3.1 Har du kendskab til, at der er udført tilbygninger med

boligformål?

Nej

3.2 Har du kendskab til, at der er udført ombygninger af

eksisterende bolig?

Ja

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udført, byggeåret

og om det er selvbyg.

Nyt gæstebadeværelse år 2012

3.3 Har du kendskab til, at der er udført større renoveringer i eller

af boligen?

Nej

3.4 Har du kendskab til, at der er opført andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opført, byggeåret og

om det er selvbyg.

Forlængelse af garageskur - selvbyg - drivhus

på gavl - selvbyg
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TAGE SVAR

4.1 Har du kendskab til, at det nuværende tag er eller har været

utæt?

Ja

Vi vil gerne vide:

- Hvor taget er eller har været utæt

- Hvad der er eller har været utæt

- Er skaden udbedret

- Hvornår det er udbedret

- Er det udført som selvbyg

Blev udbedret straks. Ny belægning lagt i

sommeren 2022. Meget dårligt udført. Der skal

nyt tag og vi har fået tilbud fra håndværker på

nyt tag med tagpap.

4.2 Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

4.3 Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej

4.4 Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Nej

4.5 Er huset med skunkrum? Nej

4.6 Er der adgang til skunkrummet? Nej

4.7 Er der skorsten på huset? Nej

4.8 Har du kendskab til, at der er eller har været skader på

skorstenen?

Nej

4.9 Har du kendskab til, at der har været bemærkninger fra

skorstensfejer?

Nej

YDERMUR SVAR

5.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

ydermur?

Nej

5.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer

på ydermurene?

Nej

5.3 Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

INDERVÆGGE/SKILLEVÆGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

indervægge/skillevægge?

Ja

Beskriv placeringen af revner Revne i store badeværelse

6.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer

på indervægge/skillevægge?

Nej

6.3 Har du kendskab til, at indervægge/skillevægge er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

7.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

fundamenter/sokler?

Nej

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understøbt eller

piloteret efter opførelsen?

Nej

7.3 Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

KÆLDER/KRYBEKÆLDER SVAR

8.1 Er der kælder? Nej

8.2 Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i

kælderen?

Nej

8.3 Har du kendskab til, at kælderen er blevet repareret efter

fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

8.4 Har du kendskab til at, der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af kælderens vægge?

Nej

8.5 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej

8.6 Er der krybekælder? Nej

8.7 Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i

krybekælderen?

Nej

8.8 Har du kendskab til at krybekælderen er blevet repareret

efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

8.9 Har du kendskab til at der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af krybekælderens vægge?

Nej

GULVE SVAR

9.1 Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

9.2 Har du kendskab til, at der er eller har været øvrige skader på

gulve?

Nej

VINDUER OG DØRE SVAR

10.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder,

energiruder osv.?

Nej
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

11.1 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder træværk,

bjælker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, råd-,

svampe- eller insektskader

Nej

11.2 Har du kendskab til, at der er udført nedhængte, forsænkede

eller nedsænkede lofter?

Nej

VÅDRUM SVAR

12.1 Har du kendskab til, at der er løse eller revnede fliser på gulv

eller vægge?

Nej

VVS SVAR

13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Fjernvarme

13.2 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? Nej

13.3 Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader (utætte

rør) i gulve eller vægge?

Nej

13.4 Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 år har været

behov for at rense kloakerne, fx ved hjælp af slamsuger?

Nej

13.5 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller

termostatventiler, som ikke virker?

Nej

13.6 Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udført

uden autorisation?

Nej

ROTTER OG ASBEST SVAR

14.1 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialer i

huset?

Nej

14.2 Har du kendskab til, at der har været eller er rotter på

ejendommen?

Nej

Dato Underskrift - ejer/sælger

Sæt X

x  Sælger var til stede
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SÆLGER:

Hans Christian Varnæs og Maude Varnæs 

Korsbækvej 24
9995 Korsbæk
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,

selvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udløb.

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis løftes væg-til-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge på de

bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der være skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og løsøre. Det er eksempelvis

hårde hvidevarer, almindeligt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstallationsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra

andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller billigere tilbud, skal sælger betale

halvdelen af præmien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar -

se afsnittet om ”sælgeransvar”.

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker – men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller

det forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar
Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig

tilstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden

køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:

Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende regler)

Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

TILLÆG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter

at den første gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2, hvad der er ændret. Revisionen

ændrer ikke på rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillæg?
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke

skal fremgå af tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens

oplysninger. Tillægget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-

ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra

både købere og sælgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: KVIK Rådgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Oluf Larsen

Adresse: Agnes Álle  2, 9995 Korsbæk
Telefon: 70121416
E-mail: kvik@rådgivning.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 23.09.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlægges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af beton, taghældning mellem 1° og 15°, tagbelægning

af tagpap eller -dug.

Ydervægge Hulmur, trækonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.

Kældre/krybekældre -

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) Gulvfliser på uorganisk konstruktion, vægfliser på uorganisk konstruktion.

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag af singels eller leca, gulvkonstruktion af beton,

gulvkonstruktion med strøer, etageadskillelse af betondæk, gulvbelægning af

massive trægulve, gulvbelægning af fliser.

Bagmure og indervægge Murværk.

Lofter Malede betondæk.

Indvendige trapper -

VVS-installationer Fjernvarme.

CARPORT- UDHUS

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjælkespær, taghældning mellem 1° og 15°,

tagbelægning af tagpap eller -dug, tagbelægning af plastplader.

Ydervægge Trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ.

Fundament/sokler Stolper i jord.

Kældre/krybekældre -

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser -

Bagmure og indervægge -

Lofter -

Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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TILSTANDSRAPPORT

Korsbækvej 24 - 9995 Korsbæk
GYLDIGHEDSPERIODE:  13.04.2024 - 13.10.2024 

LØBENUMMER: H-24-02514-0096-01

REVISION 1 AF 15.04.2024

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype: 

Enfamilieshus

Ejendomsstatus:

Ejerbolig

Byggeår:

1977

Kommune- og BFE nr.:

995-12345678
Matrikel/ejerlav:

83b, Korsbæk By, Korsbæk

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:

Oluf Larsen

Firma:

KVIK Rådgivning A/S

Adresse:

Agnes Álle 2, 9995 Korsbæk

Telefon:

70121416

E-mail:

kvik@rådgivning.dk



REVISION

Der er i denne tilstandsrapport foretaget ændringer efter den er oprettet. En revision af den originale
tilstandsrapport ændrer ikke på dens gyldighed og heller ikke på rapportens udløbsdato.

Der kan til en tilstandsrapport foretages ændringer til de generelle oplysninger om ejendommen eller der kan

tilføjes og slettes skader i skadesoversigten. Nedenfor fremgår det hvad der er ændret i tilstandsrapporten og

hvornår revisionen er foretaget.

REVISION 1 AF 15.04.2024

Restlevetider for taget er ændret
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver

synlige skader eller tegn på

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret på

den bygningssagkyndiges

professionelle skøn og faglige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme alder og

type. Derfor fremgår forhold,

der er almindelige for

bygningens alder og type ikke

som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder

kun skader, den

bygningssagkyndige kan se

eller kan kontrollere med enkle

hjælpemidler.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen på at udbedre

skaden. Nogle skader kan

udvikle sig over tid og dermed

blive væsentligt dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt.

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

El- og VVS-installationernes funktion • sædvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand • bagatelagtige forhold,

som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentligt • bygningens placering på grunden • bygningens

planløsning • bygningens indretning • løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer • udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg • markiser og baldakiner • installationer uden for bygningerne • bygningens æstetik og arkitektur •

bygningens lovlighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen).

NÅR DU KØBER ET BRUGT HUS
Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget – nogle ad flere omgange. Der kan også være opført tilbygninger.

I tilstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhold, man må forvente af et hus af den pågældende type og alder, er som udgangspunkt ikke

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende maling på vinduer og døre, fugtige kældre i

ældre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt følger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågældende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse på ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse fra perioden ca. 1960 – 1975

I denne periode er der stor efterspørgsel på enfamiliehuse i Danmark og tidens teknikker gør, at flere

bygningsdele bliver præfabrikerede, såsom vægelementer til indvendige vægge, spær, døre og vinduer

mm.

Facaderne på denne type af huse fremstå ofte meget karakteristiske med murværk op til overkanten af

vinduer og døre. Oven på murværket ligger en bærende rem i træ hele vejen rundt om huset, hvorpå

tagkonstruktionen ligger af på. Remmen er typisk synlig i facaden og giver sammen med forskellige

træbeklædninger og vinduesopdelinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstillede gitterspær med 25 grader taghældning og stort udhæng er meget normalt i denne

periode. Typisk er der en del træ på både facader og tag som kræver vedligeholdelse. Tagbelægningerne er

oftest eternit, men kan også være af tegl- og betontagsten, dette afhænger af hældningen på taget. Flade

tage med tagpap er også typisk for denne periode

Etageadskillelsen til taget er normalt isoleret, dog ikke svarende til nutidens krav. Energimæssige

forbedrende tiltag kan være udført af tidligere ejere. Gulvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under

betonen eller i strøkonstruktionen. Krybekældere findes i en del af de tidligste boliger fra denne periode.

Indvendige vægge kan være udført af tegl, letbeton, men også som lette vægge af gips og andet.

Overflader på vægge, lofter og gulve er meget forskellige, alt efter hvornår i perioden huset er opført og

hvor i landet boligen ligger.

Op til 1970’erne blev der i byerne og mange steder på landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de

fleste nedsivningstanke sløjfes. De mere afsidesliggende ejendomme på landet vil dog stadig have egen

rensetank og nedsivningsanlæg. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning.

De ældste afløbsinstallationer er oftest udført af betonrør eller glaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet eller

renoveret, har rørene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bl.a. i kloakker og udgør et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan

ødelægge rør, installationer og isolering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt til at anmelde tegn på rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence til at udføre en kloakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

kloakinspektion, kan køberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en række

konkrete opmærksomhedspunkter, der relaterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmærksomhedspunkterne tager højde for

eventuelle ændringer som følge af til- eller

ombygninger.

Du skal være opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvarlig for indholdet, og

opmærksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse på ejerskifteforsikringen.

Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale på grund af de høje styrke- og

isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desværre er

asbestfibre også sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke været lovligt at

bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller

sundhedsskadelig, hvis blot materialerne får lov til at blive siddende der, hvor de

oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der være anvendt asbest i

isoleringsmaterialer omkring rørinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i

aftrækskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til

1986. Hvis du ønsker at renovere din bolig, skal du være særligt opmærksom på, at

asbestholdige materialer skal håndteres efter gældende arbejdsmiljøregler. Det gælder

eksempelvis, hvis du skifter tagbelægning eller fjerner fliser fra vægge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest på Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal være

særligt opmærksom på og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle områder, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

revner. De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

dette påvirke fundamentet. Revnerne kan også opstå i forbindelse unormale vejrforhold,

som lange meget tørre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjældne.
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Gulvklinker og vægfliser

Gulv- og vægoverflader beklædt med klinker skal altid være intakte, og specielt

områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader

bag klinkerne. Utætheder opstår oftest i fugerne mellem gulvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,

hvilket ikke er kønt, men uskadeligt. I vådrum skal der være en god ventilation hele

døgnet, da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Tagpap

Tagbelægninger med mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normalt

ikke skade af mos, men ved store mængder af mos kan der opstå vandansamlinger.

Tagpap og tagduge kan ikke holde til større områder med konstant vand (total max 15%).

Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. De

ældste paptage er af mindre god kvalitet og kræver derfor jævnligt opmærksomhed i

forhold til slitage.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udført massive. Senere blev de udført som delvist hule

mure. Fra ca. 1920’erne bliver facader udført som hule mure med ståltrådsbindere. Fra

1960’erne er alle huse udført med isolerede facader. Helt frem til 1970’erne er der

kuldebroer i væggene – steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbler står tæt til

kolde vægge. Uisolerede vægge er naturligt kolde, hvilket også kan opfattes som

trækgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer først omkring 1900,

hvilket gør, at fugt trænger op i muren i de ældre huse, fra før den tid.

Træbeklædte facader

Udvendigt træbeklædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og sprækker i træet, som igen kan forstærke en

nedbrydning. Normalt skal der være god ventilation bag facadens beklædning.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte

eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kræft.

Radon kan trække op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre".

Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Hørsholm kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over

radonniveau på www.radonguiden.dk. Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måling af

radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabelopslag. Det er altså ikke en

konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger til grund for den

illustrerede restlevetid, og tager højde for tagets alder og materialer.

Du skal være opmærksom på, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten.

De væsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelægningen samt

eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Tagpap/tagduge

Forventes
udskiftet

2054

Etableret

2024

Nu

2024

Statistisk levetid
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN

Litra Anvendelse Opført
Bebygget

areal m2

Etager udover

kælder

Udnyttet tagetage

m2

Brutto

etageareal m2

Total Kælder Bolig Erhverv

A Beboelse 1977 132 - 1 - 132 -

B Carport- udhus - 25 - 1 - - -

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige årsager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse

undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete

bygninger på grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige i denne

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel er ikke besigtiget mod træterrasser.

Badeværelse - lille: Gulvafløb i brusenichen er ikke besigtiget pga. risten er skruet fast. Skruer er forsøgt løsnet uden held

Carport- udhus

Bygningsdele i skel: Bygningen er placeret i skel, hvorfor bygningsdele mod nabo ikke er besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.

Af denne årsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgængelige
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BEMÆRKNINGER VEDRØRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt på besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgå af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de åbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke

baseret på en faktisk opmåling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Carport- udhus: Arealet afviger fra BBR.

FØLGENDE MATERIALE FORELÅ:

BBR-ejermeddelelse 15.04.2024

Tidligere tilstandsrapport: lb.nr.: H-23-02514-0137

Andre bygningsoplysninger:

Ved besigtigelsen forelå der følgende bygningstegninger:

Plan, snit og facadetegninger ifm opførelsen.

ØVRIGE OPLYSNINGER:

I tilstandsrapporten er hoveddøren regnet for værende mod Nordøst.
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SKADESOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemærkning til skaden. En bemærkning er den

bygningssagkyndiges skøn og vurdering af skadesårsag og konstruktioner.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de registrerede skader.

SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du læse om følgende typer af skader:

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medført eller vil medføre, at bygningsdelens funktion

svigter på kort sigt. Dette svigt kan medføre eller kan allerede have medført skader på andre

bygningsdele.

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode på op til cirka 2 år. Det kan være meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan

være væsentligt hurtigere end 2 år. Det er også muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PÅ BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

1 Tagpapbelægning er generelt 

dækket af vand..

Det vurderes, at der er risiko 

for fugtindtrængning og 

følgeskader i underliggende 

konstruktioner på sigt.

-

2 Sternbrædder mod haven  

fremstår med nedbrydning. Der 

er en plade der er knækket. Flere 

er forskubbet væk fra dækket..

Yderligere nedbrydning må 

forventes.

-

BEBOELSE - YDERVÆGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

3 Træbeklædningen over vinduer 

bl.a mod sydøst er med 

dellaminering..

Der er risiko for yderligere 

nedbrydning.

-
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SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeværelse - stort

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

4 Der er afstand og synlig 

betonkant mellem afløbsskål og 

rist i gulvafløb. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Det vurderes, at der er risiko 

for utætheder og 

indtrængning af vand til 

gulvkonstruktion, som kan 

forårsage tæring på rør- og 

gulvvarmeanlæg, samt de 

tilstødende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

5 Der er en revne i fuger og 

vægfliser med mangelfuld 

vedhæftning til underlaget på 

bagvæg ved badekarret og i 

brusenichen. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Der er risiko for skade på 

andre bygningsdele ved 

vandgennemtrængning til de 

underliggende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

6 Der er gulvklinker med 

mangelfuld vedhæftning til 

underlaget. Forholdet er 

konstateret i det vandbelastede 

område.

Der er risiko for skade på 

andre bygningsdele ved 

vandgennemtrængning til de 

underliggende konstruktioner.

Den vandbelastede del af 

rummet er de områder, hvor 

der kan antages at være 

direkte påvirkning af vand på 

regelmæssig basis.

BEBOELSE - Stueplan - Værelse mod syd

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

7 Der er buler i malingen på loftet. 

Der er målt forhøjet fugt i 

etageadskillelsen..

Det vurderes, at skaden vil 

udvikle sig over tid.

I henhold til sælger er det fra 

en tidligere utæthed inden 

taget er skiftet.

SKADER INDE I CARPORT- UDHUS

CARPORT- UDHUS - Stueplan - Udhus

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

8 Loft i udhuset er med spor af 

fugt..

- Der er ikke målt fugt.
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SÆLGEROPLYSNINGER

Sælgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du

skal i den forbindelse være opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved

ejendommen. Det kan f.eks. være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller

adskillige år tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal være opmærksom på, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vælg På en liste over bygningssagkyndige

udleveret af min ejendomsmægler

1.2 Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din

ejendom?

Ja

Firma navn Korsbæk Ejendomshandel

Lokal afdeling og adresse Korsbæk Ejendomshandel-Korsbæk

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

2.1 Hvor mange år har du ejet ejendommen? 21

2.2 I hvilken periode har du boet på ejendommen? Har boet der siden juni 2004 med undtagelse

af perioden oktober 2005 - april 2008 hvor vi

var i Vietnam. Dog var vi hjemme et måned ad

gangen 3 gange.

UDFØRTE BYGGEARBEJDER PÅ EJENDOMMEN SVAR

3.1 Har du kendskab til, at der er udført tilbygninger med

boligformål?

Nej

3.2 Har du kendskab til, at der er udført ombygninger af

eksisterende bolig?

Ja

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udført, byggeåret

og om det er selvbyg.

Nyt gæstebadeværelse år 2012

3.3 Har du kendskab til, at der er udført større renoveringer i eller

af boligen?

Nej

3.4 Har du kendskab til, at der er opført andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opført, byggeåret og

om det er selvbyg.

Forlængelse af garageskur - selvbyg - drivhus

på gavl - selvbyg
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TAGE SVAR

4.1 Har du kendskab til, at det nuværende tag er eller har været

utæt?

Ja

Vi vil gerne vide:

- Hvor taget er eller har været utæt

- Hvad der er eller har været utæt

- Er skaden udbedret

- Hvornår det er udbedret

- Er det udført som selvbyg

Blev udbedret straks. Ny belægning lagt i

sommeren 2022. Meget dårligt udført.

Det gamle tag er fjernet og der er nu kommet

nyt tag af tagpap på først i marts.

4.2 Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Ja

Vi vil gerne vide:

- Hvor på taget der er eller har været skader

- Hvilke skader

- Er skaden udbedret

- Hvornår det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Nyt tag af tagpap lagt først i marts.

4.3 Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej

4.4 Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Nej

4.5 Er huset med skunkrum? Nej

4.6 Er der adgang til skunkrummet? Nej

4.7 Er der skorsten på huset? Nej

4.8 Har du kendskab til, at der er eller har været skader på

skorstenen?

Nej

4.9 Har du kendskab til, at der har været bemærkninger fra

skorstensfejer?

Nej

YDERMUR SVAR

5.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

ydermur?

Nej

5.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer

på ydermurene?

Nej

5.3 Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?

Nej
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INDERVÆGGE/SKILLEVÆGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

indervægge/skillevægge?

Ja

Beskriv placeringen af revner Revne i store badeværelse

6.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer

på indervægge/skillevægge?

Nej

6.3 Har du kendskab til, at indervægge/skillevægge er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

7.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

fundamenter/sokler?

Nej

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understøbt eller

piloteret efter opførelsen?

Nej

7.3 Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

KÆLDER/KRYBEKÆLDER SVAR

8.1 Er der kælder? Nej

8.2 Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i

kælderen?

Nej

8.3 Har du kendskab til, at kælderen er blevet repareret efter

fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

8.4 Har du kendskab til at, der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af kælderens vægge?

Nej

8.5 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej

8.6 Er der krybekælder? Nej

8.7 Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i

krybekælderen?

Nej

8.8 Har du kendskab til at krybekælderen er blevet repareret

efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

8.9 Har du kendskab til at der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af krybekælderens vægge?

Nej
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GULVE SVAR

9.1 Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?

Nej

9.2 Har du kendskab til, at der er eller har været øvrige skader på

gulve?

Nej

VINDUER OG DØRE SVAR

10.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder,

energiruder osv.?

Nej

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

11.1 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder træværk,

bjælker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, råd-,

svampe- eller insektskader

Nej

11.2 Har du kendskab til, at der er udført nedhængte, forsænkede

eller nedsænkede lofter?

Nej

VÅDRUM SVAR

12.1 Har du kendskab til, at der er løse eller revnede fliser på gulv

eller vægge?

Nej

VVS SVAR

13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Fjernvarme

13.2 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? Nej

13.3 Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader (utætte

rør) i gulve eller vægge?

Nej

13.4 Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 år har været

behov for at rense kloakerne, fx ved hjælp af slamsuger?

Nej

13.5 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller

termostatventiler, som ikke virker?

Nej

13.6 Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udført

uden autorisation?

Nej

ROTTER OG ASBEST SVAR

14.1 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialer i

huset?

Nej

14.2 Har du kendskab til, at der har været eller er rotter på

ejendommen?

Nej

17/23Version: 10.0



Dato Underskrift - ejer/sælger

Sæt X

 Sælger var til stede

SÆLGER:

Hans Christian Varnæs og Maude Varnæs 
Korsbækvej 24
9995 Korsbæk
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,

selvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udløb.

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis løftes væg-til-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge på de

bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der være skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og løsøre. Det er eksempelvis

hårde hvidevarer, almindeligt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstallationsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra

andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller billigere tilbud, skal sælger betale

halvdelen af præmien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar -

se afsnittet om ”sælgeransvar”.

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker – men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller

det forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar
Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig

tilstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden

køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:

Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende regler)

Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

TILLÆG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter

at den første gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2, hvad der er ændret. Revisionen

ændrer ikke på rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillæg?
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke

skal fremgå af tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens

oplysninger. Tillægget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-

ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra

både købere og sælgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: KVIK Rådgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Oluf Larsen

Adresse: Agnes Álle 2, 9995 Korsbæk
Telefon: 70121416
E-mail: kvik@rådgivning.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Korsbæk boligforsikring

Besigtigelsesdato: 15.04.2024
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlægges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af beton, taghældning mellem 1° og 15°, tagbelægning

af tagpap eller -dug.

Ydervægge Hulmur, trækonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.

Kældre/krybekældre -

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) Gulvfliser på uorganisk konstruktion, vægfliser på uorganisk konstruktion.

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag af singels eller leca, gulvkonstruktion af beton,

gulvkonstruktion med strøer, etageadskillelse af betondæk, gulvbelægning af

massive trægulve, gulvbelægning af fliser.

Bagmure og indervægge Murværk.

Lofter Malede betondæk.

Indvendige trapper -

VVS-installationer Fjernvarme.

CARPORT- UDHUS

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjælkespær, taghældning mellem 1° og 15°,

tagbelægning af tagpap eller -dug, tagbelægning af plastplader.

Ydervægge Trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ.

Fundament/sokler Stolper i jord.

Kældre/krybekældre -

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser -

Bagmure og indervægge -

Lofter -

Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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Hans Christian Varnæs 

Korsbækvej 24 

9995 Korsbæk 

 

 

 

 

 

Tilbud nr.: 0902-17 Korsbæk d. 15.9.2023 

 

 

Vedr.: Korsbækvej 24, 9995 Korsbæk 

 

Tak for Deres venlige forespørgsel vedrørende tagdækning. 

 

På baggrund af besigtigelse fremsendes hermed tilbud på tagdækning 

i henhold til vedlagte mængdefortegnelse. 

 

Standardforbehold af maj 2008 fra Dansk Byggeri vedlægges og er 

gældende for tilbuddet. 

 

Tilbud er excl. evt. indvendigt arbejde ved udskiftning af ovenlys. 

 

Det er forudsat at vi medtages på den af bygherren, i henhold til AB 92, 

paragraf 8 tegnede brand- og stormskadeforsikring. 

 

I tilbuddet er forudsat strømudtag frit til rådighed. 

Tilbuddet er gyldigt i 20 arbejdsdage. 

Lev eringstid i henhold til aftale. 

Betaling 14 dage netto. 

Vi håber at tilbuddet har Deres interesse. De er velkommen til at 

kontakte undertegnede for alle yderligere oplysninger. 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Murermester Jacob Jessen 

 

 
 



Mængdefortegnelse 

 

 

 

 

Sag.: Korsbækvej 24 

 

 

 

På underlag af eksis. folieoplagt med lille hældning udføres tagdækning som 

følger: 

 

Eksisterende folie på taget fjernes og bortkøres i nødvendigt omfang 

 

1 lag Phønix PF/GF 3500 SBS udlægges løst og mekanisk fastgøres til underlag, 

overlæg fuldsvejses. 

 

1 lag Phønix 5000 SBS fuldsvejses til underpap. 

Taget begrænsninger inddækkes med Phønix pap pap. 

Der leveres og monteres 1 stk. standard brønd. 

Der leveres og monteres standard alu-kapsler ved smal murkrone 

Der leveres og monteres speciel kapsel ved bred murkrone 

Der leveres og monteres 3 stk. 20 x 20 cm. hætter 

Der leveres og monteres 1 stk. ny faldstamme 

Der leveres og monteres 1 stk. nyt fast ovenlys 60 x 60 cm, med 4-lags kuppel på 25 

cm oplukkelig karm incl. spindelopluk og 1,50 m stang 

Der leveres og monteres 1 stk. nyt fast ovenlys 85 x 85 cm, med 4-lags kuppel på 20 

cm karm. 

Der leveres og monteres 1 stk forhøjelses karm til nyere eksis. ovenlys 

 

 

 

Samlet pris excl. moms 95.800,- kr 



 

 

 

 

Hans Christian Varnæs 

Korsbækvej 24 

9995 Korsbæk Korsbæk d. 29.4.2024 

 

 

 

 

Vedr.: Renovering af ejendommens tag 

 

 

Vi skal hermed bekræfte at taget er blevet renoveret forår 2024 

 

 

Taget er blevet solgt med 15 års produktgaranti fra Phønix. 

Endv idere er der 5 års mangelafhjælpning i henhold til AB18 

 

Vi skal ligeledes bekræfte at ovenstående gælder ejendommen og derfor videreføres til de nye ejere. 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Murermester Jacob Jessen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


