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Sammenfatning

Flexboligordningen, som blev indfgrt i 2013, skal bidrage til at styrke bosetningen og
udviklingen i landdistrikterne og sikre en anvendelse af nogle af de mange tomme boli-
ger. Ordningen er en del af regeringens indsats for at forhindre affolkning af yderomra-
derne og samtidig et instrument til at sikre vaekst i yderomraderne ved, at flere helarsbo-
liger benyttes til fritidsformal. Ordningen giver en ejer eller en potentiel keber af en
helarsbolig mulighed for at sege kommunen om at bruge helarsboligen som en sakaldt
flexbolig. Ejeren kan efterfglgende uden kommunens samtykke veelge at benytte boli-
gen pa ny som helarsbolig efter ejerens behov. Der kan dog veere regler i anden lovgiv-
ning, som skal pases i denne sammenhaeng, herunder fx planloven.

Denne rapport har det formal at identificere de kendetegn ved landshyer og landomra-
der, hvor der med sandsynlighed kan veere en efterspgrgsel efter flexboliger. Den skal
ogsa udpege malgrupper for flexboliger og sette ord pa deres behov, gnsker, brugsmgn-
stre og kabekraft. Endelig er formalet at samle disse faktorer i et antal kvalitative anvis-
ninger til kommunerne og til andre aktarer, som arbejder med landdistriktsudvikling.
Konkret tager rapporten afset i tre kommuner: Lolland, Guldborgsund og Vordingborg.

Bosatningsanalyser viser, at mange mennesker er interesseret i at bo pa landet, og at de
maske har en drem om i et eller andet perspektiv at flytte ud fra de starre byer. Det er



iseer naturvaerdierne, som treekker. Men ogsa muligheden for at fa en kvalitets- og ster-
relsesmeessigt attraktiv bolig til en rimelig pris spiller ind, og det gar attraktive lokalmil-
joer ogsa. Barriererne for at flytte ud er blandt andet arbejde og uddannelse i byerne, og
interessen er da ogsa mindst blandt de yngre aldersgrupper.

I modseetning til et egentligt fritidshus er det med en flexbolig nemt for ejeren at flytte
permanent ind i huset, hvis man pa et tidspunkt far lyst til det, idet indehaveren af tilla-
delsen kan frit veelge, hvornar vedkommende gnsker at vende tilbage til helarsanvendel-
se af huset.

Flexboligordningen er ny, og der er ikke pa forhand et overblik over malgruppen. Den-
ne analyse opstiller pa basis af undersggelser om dobbeltbosatning og pa basis af inter-
views med flexboligejere og ejendomsmeeglere seks forskellige typer flexboligejere:

Type 1: Den genforenede familie. Denne malgruppe bestar af personer, som er flyttet
vk i forbindelse med uddannelse og job, men som har familie og venner i omradet,
som traekker samt et lokalt tilhgrsforhold og en hjemstavnsfelelse. Det kan veere yngre
personer og bernefamilier, men ogsa midaldrende og aldre, som har yngre familiemed-
lemmer. De vil legge veegt pa, at de far en bekvem og velbygget bolig i tilknytning til
byer eller landsbyer, hvor det sociale netvaerk findes, og hvor der er servicefaciliteter.
Udflytningen kan maske vare gradvis.

Type 2: De aktive iveerksattere. Denne type har eller gnsker at etablere egen virksom-
hed, og de sgger en lokalisering, som kan rumme bolig og arbejdsplads pd samme sted.
Det kan vere konsulentvirksomhed, kunsthandveerk, grafisk eller IT-produktion, mindre
handveerk o.l. Men der kan ogsa veare tale om iveerksattere, som gnsker at bruge et
stykke jord til nicheproduktion eller etablere turismerelaterede tilbud. Sadanne flexbo-
ligejere vil have gje for, at der er plads og muligheder for at udvikle ejendommen. Af-
hengig af virksomhedstypen kan de ogsa have fokus pa adgang til infrastruktur og na-
turmeessige og bymeessige kvaliteter.

Type 3: Naturentusiasternes refugium. Denne familietype flygter fra dagligdagens stress
og jag. De ser naturen som den ultimative made at genvinde en psykisk balance og styr-
ke den mentale kapacitet. De gnsker et sted, som ligger ude i naturen med adgang og
udsigt til landskaber, skov, vand osv. Huset skal underlaegge sig naturen og omgivelser-
ne. Flexboligejerne kan veere personer, som er i sidste del af arbejdslivet, og som forbe-
reder en udflytning, eventuelt hvor de beholder en lejlighed i byen til vinterbrug.

Type 4: Sommerhusfamilien. Denne familietype ser flexboligen som et alternativ til at
kabe et almindeligt sommerhus. De far god veerdi for pengene. De sgger plads til deres
sociale liv, for eksempel med flere generationer, som anvender huset. Huset er ogsa
udgangspunkt for friluftsliv, for eksempel sejlads, lystfiskeri, cykling, gature osv. Huset
skal veere et nedlagt husmandssted, men kan ogsa vere et lille romantisk byhus. Det er
mindre sandsynligt, at denne type af flexboligejere flytter ud permanent.

Type 5: Pendleren. Denne type af flexboligejere er personer, som er beskaftiget pa ar-
bejdspladser i yderomraderne, men bosiddende andre steder. De er maske ugependlere
og har brug for et sted at holde til ugen igennem. De sgger overkommelige boliger, for



eksempel sma byhuse. Hvis og nar arbejdsforholdet ender, kan boligen eventuelt af-
heendes eller udlejes til kolleger.

Type 6: Sommerkollektivet. Flere familier sammen, fx. vennegrupper eller flere genera-
tioner og grene af en familie kan gnske at have et sted pa landet, hvor man kan magdes
under uforpligtende former, veere sammen og dyrke faelles interesserer. Denne type af
flexboliganvendelse kunne finde sted i nedlagte landbrug eller overfladiggjorte sociale
eller andre institutioner, hvor der er god plads til bade falleskab og individualisme.

Undersggelserne tyder pa, at typerne 1, 3 og 4 er mest almindeligt forekommende. Det
har betydning for, hvordan kommunerne planlaegger for indpasningen af flexboliger i
byer og landskaber og for kommunikationen om ordningen.

Rapporten rummer en verktgjskasse saerligt, men ikke udelukkende rettet mod kommu-
nale akterer. Den bestar af falgende grupper af veerktajer:

A. Administration af flexboligordningen. Heri indgar anbefalinger omkring tydeligge-
relse af, hvor og hvordan kommunen administrerer flexboligerne.

B. Udvikling af landskabskvaliteter og styrkelse af adgangsmuligheder. Det er naturen,
som er hovedattraktionen, og denne gruppe af anbefalinger retter sig mod kommunernes
praksis for planleegning, naturgenopretning og naturbeskyttelse i landdistrikterne samt
etablering af adgangsforhold ud i naturen.

C. Udvikling af bymaessige kvaliteter. Flexboligejerne forholder sig ogsa til, om lands-
byerne er rare og velholdte, og om der er historiske og kulturmeessige kvaliteter. Denne
gruppe af anbefalinger handler om at sikre en konsistent planlaegning, bevaring af kul-
turveerdier mv. Byservice og offentlige service er ogsa et emne, som kan veere af betyd-
ning for flexboligejere.

D. Landdistriktsmobilisering gennem LAG ernes strategier. Flexboligbegrebet kan ma-
ske blive integreret i LAG’ernes nye strategier. Aktiviteter i landdistrikterne bringes til
at understatte kvalitet og udvikling, som ogsa kommer flexboligejerne til gavn, og som
kan motivere dem til at engagere sig i lokalomraderne og sgge permanent bopzl.

E. Mobilisering af lokalbefolkningens ressourcer. Lokalbefolkningen er ambassadarer
for lokalomraderne, og de kan veere med til at markedsfere omradet isar over for fami-
liemedlemmer og venner, som maske kunne have lyst til at flytte pa landet.

F. Samarbejde med ejendomsmaglerne. Kommunerne kan arbejde sammen med ejen-
domsmeglerne om at markedsfare ejendomme egnet til flexboliger.

G. Erhvervsfremmemuligheder. De kommunale erhvervskontorer og erhvervsforeninger
kan assistere iser flexboligejere, som har til hensigt at starte egen virksomhed pa landet.



Flexboliger som bosatningsinstrument

Baggrund

Ordningen om flexboliger tradte i kraft 1. maj 2013. Den giver nye muligheder, hvis
man overvejer at kabe en ekstra bolig til fritidsformal. Flexboligordningen abner op for
at erhverve et helarshus og sgge tilladelse hos kommunen om flexboligstatus. Det vil
sige, at kommunen meddeler samtykke til, at ejerens helarsbolig benyttes til fritidsfor-
mal og senere vender tilbage til helarsbeboelse uden at ejeren anmoder om samtykke
hertil.

Det er som udgangspunkt alle helarsboliger, der kan anvendes som flexbolig. En flexbo-
ligtilladelse er dog betinget af, at anden lovgivning respekteres. Serligt planloven og
planer fastsat i medfar heraf kan vare relevant i denne sammenheaeng. Det ma ogsa be-
meerkes, at da anden lovgivning skal respekteres, kan der ikke gives flexboligtilladelse
til landbrugsejendomme, hvis ejendommene er omfattet af bopelspligten efter land-
brugsloven. Det er op til kommunerne at beslutte de nermere retningslinjer for medde-
lelse af flexboligtilladelse, herunder fx hvilke omrader i kommunen, der med fordel kan
anvendes som flexboligomrade.



Efter geldende ret kan potentielle kabere anmode kommunen om en vejledende for-
handsgodkendelse om flexboligstatus for huset. Kun ejere kan sgge om tilladelse, og
tilladelsen er personlig og gelder derfor kun for ejeren og det konkrete hus. Nar der
kommer en ny ejer, skal der sgges om flexboligstatus igen, hvis det er relevant for den
nye ejer.

Der stilles i aftale om vaekstpakke 2014 forslag om at lempe ordningen, saledes at tilla-
delsen kommer til at falge boligen og dermed kan overdrages i forbindelse med et sene-
res salg. Der er endnu ikke fremsat lovforslag om en sadan andring.

Flexboligordningen er teenkt som et instrument til at styrke en udnyttelse af bygningsre-
serven i landdistrikterne. Gennem de senere ar er der sket en fraflytning, og mange boli-
ger star ledige og er vanskelige at selge eller udleje under normale vilkar (Sgrensen,
2012). Der er nogle steder en nedadgaende spiral med fraflytning, faldende huspriser og
forfald. Boligmarkedet er treegere pa landet end i byerne (Andersen et al, 2014).

Den eksisterende bygningsmasse repraesenterer en gkonomisk verdi for ejerne, men
mange huse er ogsa enkeltvist og i sammenheng med omkringliggende bygninger og
landskaber en kulturhistorisk ressource. Boliger i aktiv anvendelse er vigtige for, at der
er liv pa landet. En stabilisering af bosatningen kan fremme lysten til at investere i ved-
ligeholdelse og fornyelse af boligmassen, og det er grundlag for fortsat tiltreekningskraft
til lokalomraderne. Handvaerkerfradrag kan ogsa benyttes af ejere af flexboliger. Det
betyder et incitament til at vedligeholde og renovere.

For kebere af flexboliger giver ordningen nye muligheder, som sommerhusene ikke har.
Ofte kan helarsboliger i landdistrikterne erhverves til overordentligt rimelige priser. | en
flexbolig er anvendelsen heller ikke begranset til en del af aret. Fordi flexboliger er
helarsholiger, er der en starre variation i deres beliggenheder end huse i de mere mono-
funktionelle sommerhusomrader. Flexboliger kan for eksempel ligge i bymeessige om-
rader, i landshyer eller solitert ude pa landet. Det kan vere af betydning, at en flexbolig
kan erhverves et sted, hvor der er gode kollektive trafikforbindelser, og hvor man kan
finde et butiksliv og kulturliv, som har helarsabent.

Nogle kommuner har valgt pa anden made at lempe retten til at have en helarsbolig til
fritidsformal. Hvis en tom bolig ikke kan udlejes, kan kommunen ifglge boligregule-
ringsloven ophave bopelspligten pa boligen. Alternativt kan en kommune som en for-
valtningsmaessig praksis udstede sakaldte weekendattester, og som ogsa ophaever bo-
paelspligten og giver mulighed for at have en bolig som fritidsbolig. Weekendattester
administreres lidt forskelligt, idet nogle kommuner udsteder tilladelsen som personlig,
mens andre kommuner udsteder tilladelsen, sa den falger ejendommen.

Priserne pa helarshuse i landdistrikterne er ofte lave (Sgrensen, 2012). Flexboligordnin-
gen er dermed en billig made at fa et sommerhus pa, idet priserne kan ligge pa ned til
det halve eller en tredjedel sammenlignet med et sommerhus. Men med lanebegrans-
ninger i realkreditten kan ejerne under alle omstendigheder veere henvist til at anvende
opsparing, tage lan i friveerdien i den primere bolig eller benytte sig af dyrere banklan
eller private pantebreve. Det kan veare med til at indskraenke kredsen af mulige kebere
til personer, som har haft mulighed for at skabe en opsparing, altsa typisk personer fra



45 ar og opefter. Kgberne skal dog ogsa tage med i deres beregninger, at der ofte vil
veere udgifter til labende istandszettelse og vedligeholdelse.

Formalet med denne rapport

Denne rapport samler baggrundsmateriale, som skal bidrage til at belyse rammene for
planlegning af en flexboligindsats i tre kommuner: Lolland Kommune, Guldborgsund
Kommune og Vordingborg Kommune.

Undersggelsen skal indkredse interessentgrupperne for flexboliger pa en made, sa man
kan:

e identificere de kendetegn ved landsbyer og landomrader, hvor der med sandsyn-
lighed kan veere en efterspargsel efter flexboliger

e identificere malgrupper for flexboliger og satte ord pa deres behov, gnsker,
brugsmanstre og kabekraft

e samle disse faktorer i et antal kvalitative anvisninger til kommunerne og til an-
dre akterer, som arbejder med landdistriktsudvikling.

Fremgangmader i undersggelsen

Flexboliger er en boligform, som ligger i et krydsfelt mellem helarsboliger og fritidsbo-
liger. Fordi det er en ny boligform, findes der ikke meget preecise kildematerialer, som
kan anvendes. Denne rapport er derfor skrevet med basis i flere forskellige undersggel-
ser om boliger pa landet og sommerhuse, og det er ngdvendigt at gare sig overvejelser
med input fra begge sider.

Bosatningsanalyser og lignende fra de senere ar er gennemgaet systematisk, og de vee-
sentlige pointer er fremhaevet med sarlig henblik pa flexboligomradet. Kun enkelte rap-
porter behandler mere direkte dobbeltbosatning og sekundaere boliger, og de anvendes
her (Kjeldsen et al, 2009; Kaa et al, 2007; Det Regionale Vakstsamarbejde pa Sydfyn,
2005). Endvidere er mere turismerelaterede analyser inddraget med henblik pa at vise
profilen for de, som erhverver sig en feriebolig, og vi ser dermed pa krydsfeltet mellem
forskellige former for boligadferd og -preeferencer.

Der er gennemfart supplerende telefoninterviews med ejendomsmeeglere i lokalomra-
det, og ejendomshjemmesider er gennemgaet med henblik pa at identificere serlige
kendetegn og herlighedsveerdier.

Oxford Research har for de tre kommuner i dette projekt gennemfart interviews med 15
flexboligejere i omradet. Interviewresultaterne er venligt stillet til radighed for denne
analyse af Oxford Research. De indeholder oplysninger om ejerne, deres kebsmotiver
og anvendelsen af flexboligen. Interviewresultaterne er gennemarbejdet, nggleudsagn er
identificeret, og de er struktureret med analyseprogrammet NVivo. Struktureringen i
NVivo er tilrettelagt pa en made, sa det tester, understatter og videnssupplerer de perso-
nagrupper, som findes beskrevet i afsnittet om “typer af flexboligejere”.
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At leve livet pa landet - hvorfor, hvordan?

Indledning

Over en lang arreekke har man kunnet observere en klart vigende tendens i befolknings-
udviklingen i yderomrader og landdistrikter. Befolkningen og myndighederne ser pa
denne udvikling med stor bekymring. Vil folk ikke bo pa landet, og hvorfor ikke? Og
hvad skal der til, for at de igen vil fale det attraktivt at bosette sig i landdistrikter og
yderomrader? Hvem er de mennesker, som faktisk gerne vil bo pa landet, og hvad driver
dem? Hvilke barrierer er der?

| forbindelse med flexboliger er sadanne spgrgsmal vigtige at fa belyst. Flexboligen er
maske i farste omgang en feriebolig, men den kan blive en helarsbolig. Eller det er en
bolig, som anvendes i perioder af aret afhaengigt af ejernes arbejds- og livssituation.

| dette afsnit gennemgas forskningen om det at bo pa landet. Der laegges sarlig vaegt pa,

hvad byboerne har at sige om at flytte pa landet. Herunder er det veasentligt at identifi-
cere, hvad der opfattes som vigtige kvaliteter ved livet pa landet.
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Hvem er tilflytterne til landdistrikterne?

Tilflyttere til landet er en ret bred skare (Ngrgaard et al, 2010). Men der er nogle nuan-
cer. Landdistrikterne har ikke en naer sa sterk treekkraft i de yngre grupper somi de lidt
mere modne og &ldre grupper. De uddannelsessggende er heller ikke overraskende de-
motiveret for landet. Blandt unge og uddannelsessggende er der en nettofraflytning.
Mange af de tilflyttende er beskeftigede, og de kan saledes gjensynlig enten finde et job
i landdistriktets neeromrade, eller de vaelger at pendle til et job laengere vaek (Andersen,
2010). Men det fremgar ogsa af Nergaard et al (2010), at jobs er en kritisk faktor, idet
man kan konstatere en nettofraflytning af personer i beskaftigelse. Til gengeeld fremgar
det, at der er en nettotilflytning af personer pa pension og andre overfarselsindkomster
(Arbejderbeveegelsens Erhvervsrad, 2014).

En anden vigtig side af flyttestatistikken handler om bgrnene. Det er bade tilflytning og
fraflytning af bernefamilier, men der er et lille flytteoverskud af familier med bgrn, isar
familier med sma barn under 7 ar. Der kan vaere gode opveekstvilkar for bgrn pa landet,
og undersggelserne viser da ogsa, at det kan vare bgrnefamiliernes begrundelse for at
flytte pa landet. Par er mere tilbgjelige til at rykke ud pa landet end enlige (Andersen,
2010), og det geelder alle aldersgrupper.

Undersggelsen fra Ngrgaard et al (2010) ser ogsa pa tilflytternes uddannelsesbaggrund.
Forfatterne kan ikke konstatere en entydig “hjerneflugt” fra landdistrikterne. En peaen
andel af tilflytterne har faktisk erhvervsuddannelse og lengere videregaende uddannel-
ser.

Er opholdet pa landet for en kort periode, en livsfase eller en overgangsperiode? Mange
flytter i forbindelse med jobskifte eller i forbindelse med pensionering. De mest stabile
tilflyttere er pensionisterne og efterlgnnerne. De bliver boende i leengere tid i modseet-
ning til yngre grupper og personer pa dagpenge og kontanthjeelp, som gennemsnitligt
bor kortere tid i landdistrikterne for herefter at flytte igen. Ngrgaard et al (2010) viser, at
nogle tilflyttere ikke falder til pa landet, og at en vasentlig arsag er, at der sker for lidt.
Der er ogsa andre arsager til fraflytninger, herunder utilfredshed med boligen, gener ved
nerliggende landbrug, manglende serviceydelser og &ndret jobsituation.

Flyttemanstrene er diffuse pa den made, at mange tilflyttere til landdistrikterne og yder-
omraderne faktisk ikke kommer fra de sterre byer, men derimod fra andre landdistrikter

og yderomrader og fra mellemstore byer (Ngrgaard et al, 2010; Johansen & Thuesen,
2011).

Beskeeftigelse og jobs

Jobsituationen holder ofte befolkningen tettere ved de sterre arbejdsmarkeder, og man-
gel pa jobmuligheder beskrives som en vigtig barriere for at flytte pa landet. Unge, som
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er flyttet veek i forbindelse med uddannelse, har ofte lyst til at komme tilbage, men job-
situationen kan veere en hindring for dem (Svendsen, 2013).

Nogle mennesker flytter i forbindelse med jobskifte, men Andersen (2010) setter
spgrgsmalstegn ved, om jobbet faktisk traekker mest. Han finder, at det oftest er kvalite-
ter ved boligen, som motiverer til flytning, og at folk er villige til at satte deres pend-
lingsafstand op for at fa opfyldt en boligdrem.

Men en tilveerelse pa landet kan give andre beskeftigelsesmuligheder, for eksempel ved
start af egen virksomhed eller med telearbejde. Blandt respondenterne i Johansen &
Thuesens (2011) undersggelser er 10 % af de nylige tilflyttere til landsbyer aktive pa
arbejdsmarkedet, men de arbejder hjemme. Det giver et indtryk af, at nogle former for
jobs ikke er last fast til en bestemt geografi. Det bekraftes i en analyse fra Nordjylland,
at mange og iser hgjtuddannede og specialiserede arbejdstagere nyder godt af meget
fleksible arbejdsvilkér, hvor de har mulighed for at arbejde “virtuelt”, altsa hvor de ikke
ngdvendigvis skal made op pa en fysisk arbejdsplads. De kan uden tab af effektivitet
arbejde hjemmefra eller fra andre lokaliteter (Selsing, 2011).

Landdistrikternes image

Medierne svemmer ofte over af negative historier om landdistrikterne, og man bruger
nedsattende begreber som “Udkantsdanmark” og ”Den radne banan”. Samlet set er der
dog lidt mere status ved at bo i byen end pa landet, finder Sgrensen og Svendsen (2014).
Men under dette billede gemmer der sig nogle nuancer. Sgrensen og Svendsen (2014)
viser faktisk i en undersggelse, at der ingen sammenhaeng er med befolkningens sympa-
tier med landdistrikterne. Langt hovedparten af befolkningen giver udtryk for en over-
ordentlig stor opbakning til det at bevare og udvikle bosatningen pa landet, og de aner-
kender kvaliteterne herved. Ikke overraskende har landet som bosetningssted den hgje-
ste stjerne blandt de, som bor der i forvejen, og som saledes har valgt at bo der. De a&l-
dre ser ogsa med mildere gjne pa landdistrikterne end de yngre. De, som isar har lidt
sveerere ved at finde landdistrikterne lige sa attraktive som byerne, er kvinderne og de
bedst uddannede befolkningsgrupper.

Folk er praeget af deres bolighistorie og deres erfaringer. Andersen (2010) viser, at
hjemstavnen faktisk traekker, og landdistrikterne, hvor man kommer fra, star i et serligt
gunstigt lys. At det er attraktivt for nogle mennesker at flytte pa landet vises i Momen-
tum (2013) og Sgrensen (2013). Folk pa landet er lige sa tilfredse med deres liv, som
byboerne er tilfredse med deres (Sgrensen, 2012).

Landdistrikterne fremstar som tryggere end bylivet (Realdania, 2013). Der er en for-
ventning om et fellesskab, hvor man kommer hinanden ved pa en anden made end i
byerne. Andersen (2012) maler en raekke dimensioner af trygheden pa landet. Den gene-
relle tryghed adskiller sig ikke meget i yderkommuner sammenlignet med andre kom-
muner. Folk fgler sig dog lidt mere trygge i landsbyerne end helt ude pa landet. Hvad
angar sikkerhed, er landdistrikterne trygge, men gkonomisk kan der veere kritiske ele-
menter. Usikkerhedsfaktorerne handler iseer om boligpriserne, hvor man maske ikke kan
regne med at salge et hus igen til en fordelagtig pris. Pa andre gkonomiske parametre

13



foler befolkningen sig ikke serligt utrygge, hvilket har sammenhaeng med, at velferds-
statens ydelser er nasten identiske over hele landet.

Danskernes syn pa yderomradernes kvaliteter. % som, svarer “passer godt”

Spaxndende kunst- og kulturaktiviteter
God lokal offentlig service

Menneskelig rummelighed, abenhed og...

Masser af lokalt liv

Plads til individualister

Seerlige lokale produkter

Tryghed

Historiske bygninger

Lokale sammenslutninger

Unikke bymiljger

[SIRSSR———
Steerk lokal identitet <h—x—x—x—x—rl
Steerkt lokalt fellesskab <h—x—x—x—x—x_l
Seeregent plante- og dyreliv <hx—x—x—x—x—x—r
Ro og stilhed <h—x—x—x—x—x—x—l

Andre naturskgnne omrader

Natursk@gnne kyster, strande og hav -—
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Kilde: Realdania, 2012

Naturen er den vigtigste treekkraft

Tilflyttere til landdistrikterne har mange begrundelser for at bosette sig. Den vigtigste
begrundelse er naturen. Denne konklusion kommer frem samstemmende i mange under-
segelser (Andersen, 2010; Johansen & Thuesen, 2011; Ngrgaard et al, 2010; Realdania,
2012). Respondenterne i disse undersggelser henviser til de store landskabstraek som
kyster, strande og hav, men ogsa til nerheden til skove, marker, vandlgb osv. Et rigt og
seeregent plante- og dyreliv herer ogsa med til kvaliteterne ved landdistrikterne. Det er
endvidere af betydning, at landdistrikterne byder pa stilhed og ro.

Samspillet mellem dagligdagen og naturen beskrives meget nuanceret af Johansen &
Thuesens (2011) interviewpersoner. De lever intenst med i ars- og degnrytmen, og vej-
ret virker ind pa mange aktiviteter. Solen og vinden er naturelementer, som man meerker
og forholder sig til.

Naturen er et aktivt element i befolkningens liv, viser Realdanias (2012) undersggelse. |
yderomraderne bruger befolkningen naturen aktivt til sport og fritidsgeremal, og det
mere end resten af befolkningen. | de senere ar er udenders fritidsaktiviteter steget. Det
er iser gature i skoven og ved stranden (Friluftsradet, 2013). Jo teettere pa, at naturen
findes, desto mere anvendes den. Nogle aktiviteter i naturen er populaere, eksempelvis
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cykling, motionslgb, orienteringsleb, fuglekiggeri, kajakroning m.v. Aktiviteter som at
sanke beer og svampe, ga pa jagt og fiske hgrer ogsa med i billedet.

Munch et al (2013) undersgger sammenhaengen mellem naturkvaliteter og huspriser i to
landdistrikter. Der er flere ting, som bestemmer priserne, men naboskabet til naturen er
en af de faktorer, som alt andet lige er med til at trekke prisen pa ejendomme opad.

Hvor naturen er en meget staerk bosatningsfaktor, er der ogsa forhold ved omgivelser-
ne, som leder til forbehold blandt beboere og potentielle tilflyttere. Forfaldet i byg-
ningsmassen og manglende vedligeholdelse af og oprydning pa arealer i landsbyerne og
omkring landbrugene er med til at senke kvaliteten af omgivelserne (Gottschalk et al,
2007). Stgj og lugt ved landbrugsaktiviteter virker ogsa negativt pa attraktiviteten af
bestemte omrader (Johansen & Thuesen, 2013).

Forventningerne til service

Offentlige og private servicefunktioner er vasentlige for moderne mennesker, og der er
en forventning om, at de er tilgengelige uanset geografi. Ifelge Nergaard et al (2010)
oplever en ganske stor andel af befolkningen i landdistrikterne, at forsyningen med ser-
vice er kritisk, herunder bgrneinstitutioner, skoler, sundhedsvasen, indkagbsmuligheder
osv. Det er med til at besveerliggere dagligdagen, at man skal kere efter tingene. Man er
dog i yderkommunerne ganske godt tilfredse med diverse serviceydelser, herunder med
bgrnehaver og skoler. Der, hvor utilfredsheden er sterst, er sygehusadgang og kollektiv
transport (Serensen, 2013).

Selv om trygheden generelt er stor i landdistrikterne, sa er lange afstande til sundheds-
service og indkeb med til at pavirke trygheden i negativ retning (Andersen, 2012).

Falelsen af at veere velkommen

Et teettere socialt tilhersforhold, hvor man kender hinanden og kommer hinanden ved, er
kvaliteter, som opskattes i landdistrikterne. Lokale sammenslutninger og feellesskaber
udger en kvalitet ved yderomraderne, mener et flertal af respondenterne i Realdanias
(2012) unders@gelse.

Ogsa mange andre undersggelser viser betydningen af det sociale element, og Svendsen
(2013) kommer iser ind pa familie- og vennerelationer som en treekkraft. Nar unge
overvejer at flytte tilbage til et landdistrikt efter endt uddannelse, spiller det sociale en
stor rolle. Det er bade trygt og praktisk, at der er familie pa stedet. 1 Guldborgsund
Kommune (2011) kommer en rundspegrge blandt gymnasieelever frem til, at jo leengere
uddannelse, at de unge forventer at tage, desto mindre sandsynligt finder de det, at de vil
vende tilbage til Lolland-Falster. Neerheden til familie og venner og jobmuligheder skal
afvejes for disse unge, og de faktorer betyder omtrent lige meget.

Mange omrader ger noget for at tage imod og byde nye indbyggere velkomne, enten
som kommunalt initiativ eller iveerksat af foreningslivet i de enkelte lokalomrader. Men
ifelge Nergaard et al (2010) kunne lokalomraderne gere mere ud af at oplyse om kvali-
teter, tilbud og muligheder og invitere nye indbyggere ind i foreningslivet. Der mangler
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en erkendelse af, at det kan vaere ganske sveert for tilflyttere at fa abnet darene selv og
finde ud af, hvordan livet fungerer i landsbyen.

Plads til udfoldelser

Mange flytter pa landet for at fa en bolig med mere plads (Ngrgaard et al, 2010). Det
kan henge sammen med en voksende familie, hvor man gerne vil give bgrnene gode
opvakstbetingelser. Nar man rykker fra byomraderne mod landet, skifter boligen ofte
fra lejlighed til enfamiliehus (Andersen, 2010). Men det handler ogsa om omgivelserne,
hvor et hus pa landet eller eventuelt et nedlagt landbrug giver nogle frinedsgrader i for-
hold til erhvervsmeessige aktiviteter eller fritidssysler (Realdania, 2012). Man kan ma-
ske indrette et veerksted, holde husdyr eller pa andre mader dyrke interesser, som det er
sveert at passe ind i tettere befolkede omrader.

I den sammenheang betyder det ogsa noget, at man kan fa mange kvadratmeter til en
relativt lav pris (Andersen, 2010; Johansen & Thuesen, 2011).

Omraderne i Hovedstadsregionens opland

Der er mange felles udviklingstreek i hele landet, nar det geelder landdistrikternes be-
folkningsudvikling og flyttemanstre. Flere undersggelser peger dog pa, at forholdene pa
Vest- og Sydsjelland pa nogle punkter adskiller sig fra resten af landet. Op gennem
tiaret 2000-2010 er Vest- og Sydsjelland i stigende grad blevet et arbejdskraftomrade
for hovedstadsregionen. Huspriserne i hovedstadsregionen steg voldsomt frem til 2008,
men i en lidt sterre afstand fra byen var det muligt at fa gode boliger for folk med al-
mindelige indkomster (Andersen et al, 2014; Larsen & Hjalager, 2012). Mange har vist
sig villige til at acceptere ganske lange pendlingsafstande. Debatten om togforbindel-
sernes kvalitet og udbygningen af motorvejsnettet viser noget om betydningen af trans-
portinfrastrukturen mellem yderkommunerne og de store arbejdskraftcentre.

Opsamling

Denne korte gennemgang viser, at der er en lang raekke erkendte kvaliteter ved at bosaet-
te sig i landdistrikterne. Flexboliger vil maske i en periode blive anvendt alene som fri-
tidsbolig. Men hvis de skal vere attraktive som mere permanente boliger, s kan det
veere relevant for kommunerne og lokalbefolkningen at tage bestik af en raekke forhold.

Om malgruppen:

e Det er ikke kun indbyggere i de store byer, som er relevante malgrupper, men
ogsa indbyggere i mellemstore byer.

e Folk med familie- og vennerelationer til omradet kan veere en vigtig malgruppe,

idet de muligvis har et leengere perspektiv fremefter og pa et passende tidspunkt
i deres livscyklus kan have et gnske at flytte permanent til omradet.
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De yngste malgrupper er som afsaet mindre aktuelle malgrupper for flexboliger,
som formentlig i hgjere grad vil vare appellerende for familier og personer fra
40 ar og opefter.

Arbejdsmarkedet er en vigtig faktor, og malgruppen for flexboliger kan veere
personer med serligt fleksible arbejdsforhold, herunder handverkere og perso-
ner i vidensjobs, eller personer med muligheder for at pendle eller starte virk-
somhed pa stedet.

Om udvikling af attraktionsveerdier:

Naturen og omgivelsernes herlighedsveerdier er de vaesentligste attraktioner. Be-
liggenheden af flexboliger er helt essentiel, og den skal teenkes sammen med til-
retteleeggelsen af adgangsforhold og aktivitetsmuligheder i naturen.

Landsbyernes sociale liv og abenheden og velkomsten i fellesskaberne er lige-
ledes vaesentlige. Der skal vere “energi” og “varme” i landsbyen.

Serviceforsyningen er en faktor, som ogsa er af betydning. Ogsa selv om flexbo-
ligejerne ikke har permanent bolig som mal, vil de formentlig tage bestik af ind-
kabsmuligheder og kollektiv transport. Hvis de har planer om fast bosatning,
har de muligvis ogsa interesse i andre serviceydelser.
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Ferieboliger pa landet

Indledning

Langt de fleste, dvs. knap 90 %, af de godt 200.000 ferieboliger i Danmark er beliggen-
de i dedikerede sommerhusomrader (Kaa et al, 2007; Hjalager et al, 2009). Men der
findes ogsa ferieboliger andre steder, eksempelvist i egentlige landdistrikter og landsby-
er. Nogle er etableret i forbindelse med landbrug, hvor tidligere landarbejderbolig udle-
jes til sommerhuse. | nogle bysamfund i yderkommunerne er givet tilladelse til at benyt-
te byhuse i historiske bykerner til ferieformal. De fleste undersggelser om ferieboliger
handler om huse i de egentlige sommerhusomrader, og der findes meget lidt viden op-
samlet om dobbeltbosatning og sekundere boliger (Kaa et al, 2007; Kjeldsen et al,
2009; Det Regionale Vakstsamarbejde pa Fyn, 2005).
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Hvem er dobbeltbosaetterne?

En dansk analyse af dobbeltbosatningen i ejendomme, som ikke har sommerhusstatus,
behandler mere konkret situationen med afset i to udvalgte kommuner, Vejen og Lan-
geland (Kjeldsen et al, 2009). Forfatterne finder, at det er ganske vanskeligt at analysere
omfanget af dobbeltboseetningen. Men der er 179 ejendomme i Vejen og 1114 ejen-
domme pa Langeland, som med sandsynlighed kan betragtes som ejet af dobbeltbosat-
tere, idet ejerne af disse helarsboliger har en anden primeer adresse. Nar Langeland
kommer sa hgjt op, kan det skyldes herlighedsveerdier i landskaber og landsbymiljger,
som har en attraktionskraft. Men lave ejendomspriser bidrager ogsa hertil, ligesom
kommunens praksis er en motiverende faktor.

Det fremgar ogsa af analysen, at ejerne af husene pa Langeland primert har fast bopzl
pa Fyn og i Hovedstadsomradet. Dobbeltbosetterne i Vejen kommer med overvegt fra
Arhus-omradet. 63 af de 1114 ejere pé& Langeland har den primere bolig i udlandet. Det
ger sig ogsa geldende, at mange dobbeltbosettere pa Langeland er i alderen fra 40 til
70 ar, hvor de i Vejen gennemsnitligt er yngre. Langeland foretraekkes formentlig i hgj
grad af folk, som bruger deres huse som fleksible sommerboliger med henblik pa even-
tuel fast bosetning pa et senere tidspunkt. Bosetterne i Vejen er sandsynligvis i hgjere
grad personer, som har to boliger pa grund af arbejde eller uddannelse.

Det Regionale Vakstsamarbejde pa Fyn (2005) kan pa basis af interviews med 46 dob-
beltbosettere pa Arg og Langeland vise, at det ofte er relativt velstaende mennesker i
moden alder, som har en sekunderbolig. Ganske mange, nemlig 40 %, vil gerne flytte
mere permanent til fritidsboligen.

Der er ikke herudover statistiske oplysninger om dobbeltbosatterne. Men analysen fra
Kjeldsen et al (2009) fremhaver en raekke ejendomsmeegleres observationer. De finder,
at husene appellerer til folk, der gerne vil have naturen tet pa, hvor man kan spadsere,
bade, fiske osv. Husene skal gerne veere i god stand og nemme at passe, og keberne har
ofte midlerne til at betale herfor. Det er ogsa af betydning, at man kan komme til og fra
stedet, ogsa med kollektive transportmidler. 1 mere enkeltstdende tilfeelde og iser pa
Langeland selges nedlagte landbrug til folk, der starter bed & breakfast, gardbutik,
kunsthandveerk eller et mindre dyrehold.

Dobbeltbosatternes bidrag til lokalomraderne diskuteres ogsa i rapporten af Kjeldsen et
al (2009). Her er der ikke klare konklusioner. Men det fremhaves, at dobbeltbosatterne
godt kan integreres i lokalomradernes sociale liv, men at det ikke ngdvendigvis sker af
sig selv. Bade dobbeltbosattere og lokale skal veare aktive for at fa alliancerne til at
virke. Pa Langeland er der en tilbgjelighed til, at dobbeltboszttere iszr plejer omgang
med andre i samme situation frem for med de lokale oprindelige og faste beboere.

Dobbelthosatternes positive effekt bestar blandt andet i, at husene vedligeholdes. Det
kan generelt betyde noget for lokalomradets image, ogsa selv om husene star tomme i
perioder. Undersggelsen kan ikke pavise, at huspriserne skrues op pa en made, sa lokale
presses ud af boligmarkedet.
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Kaa et al (2007) tager sarligt fat pd Lemvig, Thyborgn-Harbogre. Omradet oplevede et
vist pres fra kebere af velbeliggende ejendomme ved vandet, og de gerne ville omdanne
helarshusene til sommerhuse. Kommunen gav i et vist omfang tilladelse hertil, fordi det
er med til at forhindre spekulationsudlejning. Ogsa i Det Regional Vakstsamarbejde
(2005) fremhaever respondenterne hyggelige bymiljger og smukke landskaber som at-
traktionsfaktorer.

Hvem er sommerhusejerne?

| dette og de folgende afsnit ses der pa feriehuse, som har sommerhusstatus. De godt
200.000 ejendomme med sommerhusstatus ejes af personer i alle aldersgrupper, men
der er en Kklar overvaegt at ejere i alderen fra 45 til 65, og mest par. Erhvervelsen af
sommerhus finder ofte sted, nar bgrnene er lidt i vej, og der maske er kommet lidt luft i
gkonomien (Hjalager et al, 2009).

Der er med tiden blevet ferre bgrnefamilier blandt ejerne. Det ma antages, at det kan
veere vanskeligt at koordinere barnenes fritidsinteresser med det at benytte et sommer-
hus jevnligt. | praksis er mange sommerhuse dog i realiteten familiesommerhuse, som
ejes af den @ldre generation, men som ogsa benyttes af bgrn og bernebgrn.

Sommerhusejerskab er ikke forbeholdt bestemte erhvervs- og indkomstgrupper, men i
de senere ar er der kommet flere veluddannede til, mens ejerskabet blandt ufagleerte er
stagneret.

Man har maske en forventning om, at sommerhusene ejes af mennesker fra stenbroen,
som til daglig mangler lys, luft og grenne omgivelser. Men i de senere artier har udvik-
lingen gaet i retning af, at flere og flere har et parcelhus som primer bolig. En ikke ube-
tydelig andel bor faktisk ikke i storbyerne og forsteederne, men derimod i sma byer og
landdistrikter.

Sommerhuset ligger gennemsnitligt omkring 53 kilometer fra primeerboligen. For man-
ge mennesker er det vigtigt, at ferieboligen er et sted for afslapning i weekenderne og
kortere ferieperioder. Sommerhusene ved Vestkysten har ofte en anden karakter end
sommerhusene ved gstkysterne og indre farvande og pa Nordsjalland. Vestkystens fe-
riehuse er i hgjere grad pa udlejningsmarkedet, og de ligger ogsa leengere vaek fra hel-
arsboligen. Det sjallandske ferieboligmarked fungerer saledes pa anden made, end fe-
rieboligerne i Jylland. Flexboliger i Vordingborg, Guldborgsund og Lolland Kommuner
vil formentlig pa mange mader ligne den anvendelsesform, som kendes pa Sjalland,
hvor ejerne bor i hovedstadsomradet, hvor de bruger husene aret igennem til kortere
ophold, og hvor de ikke sa ofte er pa udlejningsmarkedet.

Helarsbeboelse i sommerhuse

Hvis man er pa alders- eller social pension, kan man efter en arraekke fa tilladelse til at
benytte sit sommerhus hele aret. Ved at se pa, hvor i Danmark helarstilladelserne gives,
kan man maske fa en indikation pa geografien for markedet for flexboliger, selv om de
to ordninger ikke er identiske, for sa vidt angar malgrupper og boligkategori.
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Der er ikke nyere tal herfor, men situationen i 2007 tegner et ret entydigt billede (Hjala-
ger, 2009). Langt de fleste heldrstilladelser forekommer i Nordsjalland. Der er ogsa
mange pa Mols og omkring Ebeltoft. | mere begraenset omfang findes helarstilladelser
ved Kerteminde og ved Hals, Lokken og Lanstrup. Man ser saledes klart, at nerheden
til de stgrre bykoncentrationer betyder noget for de, som veelger at bosette sig helars i
sommerhuset.

En miniundersggelse foretaget i Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter viser, at en
ganske stor andel af flexboligerne findes i Lolland, Guldborgsund og Vordingborg
Kommuner. Der kan vere et fingerpeg om, at afstandsforholdene til et storbyomrade har
en betydning for bade helarsheboelse i sommerhuse og flexboliger.

Sommerhuslivsformer

Andersen og Vacher (2009) er dykket ned i begrundelserne for at eje et sommerhus.
Langt de fleste (78 %) bruger sommerhuset til at slappe af i og komme veaek fra daglig-
dagen, viser deres spgrgeskemaundersggelse. | sommerhuset slipper de veek fra daglig-
dagens stress og jag, for her fungerer tingene mere uformelt.

Men et sommerhus betyder ikke ngdvendigvis, at man lettet for forpligtigelser laner sig
passivt tilbage. Der kan vere pligter mht. have og vedligeholdelse i sommerhuset. For
nogen er det faktisk en attraktion ved sommerhuset, at de har mulighed for at udfolde
sig med pasning af hus og have. Det nevner ca. 30 % som en begrundelse for at eje hu-
set.

Sommerhuset er omdrejningspunkt omkring socialt samveer. Det et er sted, hvor man
kan invitere familie og venner, og derfor er muligheden for overnatning ogsa vesentlig.
Over arene er sommerhusenes starrelse gget, og deres udstyr er forbedret. Dette er af
betydning for, at huset kan veere rammen om de gnskede sociale aktiviteter, men ogsa at
det kan bruges fleksibelt over det meste af aret.

Begrundelser for at have sommerhus (Meget vigtigt)

| | |

1

Slappe af, komme vaek fra dagligdagen W

Vaere sammen med familie og venner W
Komme taettere pa naturen W

Investere i fast ejendom

Tilknytning til omradet

Kan lige at passe hus og have
Arv

Andet

T T

0 20 40 60 80 100
Kilde: Andersen og Vacher (2009) side 21.
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Naturen og omgivelserne

En rekke undersggelser kommer ind pa, hvordan sommerhusenes ejere bruger deres
huse, og hvilke kvaliteter som de laegger vaegt pa. Naturen er som naevnt en vigtig fak-
tor. Det spiller ind pa, hvordan hus og have indrettes (Andersen og Vacher, 2009). Der
ma gerne veere vidder at kigge ud pa fra vinduerne eller terrassen, og omgivelserne ma
gerne se “naturlige” ud, for eksempel med udsigt til skov eller vand. Beplantningen er i
mange sommerhusomrader organiseret pa en made, sa man ikke ser for meget til nabo-
husene, men har en illusion af at veare alene, selv hvis omradet er ret teet bebygget. Be-
liggenhed med udsigt til vandet er en serlig attraktionsfaktor, og den betyder ogsa noget
for udlejningsmulighederne (Larsen, 2010).

Det naturlige look gar ogsa igen i havens organisering og husets udseende. Gram-
Hansen og Beck-Danielsen (2009) finder, at sommerhuset nermest per definition ad-
skiller sig fra helarshuset i materiale- og farvevalg. Tre er det foretrukne materiale, og
det signalerer samspillet med naturen, og farverne er afdempede. Mange ejere laegger
veegt pa, at grunden ikke er for fint trimmet, men har preeg af natur. Der skal vere en
aben adgang mellem have og hus, sa man ubesveret bevager sig ud og ind.

Livet i sommerhuset formes af samspillet med naturen. At vilde dyr kommer taet pa, er
en stor attraktion. Beboerne slaeber ting hjem til huset og haven, for eksempel sten fun-
det ved stranden og dekorative grene. Selv om mange ejere leegger stor veegt pa, at der
er alle moderne bekvemmeligheder i huset, er en snert af noget oprindeligt en ekstra
kvalitet, for eksempel det abne ildsted eller braendeovnen, den udendars bruser forsynet
med solopvarmet regnvand osv.

Sommerhuset som investeringsobjekt

Lidt under halvdelen af sommerhusejerne har en investeringsorienteret attitude til deres
sommerhus, og Andersen og Vacher (2007) finder, at det er blevet mere almindeligt
med denne holdning fra 1990’erne og fremefter. Det betyder i praksis, at ejerne bruger
husene mindre end grupper, som har en livsformorienteret holdning til ejerskabet. Det
er ogsa huse, som i hgjere grad settes pa udlejningsmarkedet, og hvor ejerne gar op i
forbedringer og renoveringer (Larsen, 2010).

Med finanskrisen faldt omseetningen af sommerhuse ganske meget, og priserne udvikle-
de sig ufordelagtigt. Mange har udskudt keb og salg af sommerhus. Figuren viser, at
Lolland har de billigste feriehuspriser, men forskellene har til en vis grad udlignet sig pa
tveers af regionens kommuner.

Realkreditradets tal viser ogsa, at liggetiderne kan veere lange for feriehusene i de tre

kommuner, nemlig i 2013 pa op mod et ar i gennemsnit. Fer finanskrisen tog det i star-
relsesordenen kun 3 maneder at salge et sommerhus.
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Salgspriser per kvadratmenter for feriehuse i Lolland, Guldborgsund og Vording-
borg Kommuner 2000-2013
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Kilde: Realkreditradet

Nedenfor illustreres priser for helarsboliger i de tre kommuner og landsdelen.

Salgspriser per kvadratmenter for helarsboliger (parcel- og reekkehuse) i Lolland,
Guldborgsund og Vordingborg Kommuner 2000-2013
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Kilde: Realkreditradet

Kabere af flexboliger har formentlig en relativt lang investeringshorisont, og de kan
med denne tdlmodighed nyde godt af de moderate priser i de tre kommuner, og det ses
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af figurerne, at priserne pa helarsboliger er overordentligt fordelagtige sammenlignet
med fritidsboliger.

Opsamling

Om malgruppen:

Malgruppen for ferieboliger er primeert par fra 40 ar og opefter. Det er i mindre
grad bgrnefamilier.

Potentielle kabere af sommerhuse som flexboliger har deres primeere bolig min-
dre end 100 kilometer vaek. De kommer fra bymassige omrader, men ogsa fra
mindre byer og landdistrikter.

Om udviklingen af attraktionsveerdier:

Husene skal veere rammen om et socialt liv, og de skal veere store og fleksible
nok hertil. Der er en forventning om, at der er moderne bekvemmeligheder.
Ganske mange har lyst til at tumle med renoveringer, men det er langt fra alle,
som har denne interesse. Der vil formentlig veere sterst efterspgrgsel efter huse i
god stand.

De naturlige omgivelser er af stor betydning, herunder udsyn til naturen og ad-
gangen hertil. Husene med den mest direkte adgang til skov, stisystemer, vand-
lgb og swer er formentlig mest attraktive. Derimod er huse, som er lukket inde i
parcelhuskvarterer eller huse omgivet af utilgeengelig og monokulturelt dyrkede
landbrugsarealer mindre attraktive. Naturen ma gerne bevaege sig ind i nerheden
af huset, lige som beboerne skal have en adgang ud i naturen. Et krav er, at der
er fred og ro, ingen stgj fra veje og trafik.

Mange af de traditionelle sommerhusejere gnsker haver og friarealer med rela-

tivt sma vedligeholdelsesforpligtigelser, altsa vil de formentlig fraveelge et hus
med traditionelt parcelhuspreeg.
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Typer af flexboligejere

Indledning

| dette afsnit indkredses seks typer af flexboligejere. Det sker pa baggrund af de oven-
staende analyser, eksempelvist Andersen & Vacher (2009), som giver en karakteristik af
sommerhusejere. Men der er ogsa suppleret med interviewundersggelserne gennemfart
af Oxford Research. Nggleudsagn fra interviewene er gennemanalyseret med et analy-
seprogram. Typerne er desuden dregftet med udvalgte ejendomsmeeglere, som med basis
i kontakten med potentielle kebere har de kunnet verificere og uddybe kendetegn ved
disse typer.

Type 1: Den genforenede familie
Type 2: De aktive ivaerksattere

Type 3: Naturentusiasternes refugium
Type 4: Sommerhusfamilien

Type 5: Pendleren

Type 6: Sommerkollektivet
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At generere “@rketyper” eller “personaer” er en kendt metode. Den kan hjelpe til at
klarleegge sarlige og sammenhaengende kendetegn, og den kan bidrage til at informere
beslutningsprocesser. Det er almindeligt, at aktererne sagtens kan “genfinde” sig selv 1
et eller andet omfang i en af personaerne. Men samtidig er det vigtigt at understrege, at
typerne for at skeerpe den illustrative effekt ogsa ngdvendigvis ma veere overskematiske.
Man vil naturligvis i virkeligheden finde mellemformer. Ved at anvende interviewresul-
taterne fra Oxford Research undersgges, om der kan findes et nogenlunde match, og
interviewene har i mange tilfeelde givet ekstra nuancer til de enkelte ejertyper.

Den genforenede familie

Mange unge flytter veek fra yderomraderne i forbindelse med uddannelse, men de vil
gerne pa et eller andet tidspunkt i deres livsforlgh tilbage under forudsetning af, at det
kan forenes med relevante beskaftigelsesmuligheder. Det er familie og venner, som
treekker samt et lokalt tilhgrsforhold og en hjemstavsfalelse. En flexbolig kan fungere
som opholdssted i weekender og ferier. Det kan veere et sommerhus, sa leenge jobsitua-
tionen maske er uafklaret, og hvor det er ngdvendigt at opretholde en primearbolig et
andet sted. Udflytningen kan maske vere gradvis. For eksempel vil den ene part sgge
0g pa et tidspunkt fa job lokalt, og pa det tidspunkt rykker familien maske folkeregister-
adressen til yderomradet. | en periode kan det vaere ngdvendigt at pendle for den ene
voksne i familien.

Den genforenede familie kan vaere en bgrnefamilie. Det er en fordel at komme tilbage
til hjemstavnen til bedsteforaeldre og anden familie, som kan veere til aflastning og gl -
de i dagligdagen som bgrnefamilie. Yngre mennesker kan maske sgge en flexbolig, hvis
de har fritidsinteresser i det fri, eksempelvis gnsker at holde hest, men af praktiske arsa-
ger har de brug for familie pa stedet for at kunne passe hobbyen ind i et arbejds- eller
uddannelsesliv i byen.

Denne familietype vil, hvis der er barn, formentlig lede efter en bolig i en landsby eller
lille by, hvor man ogsa har en reekke servicefunktioner, for eksempel skole og bgrnein-
stitutioner, indkgbsmuligheder og fritidsfaciliteter. Man forestiller sig, at denne familie-
type fortrinsvist vil interessere sig for traditionelle enfamiliehuse i en god standard, idet
de neeppe har tid og overskud til store renoveringsprojekter. Det solide murermesterhus
kan veere en ejendomstype for denne flexboligkaber. Der skal vare god plads til, at bar-
nene har egne vearelser. Haven skal veere overkommelig. De vil bruge huset som sam-
lingssted for familie og venner, og det skal det vare egnet til.

Flexboligen pa landet er maske en familieressource pa den made, at andre familiemed-
lemmer og besggende i omradet kan anvende den. Familien pa landet kan holde gje med
huset, nar ejerne ikke er til stede, og i den forstand kan det veere et hus, som i nogen
grad er en “familieejendom”. Den aldre generation pa flexboligens lokalitet vil maske
gerne hjelpe til med noget vedligehold. Det er generationen i aldersgruppen 55-70, som
har kreefter og energi til at passe to huse, og som er ude af arbejdsmarkedet eller neesten
ude og derfor har tiden til det.
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Hvis udrykningen mod landdistriktet er gradvis, kan det veere af betydning, at infra-
strukturen er god, herunder adgangen til overordnet vejnet og/eller kollektiv trafik.

Der er mange jobtyper, som man kan finde overalt i landet, og som ikke er hgjt speciali-
serede. Det gelder eksempelvis offentlige jobs i social- og sundhedssektoren og jobs
inden for handel, byggeri og landbrug (Larsen & Hjalager, 2012). | denne familietype
har de voksne erhvervs- eller mellemuddannelser, og de er formentlig mindre afheengige
af et karrierearbejdsmarked i de stgrre byer. Med to mellemindkomster kan de finansie-
re en forholdsvist billig bolig i yderomraderne samtidig med, at de i en periode har en
ejer- eller lejebolig et andet sted.

De 15 interviews foretaget af Oxford giver eksempler pa, at der ogséa kan veere tale om
personer over 50 ar. Det vesentligste aspekt for dem er at komme teettere pa familien,
og det kan vere bade naere og lidt fjernere slaegtninge, herunder ogsa yngre generatio-
ner. Men de har ingen intentioner om at gare flexboligen til den primere bolig, selv om
det i et par tilfelde har vaeret med i overvejelserne. Det afggrende er at have en bolig,
som kan benyttes i laengere perioder og dermed mere end et almindeligt sommerhus.

De huse, som de interviewede har erhvervet, beskrives som “nedlagt husmandssted”,
”sédan lidt et landsbyhus eller en byvilla” og "lille redt treehus”, og de var ikke nadven-
digvis i tiptop stand. Samtidig gives der udtryk for, at beliggenheden har betydning,
herunder muligheden for at arbejde med haven. Den aktive udendarssport traekker ogsa:
Vi har en jolle og fisker, sé det er vigtigt at veere teet pa vandet”.

De aktive iveerksaettere

Denne familietype har en stor selvstendighedstrang. Familien dremmer om et frit og
virksomt liv pa landet i omgivelser, hvor der er store kvaliteter og samtidig udtalt flek-
sibilitet. Denne familie bestar som regel af to voksne, fortrinsvist fra 40 og opefter. Hvis
der er barn, er de flyttet hjemmefra eller pa vej hjemmefra.

Familiens voksne er veluddannede, og de er i job. De gnsker at fortsette deres karrierer
med start eller udvikling af egen virksomhed. Det kan veare som bierhverv eller fuld-
tidsbeskeeftigelse eller som overgangsbeskeeftigelse mod en aktiv pensionstilveerelse
med en fortsat indtjening.

Disse flexboligejere vil pa landet, fordi det er forbundet med livskvalitet pa mange fron-
ter. De vil formentlig laegge veegt pa at fa et godt forhold til naboerne i omradet, herun-
der muligvis ogsa forretningsmeessige relationer til handvaerksvirksomheder og virk-
somheder med komplementere produkter og serviceydelser. Men iverksetterfamilien
er i gvrigt mobil og er indstillet pa at kare efter serviceydelser.

De kan eksempelvist arbejde inden for kunst, kunsthdndveerk, IT, forlagsvirksomhed,
konsulentvirksomhed eller lignende. Maske gnsker de hver for sig eller sammen at star-
te kursusvirksomhed, bed & breakfast eller udbyde sundhedsrelaterede ydelser, eksem-
pelvist inden for det alternative omrade eller med sport og events, hvor naturen og om-
givelserne tages i brug. Ivaerksetteriet kan ogsa vere ind i det landbrugsrelaterede om-
rade, hvor det handler om dyrkning af bestemte afgreder og eventuelt udnyttelse i en
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fremstilling af fedevarer, genstande til hjemmet og haven, wellness-produkter osv. Ak-
tiviteterne kan omfatte (gard)butik, galleri, cafe 0.l. Sadanne virksomhedstyper har brug
for at eksponere sig over for et potentielt publikum, og det vil have en betydning for den
valgte lokalitet, for eksempel synligt ved trafikarer.

Nogle virksomhedstyper har ikke eller kun marginalt en direkte fysisk kundekontakt,
for eksempel konsulentvirksomheder, forlag, oversettelsesbureauer, IT-virksomheder,
lydproducenter. Mange landbrugsrelaterede produktioner bygger ogsa pa afsaetning an-
dre steder, og disse virksomhedstyper kan ligge pa steder, hvor hovedkriteriet er ejernes
bosatningspraeferencer.

Flytning til et yderomrade kan vere et godt svar pa et gnske om at finde plads til bade
bopzl og virksomhed pa samme adresse til priser, som modsvarer indtjeningsmulighe-
derne i virksomheden. Egnede ejendomme kan vere nedlagte landbrug, men ogsa over-
fladiggjorte kommunale ejendomme, erhvervsejendomme som kroer og feriecentre o.l.
Efterspergslen vil ga efter ejendomme, som er i en rimelig stand og med et udviklings-
potentiale og en fleksibilitet. Der kan veere tale om ejendomme, som skal sattes i stand,
for eksempel ved omdannelse af udlenger og produktionsbygninger til anden anvendel-
se. Kgberne vil gerne satte deres eget praeg pa bygningerne. Eventuelt skal istandseettel-
se og omdannelse finde sted i flere tempi over en arraekke, hvor hovedadressen stadig er
i byen, og hvor en eller begge stadig har job. Det galder ogsa have og andre tilliggen-
der, som kan udvikles til parkagtige omgivelser med skovplantning og forskellige for-
mer for landskabsbearbejdning. Iveerksetterne har formentlig midlerne til kabe og satte
i stand, men de vil ogsa vaere opmaerksomme pa, om investeringen kan forrente sig pa
leengere sigt.

Som service- og oplevelsesvirksomheder kan beliggenhed og arkitektur veere meget
afgarende parametre for at tiltreekke og fortrylle en kundekreds. Udsigt til landskaber,
vand og skov kan vere en vigtig faktor. Pittoreske omgivelser i landsbymiljger eller
herregardlandskaber kan understgtte ide- og forretningsrundlaget for aktive ivaerksat-
tervirksomheder. Bygningerne kan vere fredede eller veere naboer til fredede ejendom-
me. Maske er der beskyttet natur i neerheden. Det kan veere vigtigt, at der er en planlaeg-
ning af omradet, som ikke blot abner op for muligheder for de gnskede erhvervsmassi-
ge aktiviteter, men som ogsa indeholder regler for beskyttelse af bymiljger, landskaber
0osV.

Hvis forretningen kraever en tilstramning af kunder, kan det veere vigtigt at ligge synligt
ved landevej eller pa en landshys hovedstragg, eller ejendommen skal ligge pa en made,
sa den pa en logisk made kan nas fra vigtige trafikarer. Men det visuelle samspil med og
funktionelle adgang til de omkringliggende landskaber er samtidig vaesentlige, og denne
slags virksomheder vil naeppe findes indkapslet i parcelhuskvarter eller ved stgjende
veje. Der kan i denne gruppe veare flexboligejere, som gnsker (evt. over ombygninger
over en arraekke) at give deres bolig en status- og symbolveerdi, for eksempel med allé-
beplantning, grusbelagt gardsplads, hvidkalket klassicisme, tegltag, pleener i kontinuer
forlengelse af engarealer osv.
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Men flexboligerne kan pa den anden side ogsa veere et fristed for ivaerksettere, der har
brug for noget frirum til at rode lidt, for eksempel til henstilling af maskiner og keretg-
jer, oplagre byggematerialer m.v., og hvor der ikke er nogen, som blander sig i dette.

Iveerksettervirksomhederne vil kunne fa brug for en landzonetilladelse. Det er normalt
muligt at drive virksomhed hjemmefra og i overfladiggjorte landbrugs- og andre byg-
ninger, men afhzengigt at kommunernes praksis og af forholdene pa stedet kan det i vis-
se tilfelde vaere forbundet med problemer at fa tilladelse til starre udvidelser af byg-
ningsmassen.

Naturelskernes refugium

Denne familietype flygter fra dagligdagens stress og jag. De ser naturen som den ulti-
mative made at genvinde en psykisk balance og styrke den mentale kapacitet. Samspil-
let med naturen er en vigtig faktor for velbefindende og for et helt og meningsfuldt liv.

Vi har at ggre med par, som er lidt i oppe i arene. De er stadig pa arbejdsmarkedet, eller
de er pa vej mod en tidlig pensionering og dermed med en lidt mere marginal tilknyt-
ning til arbejdsmarkedet. De kan ogsa veere nypensionerede. De har gode kreafter og vil
gerne veere aktive og udadvendte, samtidig med at de nyder tilveaerelsen. De har livet
igennem gaet op i kunst og kultur, og de bruger naturen til gature, svampe- og beerpluk-
ning, de kender skovenes fugle og dyr osv. De driver hobbies som kajakroning, jagt,
lystfiskeri og golf.

Mennesker af denne type bor i en lejlighed i en by, og de kan veere tilbgjelige til at hol-
de fast i en by-bopel, saledes at de kan dyrke eventuelle erhvervsmassige aktiviteter og
opretholde kontakten til byens kulturliv og sociale relationer, iser om vinteren. De vil
veere tilbgjelige til at fortseette med at have folkeregisteradresse i byen. De har muligvis
en lejlighed i et varmere udland, hvor de tilbringer det meste af vinteren.

Tilvaerelsen i flexboligen kan ga med at nyde naturen og omgivelserne, men ogsa at lgse
forskellige projekter med at forbedre huset og haven. De felder treeer, som star i vejen
for den gode udsigt og skeerer op til breende. Huset skal have en robust klimaskaerm. Pa
et diskret sted kan der opsettes en solfanger, og der kan oprettes bassiner til opsamling
af regnvand. Huset og ejendommen skal kunne flere ting pa en funktionel made, men
ogsa veare bekvemt og let at holde. Ejerne er opmarksomme pa, at tingene skal vare pa
plads, far de bliver for gamle. De kan godt lide at ga og rode i hus og have, hvis det kan
ske i deres eget tempo. Det kommer ogsa fremi et af interviewene: “Det er et murstens-
hus, en gammel fiskerbolig. Der er vaerksted og tarreloft til garn og sejl ved siden af
huset. Der kan jeg godt lide at g& og rode med forskellige ting”.

Det er beliggenheden, som er afggrende for valg af ejendom. Husets standard og ud-
seende kommer i anden raekke, for det kan man lave om pa. Huset ma gerne ligge lidt
isoleret, eller i det mindste uden umiddelbart indblik for naboer og forbikarende. Der
skal veere grgnne omrader med herlighedsveardier ved ejendommen eller i umiddelbar
nerhed, og ejerne leegger vaegt pa at veare fri for stajgener fra vindmealler og lugtgener
fra landbruget. Huset skal underlaegge sig omgivelserne, og det skal vere afdempet i
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stil og farvevalg. Der lagges vagt pa, at det fejer sig ind i landskabet, og det gelder
ogsa udendgrsarealer, som er inviterende, men pa naturens praemisser. Hvis ejerne har
en stor grund, henstar hovedparten med et “vildt” prag som skov, hede, overdrev. Natu-
ren gar helt ind til huset med et minimum af befaestede arealer.

At naturen og roen er vigtig, understattes ogsa i de interviews, hvor respondenterne kan
placeres som naturelskere. Boligerne ligger i det abne land og i en landsby med under
200 indbyggere, og en respondent giver udtryk for det pa felgende made: ”Det er i et
meget naturskent omrade. Vi har brug for, at der skulle vare en vis ro omkring stedet.
Naturen har stor betydning. Det er vigtigt at vere taet pa vandet”.

Ejerne vil veere opmerksomme pd, om de fra deres ejendom kan komme ud til andre
naturoplevelser, for eksempel ad stier til stranden og ind i skoven. Adgang til cykelstiru-
ter kan ogsa vaere attraktivt. Som en respondent fremhaever, er der brug for bade natu-
ren, men ogsa for gode adgangsforhold: Vi er jo midt ude i naturen. Vores hus ligger
omgivet af meget hgje treeer. Vi har lidt en fornemmelse af at vaere midt ude i skoven.
Det er en dejlig naturfornemmelse. Og der er jo fugle i sadan en bevoksning. Det er sto-
re oplevelser i de sma. Og alle stisystemerne ned til stranden gar vi tur p4.” Og ”Men (i
landsbyen) er der ikke nogen cykelstier og fortov, og vi vil gerne cykle med bgrnebar-
nene”.

De naturelskende gar ikke sarlig meget op i dagliglivet i landdistriktet. De kan veere
opmarksomme pa serviceniveauet for offentlig service og detailhandel, men maske
gnsker de at beholde en bekvem retreetebolig i byen, hvis helbredet skulle svigte. Men
de er maske aktive i miljg- og naturorganisationernes lokalafdelinger, og herigennem
skaber de sig et lokalt netveaerk. Ejerne skaber venskabelige forbindelser til de neermeste
naboer, som hjelper med at holde gje med huset i perioder, hvor de ikke er der.

Sommerhusfamilien

Faldet pladask for huset og stedet. Sadan kan man bedst karakterisere den type ejere.
Deres motiver ligner andre sommerhusejeres: De vil gerne have et sted, hvor de kan
slappe af, hvor de kan dyrke sociale relationer, og hvor der er dejlig natur eller andre
skanne omgivelser omkring.

En af arsagerne til valget af en flexbolig i stedet for et egentligt sommerhus kan ogsa
veere prisen, hvilket fremgar af interviewene. En flexbolig er generel noget billigere end
et sommerhus. Vi havde ikke rad til et rigtigt sommerhus, og vi havde lyst til at have
en fritidsbolig”.

Det er neppe sandsynligt, at denne type ejer vil rykke adresse til flexboligen, og huset
vil formentlig forblive en sommerbolig. | interviewene kommer det frem, at ejerne ikke
har et virkeligt langt planleegningsperspektiv. Deres holdninger til permanent bosetning
kan &ndre sig.

Nar flexboligen er attraktiv, kan det henge sammen med beliggenheden uden for de
traditionelle sommerhusomrader, som ejerne ikke bryder sig om. Det kan vare et lille
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byhus i en middelalderbykerne med de kvaliteter ved en sadan beliggenhed i form af
byliv. I interviewene er flest placeret i det abne land, men en bybeliggenhed er ogsa set.

Bade det landlige og det historiske element kan vere en kaerkommen kontrast for folk,
der til daglig bor i et parcelhusomrade eller pa landet. Flexboligen kan ogsa ligge langt
ude pa landet med den omgivne natur som vasentlig kvalitet samt ultimativ ro og stil-
hed. Der kan her vere tale om den idylliske bondehusromantik med bindingsverk og
stratag og med de store kastanjer pa gardspladsen og de gamle abletreeer i haven.

Ifglge de foretagne interviews har sommerhusfamilierne valgt huse, som er bygget for
ar 1900, og de adskiller sig i udseende fra standardsommerhuse. Mange af dem har en
“historie”, som fx felgende. "Historisk bygning, som har varet en del af bataljonen ne-
de pa Man. Det er en officersskole fra krigens tid, som man har sat sammen og sat i
stand (5 skorstene). Det har tidligere ligget et andet sted, hvor det var mere udsat, men
sa flyttede man det. Huset er en barak, som er meget lang og smalt. Redt med sort tag.
Meget laekkert istandsat inden i med braedder og klinker. Udsigt over Grgnsund. Og
keempe ovenlysvindue”.

Sommerhusene er rammen om sociale aktiviteter, og der skal veere plads til gester. Der
skal veere sovepladser til mindst 8 personer, evt. pa hems eller i opholdsrum. Kravene
til, at huset kan rumme et varieret socialt liv, understattes af interviewene, og for nogen
af respondenterne er det egentlig noget vigtigere end beliggenheden.

Maske er huset ikke fuldt ud i moderne standard, og de kan mangle noget vesentligt
med isolering. Ejerne er maske mindre optaget heraf, idet huset fortrinsvist anvendes
uden for fyringssaesonen. Motivationen til at putte mange penge i renovering er for-
mentlig ikke til stede, men gradvise forbedringer er tenkelige. Egen arbejdskraft bety-
der meget i denne forbindelse, eventuelt med venners og families hjelp, hvor byggear-
bejdet sker i hyggetempo og som en del af et socialt feellesskab.

Huset er udgangspunkt for et aktivt friluftsliv. Der skal veere plads til at have kajakker,
boldspilsudstyr, cykler, eventuelt ogsa udstyr til vintervejr. Der skal ogséa veere plads til
ekstra gummistavler, regnvejrstgj osv. Udenfor er terrassen og grillpladsen vigtige sam-
lingspunker. Der skal vere plads til mange mennesker og meget udstyr af forskellig art.
Udekakken og balplads er gnskede udendgrselementer. Haven ma gerne vere robust og
egnet til leg for barn og voksne. Der kan vare sma lekroge forskellige steder, hvor man
kan seette en baenk op.

Det er ikke sandsynligt, at der sker gennemgribende opgraderinger og ombygninger,
idet ejerne vil mene, at dette neppe kan betale sig, med mindre der er tale om virkeligt
velbeliggende huse, eksempelvist lige ved stranden eller ved en af de starre attraktioner.
Maske vil ejendommen vare i et vist forfald, idet vedligeholdelse af flexboliger lige
som ved andre helarsboliger og sommerhuse kan veere en udfordring i takt med, at ejer-
ne bliver &ldre, eller deres interesser a&ndres. Det synes dog ikke klart at veere tilfeldet
hos de interviewede flexboligejere. De omtaler deres huse somi god stand og flere giver
udtryk for, at det er et sted, hvor de kunne finde pa at opholde sig mere permanent, nar
de bliver &ldre. Mange af disse huse erhverves til omkring eller under %2 million kroner,
og ejernes adferd skal ses i dette lys.
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Ejerne af sadanne huse kan vere lidt yngre og midaldrende mennesker, herunder barne-
familier. Flexboligtilladelser udstedes ikke til kollektiver, men der kan vere tale om de
facto Kkollektiver, idet huset bruges sammen eller hver for sig af for eksempel en sg-
skendeflok eller flere generationer, eller det kan veere en gruppe venner. ”Huslejen” kan
bestd i at bidrage med en hand ved forskellige projekter i huset og forngjelsen om at
veere sammen om det.

Maske er huset i en stand, sa det egner sig til at satte pa det kommercielle sommerhus-
udlejningsmarked eller indgd som udvekslingsobjekt i feriehusbytteordninger. Pa den
made kan ejerne sikre et pengemassigt eller ydelsesmaessigt fordelagtigt udbytte af
ejerskabet og sikre sin investering for fremtiden. Respondenterne i interviewundersg-
gelsen gav dog ikke udtryk for at ville udleje flexboligen og opna en fortjeneste ad den
vej.

Pendleren

Denne type af flexboligejere er personer, som er beskeftiget pa arbejdspladser i yder-
omraderne, men bosiddende andre steder. De er maske ugependlere og har brug for et
sted at holde til ugen igennem. Der er ogsa i yderomraderne arbejdspladser, som har
brug for en hgjt specialiseret arbejdskraft, og hvor denne arbejdskraft maske ikke findes
lokalt. Det geelder eksempelvis sundhedsveesenet, hvor unge laeger er pa turnus eller
hvor &ldre leeger lgser afgreensede opgaver i koncentrerede arbejdsperioder. Man kan
ogsa naevne store bygge- og anleegsprojekter, eksempelvist i forbindelse med Femarn-
forbindelsen, hvor der behov for en periodisk tilknytning af ingenigrer, teknikere og
handveerkere. Dette boligbehov dxkkes dog ogsd af eksempelvis “containerbyer”, og
afhengigt af udviklingen af disse vil flexboliger maske ikke veere tilstraekkeligt konkur-
rencedygtige i forbindelse med kortere anseettelsesperioder.

Pendlere kaber for eksempel byhuse i kebstederne. Eller sma huse i landsbyerne, som
er lette at vedligeholde og dermed bekvemme i en situation, hvor hovedparten af den
vagne tid tilbringes pa jobbet. Huset er et alternativ til at bo pa hotel, og brugeren vil
sammenligne omkostningerne pa de to boligformer og formentlig ogsa overveje, om det
er muligt nemt at s&elge ejendommen igen eller eventuelt at leje den ud til kolleger, som
overtager de jobs, som ejerne forlader.

Flexboligen er formentlig lille, fx 2-3 veerelser. Ejeren kan maske laegge veegt pa, at der
er plads til at invitere familien til at komme med. Da disse ejere arbejder meget, er der
ikke behov for plads til megen social aktivitet. Men det kan vare godt med mulighed
for at invitere et par kolleger til middag eller til en hyggestund i gardhaven. Den sociale
ramme er kollegafzellesskabet og ikke sa meget nabofellesskabet.

Feallesskabet

Som neevnt ovenfor er mange sommerhuse ejet af én familie, men de bruges af flere
familier. Det er ofte bedsteforaldregenerationen, som ejer et hus, som ogsa benyttes af
barn og barnebarn. Nogle huse gar i arv til en sgskendeflok, som er felles om dem. Det
er ogsa kendt, at vennegrupper har dannet sommerhuskollektiver og erhvervet en ejen-
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dom for at have et sted pa landet, hvor man kan mgdes under uforpligtende former, vee-
re sammen og dyrke feelles interesserer.

Feellesskaber af familie eller venner kan vaere mulige interessenter i flexboliger. De vil
vaere interesserede i serligt rummelige boliger, herunder eksempelvis nedlagte land-
brugsejendomme. Her kan der, hvis der er behov for det, veere mulighed for at udvide
med flere soverum pa lofter eller udbygninger. Der er ogsa andre store boliger pa landet,
herunder handveerkerejendomme, huse med kombineret butiks- og boligareal o.1.

Sadanne kebergrupper kan ogsa veere interesseret i at erhverve nedlagte skoler, instituti-
oner o.l. Efter kommunalreformen er en reekke af sadanne ejendomme sat til salg. Tidli-
gere militeere anlaeg, hospitaler m.v. er ogsa i spil i disse ar, og en raekke handicap- og
andre organisationer saelger ud af feriecentre, kursusejendomme og lejrskoler. Der er
ofte tale om sardeles velbyggede og godt vedligeholdte ejendomme pa store grundstyk-
ker med serdeles attraktive beliggenheder. Sadanne ejendomme kan maske rumme fe-
rieaktiviteter for et starre feellesskab i en arreekke, indtil det er “modent” til en projekt-
udvikling, for eksempel udstykning eller omdannelse til andre formal. | sddanne tilfelde
vil det veere essentielt, at en eller flere af ejerne har en investortilgang til projektet og en
kapital til at sikre en videreudvikling.

Feellesskaber har brug for store og fleksible arealer. Der skal veere et forngdent antal
soverum og badeverelser. Storkekkenlignende faciliteter vil veere en fordel, eventuelt i
aben forbindelse med spisearealer, saledes at brugerne kan have et fellesskab omkring
madlavning. Opholdsrum skal veere egnet til mange mennesker, det vil sige lyse, rum-
melige og fleksible. Der kan veere behov for plads til friluftsudstyr, herunder bade,
boldspilsudstyr og meget andet.

Et hus af denne type kan anvendes til ferie for gruppen samlet, men ogsa for interessen-
terne enkeltvist, for eksempel i forbindelse med fadselsdage og andre familiefester, pri-
vate kursusarrangementer o.l. Det kan vere et “refugium” for interessenter, som har en
arbejdsopgave, der kreever ro og isolation. Det er muligt, at boligen bruges af interes-
senter eller andre venner, nir de i en periode star “mellem boliger”. Der kan endvidere
veere udlejningsinteresser.

Organiseringen og finansieringen af vedligehold af hus og have er ofte et kritisk punkt i
feellesskaber. Derfor er det af betydning, at bygningen er robust og i god begyndelses-
stand. Ogsa haven skal veere overkommelig, eventuelt idet den er en naturgrund med
treeer, buske og graes.

Denne ejendomsform kan veere attraktiv for bosetning i perioder, hvor nogle interessen-
ter har folkeregisteradresse her. Ved udstykning, omdannelse o.l. kan det blive til egent-

lige boliger. Det er muligt, at ejerne onsker at omskabe stedet til et ~ollekolle”, hvis
feelleskabet har fungeret godt i en fritidssammenhaeng.

Opsamling

Dette afsnit har beskrevet nogle typer af flexboligkebere. At dgmme efter ejendoms-
meeglernes erfaringer er sommerhusfamilien, naturelskerne og den genforenede familie
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de mest almindelige potentielle kabere. Interessen for flexboliger kommer primert fra
folk, som har gnske om et fritidshus, og tanken om at rykke ud er noget, som potentielle
kebere i mindre grad er eksplicitte om. Der ligger ogsa i mindre grad iveerkseettermoti-
ver bag kebet af flexbolig. Pendlerne, som kaber flexbolig, harer ogsa til de sjeldnere
tilffeelde, og det samme er formentlig de starre fellesskaber.

Ejendomsmeeglernes opfattelser understettes af interviewresultaterne. Her kommer ogsa
genforeningsmotivet med familien frem som et ganske vigtigt motiv. Derudover viser
interviewene, at flexboligejerne skaber kontakter i lokalomradet. 10 ud af de 15 respon-
denter indikerer at have nogle sociale kontakter af betydning i det omrade, hvor deres
flexbolig ligger.

“De aktive ivarksattere”, “Pendleren” og “Sommerfellesskabet” er pa nuveerende tids-
punkt maske ikke fremme blandt de boligejere, som indgar i interviewene. Her skal det
dog understreges, at der kun er tale om 15 interview i et afgreenset omrade af Danmark.
Flexboligordningen er stadig ny, og der kan med tiden komme nye anvendelsesformer
frem.

Det er saledes i gjeblikket mest relevant at opfatte flexboligen og omstendighederne
omkring den som et ordinert fritidshus. Det er sadan, at de farst og fremmest skal frem-
sta pa markedet, men andre muligheder kan ogsa tydeliggeres som et led i bestraebelser-
ne fra kommunernes, ejendomsmeeglernes og lokalbefolkningens side at udvikle et ak-
tivt flexboligmarked.
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Herlighedsveardier for boliger pa landet

Indledning

I de forrige afsnit sa vi, at naturen og omgivelserne er vigtige for kabere af bade helars-
boliger og sommerhuse pa landet. Herlighedsvardier som landskaber, skove og kyst-
streekninger kommer op som vasentlige attraktionsfaktorer. Der skal veere adgang til at
feerdes i naturen i umiddelbar narhed. Boligen ma gerne ligge pa en made, sa naturen
treekkes ind. Men hvad siger undersggelser om preferencer ved selve boligen og haven?
Arkitektur, materialevalg, funktionalitet etc.? Stil, stemning og autenticitet?

Der er ikke mange undersggelser, som direkte handler om opfattelsen af kvalitet ved
boliger pa landet, hverken helarsboliger eller sommerhuse. For at kunne arbejde med
flexboligers kvalitet er det dog vesentligt at skabe nogle pejlemerker pa, hvad kabere
og brugere leegger serlig veegt pa. Er der nogle ikoniske detaljer, som er med til at
fremme en attraktivitet, og som kan ”’bygges ind” i landdistrikternes by- og landsbymil-
joer?

| dette afsnit gennemgas italesettelsen af boligen pa landet. Der tages afsat dels i livs-

stilsbgger og magasiner, og dels i ejendomsmeeglernes mader at fremhaeve herligheds-
veerdier. Disse kilder er konkrete beskrivelser af optimistiske forestillinger og opfattel-
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ser af, hvad et liv pa landet indebarer. Der findes ganske sikkert ikke én bestemt laeng-
sel, som styrer opfattelsen af boligen pa landet. Men vi pragver at finde det mest generi-
ske og typiske, som tilsyneladende har en bred appel. Det er urdremmen om huset der-
ude pa landet.

Vi sa i de tidligere afsnit, at der er mange praktiske og gkonomiske forhold forbundet
med en beslutning om at flytte pa landet, hvad enten det er som sommergeest eller mere
permanent. Men bagved findes boligdremme, og dette afsnit prgve at indkredse dem.

Husets materialer, stil og farver

I danskernes forestillinger ligner sommerhuse og helarsholiger slet ikke hinanden, og
det er to forskellige hustyper. Materialer og arkitektur adskiller dem, og de feerreste er i
tvivl, nar de ser et hus, om det er til fritids- eller helarsbrug. Typerne nermer sig dog i
nogen grad hinanden, idet sommerhusene i stigende grad far en isoleringsstandard, sa de
kan anvendes hele aret, og gennemsnitsstarrelsen vokser. Danskerne henter ogsa inspi-
ration fra udlandet, hvor det er meget almindeligt, at huse bade i byerne og pa landet
omdannes til ferieformal. Der er saledes i nogen grad en oplgsning pa vej i den stereo-
type opfattelse af forskellige hustypers udseende.

En undersggelse foretaget blandt Realmaglerne (u.d.) viser noget om de mest attraktive
og dermed mest salgbare byggematerialer pa heldrsboliger. Det allermest populaere er
tegltag, herunder ogsa glaseret tegl. Skifer kommer nasten op pa siden af tegl. Lidt
mindre populart er almindelige cementtegl, som ligger pa niveau med tagpap. Mindst
attraktive tagmaterialer er stratag, og absolut bundplacering har eternittag.

Helst skal murene sta i rgde sten. Vandskurede, filsede eller pudsede mure er ogsa i
orden, men mindre attraktive, maske pa grund af vedligeholdelsesbehovet. Gule og hvi-
de mursten er ikke serlig meget oppe i tiden, og gasbeton er helt ude af billedet som
populeart materiale. Tree- og bjeelkehuse far en lav mellemplacering. Plast- og aluvindu-
er er no-go i Realmaglernes undersggelser. Det er trae og trae/aluminium, som boligke-
berne eftersparger.

Der findes ingen tilsvarende undersggelser om feriehuse, men at demme efter livsstils-
orienterede publikationer er tree at foretreekke med tegl eller tagpap pa taget. Det sort-
eller redmalede sommerhus med de hvidmalede (sprosse)vinduer star ofte som selveste
symbolet pa feriehusdremmen (Just, 2002).

Erindringen har ofte en stor betydning for, hvordan det ideelle hus pa landet skal se ud.
Man husker maske tilbage til barndommen, hvor man besggte familie pa landet. Det kan
forklare interessen for det kanne bindingsverkshus pa den stille plet, hvor alt emmer af
landlig idyl. Husene ma gerne se ud, som man tror, at de har set sadan ud i fortiden. De
skal vaere blevet gamle pa den rigtige made. De er smukt patinerede, men ikke forfaldne
(Samsg & Hjort, 2006).
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Farvevalget pa overfladerne er konservativt. Det er ikke huse, som skejer ud, som far
den mest positive opmeerksomhed pa ejendomsmarkedet. Kgbere ser pa, om huset pas-
ser i omgivelserne, for aparte huse er sverere at s&lge igen.

Ejendomsmeeglerne fremhaver ofte huse med velbyggede udestuer, fordi de har en god
brugsveerdi. Men bygninger med paklistrede og uferdige tilbygninger er ofte mindre
attraktive. Husene med et harmonisk helhedsindtryk far de bedste karakterer af kabere
og meeglere.

Husets indretning

| forhold til udstyr ligner sommerhuse og helarsboliger i stigende grad hinanden. Der
skal veere gode kekkenfaciliteter med en moderne maskinpark. Badeforhold og opvarm-
ningsforhold skal vere tidssvarende. De fleste huskabere vil laegge veegt pa, at der er et
antal mgblerbare veerelser, saledes at ejendommen kan vaere rammen om familie- og
venneliv. Realmaglernes undersggelse viser, at huse med treegulve seelger bedre en huse
med klinkegulve. Laminat, gulvteepper og linoleum er ikke attraktivt.

Litteraturen omkring sommerhusene illustrerer den store variation, hvormed folk veelger
at indrette deres (ferie)bolig pa landet. Men der ofte en raeekke gennemgaende stilele-
menter. Nostalgien er i hgj grad styrende for, hvordan man indretter sig. Hvidmalede
interigrer med lyse og lette magbler er oppe i tiden, og tunge treebeklaedninger og mabler
er derimod ikke populare. Boligtekstiler med striber, blomster og tern er med til at un-
derstrege det sommerlige. Mange ejere af huse pa landet har indrettet sig med arvestyk-
ker for eksempel mabler, billeder og husgerad, og det illustrerer lengslen tilbage. Ting
fundet i naturen kan ogsa preege indretningen. Mgbleringen er alt i alt uhgjtidelig og
beregnet til at blive anvendt ude og inde (Samsg & Hjort, 2006).

Mange huse er “flersasons”-huse. De skal kunne abne sig udadtil til terrasser og land-
skaber om sommeren, hvor ude- og indeliv flyder ud i ét. Om vinteren skal man kunne
treekke sig ind i hyggelige kroge, gerne ved pejsen eller breendeovnen. Der kan findes
teepper og puder frem om vinteren, som ikke anvendes om sommeren.

Der skal maske veere plads til noget grej til fritiden. Familien har egne og geestegummi-
stevler, som star pa en hylde i bryggerset eller entreen. Velegnede udhuse er afgarende
for, at man kan bruge huset som udgangspunkt for fritidsaktiviteter, for eksempel til
bade og surforatter, fiskeudstyr, men ogsa til haveredskaber og havemabler.

Grunden

Sammenhaengen mellem inde- og udeliv er vigtigt, og derfor er en eller flere terrasser
eller siddepladser veesentlige. De skal orienteres rigtigt efter sol og udsigter. Mange
mennesker gnsker store arealer med befestning, saledes at der kan std havemgbler af
forskellig art. Andre gnsker netop at bevare stedet som meget grent, og de indretter
lommer i haven til fleksible siddepladser. Maske star der baenke pa steder, hvor man har
lyst til at nyde en udsigt eller dagens farste eller sidste solstraler.
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Udekakkener er ogsa populere, og de kan vaere mere eller mindre primitive. Hvis hu-
sets kekken er langt vaek fra udeopholdsstedet, kan det det veere vigtigt med et sted,
hvor man flytter ud. Et halvtag er maske et fleksibelt opholdssted, eller udestuen eller et
drivhus kan have lignende kvaliteter.

En stzrekasse kan give liv i haven, noget at se pa, nar steren ruger og senere passer
ungerne. Foderbrattet er ogsa et tillgbsstykke for fugle og et underholdningselement for
beboerne.

Balpladsen kan besta af store sten, sveller, traestammer eller —stubbe eller andet. Her kan
barn og voksne hygge sig med snobrgd, bagte &bler, kartofler, gulergdder. Nak og ad!
Bern kan nyde at have legehuse, klatretreeer, gemmesteder, boldbaner, hoppeborge osv.

Hvis grunden er stor, og hvis der er mange traeer, kan man maske tynde ud og fa noget
breende til breendeovnen. Det giver lidt indtryk af at veere selvforsynende, ogsa selv om
man maske ma have suppleret med indkebt brende. Breendestakken kan veere et kunst-
feerdigt byggeset, sa den pynter i haven og signalerer, at man har styr pa energisituatio-
nen. Eller stakken kan veere rumdeler og leegiver i haven.

Stisystemet pa grunden kan besta af mange forskellige former for ruter, herunder tram-
pede stier, som lgber forbi et smukt buskads og blomstrende treeer, hen til en stille baenk
eller langs bagsiden af grunden ud mod marker og naboer. Stierne pa grunden kan binde
hus og have sammen med omgivelserne og lede ud i offentlige stisystemer. Nar der har
veeret frost, kan man ga mange ture terskoet rundt pa grunden og ud pa markerne, og det
giver nogle helt andre gature end om sommeren.

Nogle elsker at have et stykke jord at arbejde med, dyrke eller holde far pa, andre vil
helst have naturgrund med mindre vedligeholdelse. Noget af det, som kan binde en
landsbys huse sammen pa tvars af forskellige grader af haveentusiasme, er politikker
for hegn og forarealer. Klassiske hvide stakitter, pileflet, raftehegn eller bestemte former
for hegnsplanter kan veere med til at skabe en harmoni. Gresrabatter er ofte et anvende-
ligt sammenbindende element mellem haver og vej.

Nogle landsbyer har kirke eller gadekeer, eller der kan vere andre markante landskabe-
lige eller bygningsmaessige elementer, som er med til at give stedet karakter. Omgivel-
serne til kulturarven er vigtig. Formgivningen af omgivelserne kan veere med til at give
ekstra kvaliteter til de omkringliggende huse.

Stilhed er en vasentlig faktor for udflyttere — bade til helars- og til sommerhusbeboel-
ser. Grundens og husets beliggenhed i forhold til trafikarerne er derfor afgerende for
salgbarheden og interessen for at istandsatte og vedligeholde. Maske kan man med luk-
ning af “smutveje” for bilister skabe bdde storre trafiksikkerhed og mere ro og atmosfee-
re for beboerne.

Opsamling

Der er stor variation i smag og preeferencer, nar det geelder boligers og havers udseende
og indretning. Men for huse pa landet og sommerhuse er der ofte ikke desto mindre en
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reekke ikoniske treek, som mange mennesker henholder sig til. Der er en tendens til at
foretreekke huse med klassiske kendetegn, for eksempel sommerhus i sortmalet tree og
med hvide vinduer, og bondehuset i mursten med sprossede vinduer og tegl pa taget.
Der er en hgj grad af nostalgi og laengsel efter det traditionelle og det historiske, men
ogsa en hgj grad af forestilling om en harmoni med landskaberne og andre bygninger i
omradet. Inden for de overordnede stilforventninger synes der dog at veere store variati-
oner i detaljerne, og huset pa landet kan netop derfor give frihedsgrader, som huset eller
lejligheden ikke har.

En vis grad af bygningsmeessig konservatisme kan velges, blandt andet fordi det kan
gge gensalgsmuligheden.

Dette afsnit viser ogsa, at flexboliger ma kombinere elementer af herlighedsverdier for

sommerhuse og heldrsholiger, og at det stiller krav til bade hus og have og til de umid-
delbare omgivelser i landskab og landsby.
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Verktgjskasse for kommunerne

Indledning

Kommunerne er nggleaktarer i udviklingen i landdistrikterne. De har mange handtag at
treekke i, men de er ikke alene. Netop flexboliger kraever bade handling fra kommuner-
nes side, men ogsa en medleven og en aktivitet fra de lokale borgere, foreninger, virk-
somheder m.v.

Det er indlysende, at kommunerne ma have langsigtede strategier for udviklingen af
flexboliger. Flexboliger er naturligvis et godt tilbud til folk, der gnsker at kabe en ekstra
bolig til fritidsformal. Men ordningen skal ogsa bruges til understatte en udvikling i
landdistrikterne og modarbejde de nedgangstendenser, som man ser i de tre kommuner i
denne undersggelse. Kommunerne er dog ikke identiske, og de star med lidt forskellige
potentialer og lidt forskellige problembilleder. Derfor vil strategierne maske variere.

Dette afsnit liner en raekke forskellige muligheder op for kommunerne og andre akterer
I landdistriktsudviklingen. Nogle varktgjer handler om gere det mere attraktivt at kabe
en flexbolig, andre veerktgjer beskriver metoder til at markedsfgre mulighederne bedre
over for grupper, som kunne veere interesseret i en flexbolig. Aktiviteterne i veerktgjs-
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kassen, som supplerer anbefalinger i Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter (2012)
og Hansen m.fl. (2009), beskrives under falgende overskrifter:

Administration af flexboligordningen

Udvikling af landskabskvaliteter og styrkelse af adgangsmuligheder
Udvikling af bymeessige kvaliteter

Landdistriktsmobilisering gennem LAG’erne strategier
Mobilisering af lokalbefolkningens ressourcer

Samarbejde med ejendomsmeeglerne

Erhvervsfremmemuligheder.

Administration af flexboligordningen

Det kan veere fglgende aktiviteter, som er relevante at sette i veerk for at gare ordningen
kendt og enkel at bruge:

En klar beskrivelse pa kommunens hjemmeside af, hvad kommunen gnsker at
opna med sin praksis inden for flexboligomradet.

Udarbejdelse af opdateret kort over kommunen, hvor flexboligmulighederne an-
gives, og hvor det ogsa fremgar, hvor der eventuelt findes hindringer i form af
lokalplanbestemmelser eller omrader, hvor kommunen ikke gnsker flexboliger.

Hotlineperson i kommunen, som kan besvare spgrgsmal fra boligkebere og
ejendomsmeglere.

Hurtig sagsbehandling for ansggere om flexboligstatus.

Udvikling af landskabskvaliteter og styrkelse af adgangsmuligheder

Naturen er det, som i sarlig grad treekker i landdistrikterne. Det geelder bade den natur,
som beboerne beskuer fra boligen, og den natur, som man kan komme ud i og bruge til
forskellige fritidsformal.

Kommunerne kan blandt andet med instrumenterne i planlovens strukturdel ar-
bejde pa at udpege og sikre en relevant beskyttelse af landsskabskvaliteterne i
umiddelbar naerhed af landsbyer og i det abne land. Der kan ogsa planleegges for
en udvikling af grenne strukturer og adgangsmulighederne hertil, for eksempel
ad stisystemer og korridorer.

Kommunen kan arbejde med naturpolitiker, som indeholder skovrejsningsplaner
og naturopretningsomrader. Sadanne politiker har ofte veeret set meget snavert i
forhold til bymaessige omrader og deres forsyning med byneere rekreative area-
ler, men kunne i hgjere grad indarbejde situationen for hele kommunen og ogsa
sigte mod at knytte landbyerne effektivt sammen med naturomrader. Der savnes
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i skovrejsning og naturgenopretning ofte en behandling af de visuelle sammen-
heenge mellem boligerne og det omkringliggende landskab og anbefalinger af
landskabsaendringer af en type, som vil haeve de visuelle kvaliteter. Kommuner-
ne kan arbejde sammen med private akterer om skovrejsning, og de private aktg-
rer kan sgge om tilskud hertil.

Kommunerne ejer selv arealer pa mange lokaliteter, og de disponerer over area-
lerne ved vej- og stiinfrastruktur. Beplantning og andre former for landskabelige
bearbejdninger kan ogsa bidrage til at styrke kvaliteten i disse omrader.

| henhold til adgangsreglerne i det abne land har offentligheden adgang til mar-
ker, skove og andre naturarealer. Mange private inviterer ind og vil gerne under-
stotte, at publikum besoger omraderne, for eksempel ved ”Spor i landskabet”.
Kommunen kan arbejde sammen med private om at sikre gode adgangsmulighe-
der, sammenhaengende sti- og rutemuligheder, og oplyse om disse muligheder til
offentligheden.

Kommunerne kan udarbejde landzonelokalplaner, som tager stilling til ikke bare
bebyggelsernes udseende og udvikling, men ogsa landskabsastetiske dimensio-
ner, adgangsveje, beskyttelseszoner m.v. Dette kan bidrage til ikke bare at fast-
holde eksisterende kvaliteter, men ogsa at udvikle nye grenne attraktioner og
stgttepunkter i landsbyerne.

Midler fra nedrivningspuljen kan indgd som led i en samlet landskabelig opgra-
dering af landsbyer og arealer i det abne land. Tomme grunde kan for eksempel
genanvendes til beplantninger, plantager, feelleder o.l, som fletter sig ind i og
former landsbyen med elementer fra den omgivne natur.

Udvikling af bymaessige kvaliteter

Man kan tage i betragtning, at nogle flexboliger er beliggende i teettere bebyggede om-
rader. | de fleste byer — fra landbyer til starre byer — er der basis for opgradering af de
bymeessige kvaliteter.

Det er de historiske elementer og kvaliteter, som er tiltreekkende for flexbolig-
ejere i bymeessige bebyggelser. Derfor kan kortleegning af kulturarven og egent-
lige bevarende lokalplaner vaere understettende for en bosstningsindsats med
flexboliger som element.

Kommunen har selv en hovedrolle at spille i forhold til at styrke kvaliteterne i
det offentlige rum i byerne, herunder med gadebelagninger og —udstyr, beplant-
ninger, organisering af havnearealer, adgangen til parker og bynzre naturomra-
der osv. Sommerhusejere savel om fastboende er afhaengige af, at der er ro og
fred, og kommunens planlaegning af trafik og tilretteleeggelse af rammerne for
stgjende aktiviteter kan vaere med til at understatte kvalitetsudviklingen.

Nogle steder arbejder man med vand, fx i forbindelse med regnvandsproblema-
tikker, herunder reetablering af gadekeer, kanaletablering o.l. Det kan bidrage
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yderligere til kvaliteter i landsbyerne, og det kan lgfte ellers forsgmte omrader
0g give det nye potentialer, som ejerne kan udnytte til at give deres ejendomme
et visuelt Igft og en forbedret udsigt.

e Kommunerne kan arbejde sammen med ejere og organisationer om private initi-
ativer til at forbedre bygnings- og oprydningsstandarden i landsbyerne. Borger-
foreninger og borgergrupper kan veere aktive medspillere, men de kan have brug
for teknisk og anden bistand, som kommunens forvaltning maske kan levere.

e Kommunen arbejder med planlaegning af offentlig service, kollektiv trafik m.v.
Potentielle flexboligejeres kort- og langsigtede anvendelse af offentlig service
kan indga i planlaegningen.

Landdistriktsmobilisering gennem LAG’ernes strategier

En lokal aktionsgruppe er en forening, som skal drive udviklingen af landdistrikterne i
bredt samspil med lokalsamfundet. Kommunerne har en vigtig rolle. Der findes LAG’er
i Lolland, Guldborgsund og Vordingborg Kommuner. En LAG er aben for alle, som vil
veere med til at gare en forskel og saette mere fart pa erhvervslivet, skabe nye job og
gode levevilkdr i omradet. En del af opgaven for den lokale aktionsgruppe er at fordele
de midler, som aktionsgruppen rader over. Midlerne skal fordeles ud fra en malsatning
om, at de stettede projekter skal bidrage til at opfylde aktionsgruppens udviklingsstrate-
gi. De lokale aktionsgrupper arbejder efter en felles metode, der benyttes i hele EU,
kaldet LEADER. LAG’ernes midler kan vere med til at forbedre livskvaliteten i landdi-
strikterne, og det sker pa mange mader, herunder nogle eksempler:

e Renovering af torve, fellesarealer, kirkeomgivelser osv.

e Udvikling af lokale begivenheder og events

e Indretning af faciliteter til outdoor aktiviteter, motion, sport osv.
e Udvikling af samlingssteder for landsbyernes befolkning

e Formidling af lokale produkter

e Gennemfgrelse af bosatningsstrategier

o Stotte til etablering af mikrovirksomheder.

Mobilisering af lokalbefolkningens ressourcer og netverk

De, som allerede bor pa en egn eller som har sommerhus der, kan vare en vigtig attrak-
tionsfaktor for andre tilflyttere, herunder personer, som kan tenkes at investere i en
flexbolig. Vi sa, at det sociale element er vigtigt, og mange har en tilbageleengsel til
deres hjemstavn.

e Kommunerne kan ggre de eksisterende indbyggere opmeerksomme pa flexbo-

ligmuligheden med henblik pa, at de kan veere ambassadgrer for denne bosaet-
ningsform over for familie og venner.
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Der kan arbejdes med at sikre nye indbyggere, herunder ogsa flexboligejere, en
varm velkomst, hvor de introduceres til landdistriktets ressourcer, tilbud og kva-
liteter og inviteres ind i foreningslivet.

Landsbyernes beboere kan mobiliseres til at vaere med til at passe pa ejendom-
mene i den tid, hvor de star ubenyttet.

Samarbejde med ejendomsmaglerne

Ejendomsmeeglerne finder, at flexboligerne er en god ny mulighed, og de har oplevet en
interesse for denne boligtype. Ejendomsmeglerne er oftest den vigtigste markedsfe-
ringskanal for husene.

Ejendomsmeeglerne bar ngje kende til kommunernes planer for flexboliger, men
ogsa de landskabelige og bymassige udviklinger, som teenkes igangsat i omra-
der, hvor helarsboliger kan szlges som flexboliger.

Ejendomsmeeglerne kan med fordel pa deres hjemmesider gare opmeerksom pa,
at der kan sgges om flexboligtilladelse pa en bolig. Det finder ikke sted i dag.
Flexboligmuligheden kan ogsa fremgd mere klart pd markedet for nedlagte
landbrugsejendomme og kombinerede bolig- og erhvervsejendomme.

Erhvervsfremmemuligheder

Der er erhvervspotentialer forbundet med flexboliger pa flere fronter, og de kan sgges
udnyttet.

Erhvervskontorer o.1. kan sikre, at kabere af flexboliger kender til mulighederne
for at sege om stette til tilskud til istandseettelser og forsyne dem med lister over
lokale handvaerkere.

Jobcentene kan have et blik for kompetenceprofilen for flexboligindehavere og
sikre, at de er opmarksomme pa jobmuligheder i lokalomradet. Det kan maske
fremskynde en flytning.

Erhvervskontorerne, landbrugsradgivningerne m.fl. kan arbejde med radgivning
i forbindelse af start af virksomhed i nedlagte landbrug m.v. og sikre, at nye
virksomheders ejere laerer omradets gvrige erhvervsdrivende at kende og invite-
res med i forskellige organisationer og foreninger.
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